POZVANKA NA SHROMAZDENIi VLASTNIKU

na shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii Drahobejlova ¢.p.1601/35, se sidlem Drahobejlova 1601/35, Libef, 19000
Praha 9, ICO: 248 37 962, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou S 12593 (dale jen ,Spolecenstvi"), které svolava vybor Spoleéenstvi

Doba konani:  dne 22. 10. 2026 od 18:00 hod
Misto konani: v suterénu domu Drahobejlova 1601/35, Libefi, 19000 Praha 9

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (predsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Volba kontrolni komise

Zprava o hospodareni domu v r. 2025, schvaleni Uéetni zavérky za rok 2025, vysledek hospodareni

za rok 2025 a jeho vyporadani

Zprava o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalsi léta

Navrh a hlasovani o schvaleni vyse zaloh na sluzby a pfispévku do dlouhodobé zalohy na rok 2027

Diskuse

Zaver

(]

No oA

Dulezita upozornéni:

V pfipadé, Ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych divodi, miZe vlastnika jednotky zastoupit
zastupce s plnou moci. U podilovych spoluviastnika bytové jednotky stagi bez piné moci (st toho spoluvlastnika,
ktery vlastni podil vétsi nez 2. U ostatniho spoluvlastnictvi bytové jednotky je zapotfebi zmocnéni od téch
spoluvlastnikd, ktefi dohromady vlastni podil vétsi neZ Y. Pokud se shromazdéni neziiéastni oba manzelé
a bytovou jednotku viastni ve spole¢ném jméni, je zapotiebi, aby nepfitomny manzel (manzelka) zmocnil toho
druhého k U¢asti a rozhodovani.

Registrace tcasti bude zahajena v 17:30 hod.

V Praze dne 5. 10. 2026

Za spoleéenstvi

Miroslav Svarc, v.r.
Zmocnénec predsedy spolecenstvi

Prilohy:

Vzor piné moci

Zprava o hospodareni domu v roce 2026

Prehled o opravach a navrh plénu oprav na rok 2027 piipadné do dalsich let
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S’rj:hzirj]lzt\‘ll;::;?;ésu rancbelova ¢ Zprava o hospodafeni roéni SVJ 568 Strana 1/1
190 00 Praha Ucetni rok:: 2025, obdobi od: 01.01.2025 do: 31.12.2025 VYK - G202
180: 24837962 Ména subjektu: CZK

Oznaéeni Uget Popis Vysledny stav
A.002 221110 Bézny udet - provozni 543 443,80
A.008 221170 Bézny Gcet - ostatni 4 246 049,10
A Finanéni prostiedky celkem 4 789 492,90
c.1 311150 Predpis najmu - byty 19 169,00
(% 19 169,00
D.1.002 315110 Naklady - odména spravci 118 627,63
D.1.006 315113 Naklady - pojisténi 37 870,27
D.1.008 315128 Naklady - odmény funkcionara 48 744,00
D.11.001 315120 Naklady - teplo 753 962,24
D.11.004 315122 Néklady - vadné, stoéné 277 877,00
D.H.001 315123 Naklady - tklid 82 668,00
D.I.O02 315124 Naklady - odpad 68 022,34
D.IL.003 315125 Nakiady - el. energie spole&nych prostor 22 442 00
D.111.005 315129 Naklady - ostatni sluzby 10 347,43
D.N.010 315126 Néklady - drobna Udrzba, vytahy 10 603,80
D011 315139 Naklady - vytahy (pre+idrzba) 28 204,21
D Ndklady k vyuétovani sluzeb celkem 1459 368,92
E.l.002 324110 Zalohy - odména spravci 116 580,00
E.1.006 324113 Zalohy - pojisténi 32 544,00
E.|.O08 324128 Zélohy - odmény funkcionaf 66 120,00
E.I.001 324120 Zélohy - teplo 462 573,00
E.Il.002 324121 Zalohy - TUV 411 784,00
E.1.003 324122 Zalohy - vodné stocné 247 320,00
E.lII.001 324123 Zalohy - uklid 65 352,00
E.NI.002 324124 Zalohy - odpad 72 576,00
E.INI.003 324125 Zalohy - PRE 15132,00
E.lll.004 324129 Zalohy - ostatn/ sluzby 36 540,00
E.IN.011 324126 Zalohy - drobna tdrzba, vytahy 20 004,00
E.lLO12 324139 Zalohy - vytahy (PRE+Udrzba) 30 336,00
E Zdlohy k viétovani sluZeb celkem 1576 861,00
EE.L0O1 Porovnani nakladd a zaloh k vyGétovani sluzeb 117 492,08
EE Porovnani nakladu a zdloh k vyuétovani siuzeb 117 492,08
F.1.003 314113 Poskytnuté provozni zalohy - PRE 10 500,00
F Zdlohy poskytnuté dodavateltim celkem 10 500,00
G.1.004 644800 Uroky z bankovnich Gétd - nedariové 46 049,10
G 46 049,10
H.1.001 955110 Dlouhodobé prijaté zalohy - pocateéni zustatek 3 977 681,37
H.l.002 955120 Dlouhodebé pijaté zalohy - tvorba z ndjemného 800 052,00
H.1.003 955121 Dlouhodobé pfijaté zalohy - ostatni tvorba 321,54
H.1.009 955130 Dlouhodabé pfijaté zalohy - Eerpani na opravy -105 763,48
H.1.011 955132 Dlouhodobé pfijaté zalohy - ostatni Eerpani -53 500,00
H Diouhodoba zdloha 4618 791,43



Spolecenstvi vlasinik Drahobejlova €.p.1601/35

Fond oprav objektu

25.02.2026

Drahabeil 1601/35 ., St 1/1
e el Obdobi od: 1.1.2025 do: 31.12.2025 e
Objekt: 568 Drahobejlova 1601/35
Obdobi Cerpani Tvorba
Leden|  14520,00] 66 672,54 Pocateénistav + | 397768137
Unor | 43 695,08 [ 66 671,00 Cerpéani za rok - [ 159 263,48
Bfezen [ 9 123,40 f 66 671,00 Tvorba zarok + | 800 373,54
Duoen|  o00] Sy Koneény Géetni stav + | 461879143
Kvéten [ 0,00 66 671,00
Cerven 10 870,00 [ 66 671,00
Cervenec | 0,00 66 671,00
Srpen | 0,00 66 671,00
zari | 0,00 66 831,00
Rijen | 27 225,00 66 671,00
Listopad | 53 500,00 | 66 671,00
Prosinec | 330,00 | 66 671,00
Objekt: 568 Drahobejlova 1601/35
Datum Druh Doklad  Varsymbol Text Castka
01.01.2025 VD VD250001 Qduét. drob. rozdilu PS pfedpisu najmu 2024 1,54
31.01.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 62 536,00
31.01,2025 NAJ ZPV 01 _DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 4 135,00
28.02.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - diouhodoba zéloha (fond oprav) 62 536,00
28.02.2025 NAJ ZPV 01 _Dz Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 4 135,00
31.03.2025 NAJ ZPB 01_DZ Ptedpis - dlouhodoba z&loha (fond oprav) 62 536,00
31.03.2025 NAJ ZPV 01_DzZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha {fond oprav) 4 135,00
24.04,2025 VD VvD250003 nahrada za ¢ipy 2 ks 160,00
30.04.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 62 536,00
30.04.2025 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 4 135,00
31.05.2025 NAJ ZPB 01_Dz Predpis - diouhodoba zaloha (fond oprav) 62 536,00
31.05.2025 NAJ ZPV 01_DZ Pfedpis - dlouhodobd zaloha (fond oprav) 4 135,00
30.06.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodobd zaloha (fond oprav) 62 536,00
30.06.2025 NAJ ZPV 01 _DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 4 135,00
31.07.2025 NAJ ZPB01_DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 62 536,00
31.07.2025 NAJ ZPV 01_Dz Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 4 135,00
31.08.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 62 536,00
31.08.2025 NAJ ZPV 01 _DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 4 135,00
03.09.2025 VD vD250004 nahrada za €ipy 2 ks 160,00
30.09.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 62 536,00
30.08.2025 NAJ ZPV 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba z&loha (fond oprav) 4 135,00
31.10.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 62 536,00
31.10.2025 NAJ ZPV 01 _DZ Piedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 4 135,00
30.11.2025 NAJ ZPB 01_Dz Predpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 62 536,00
30.11.2025 NAJ ZPV 01 _DZ Pfedpis - dlouhodoba z4loha (fond oprav) 4 135,00
31.12.2025 NAJ ZPB 01_Dz Predpis - dlouhodobd zaloha (fond oprav) 62 536,00
31.12.2025 NAJ ZPV 01 _DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha {fond oprav) 4 135,00
Celkem tvorba: 800 373,54
02.01.2025 DF DFA250006 Pravnf sluzby 14 520,00
06.02.2025 DF DFA250015 odetty, rozd&tovani, sluzby za 2024 35 195,08
27.02.2025 DF DFA250016 osazeni dvefi/chodba 8 500,00
31.03.2025 DF DFA250026 dvefe 9123,40
20.06.2025 DF DFA250027 PENB 10 870,00
01.10.2025 DF DFA250043 Pravni sluzby 27 225,00
24.11.2025 DF DFA250056 Dezinsekéni prace 53 500,00
31.12.2025 VD VDZ250004 kli€e 2 ks {vstupni mfiZe, pradeina) 330,00
Celkem cerpani: 159 263,48
Celkem Poé.stav: 3977 681,37 Tvorba: 800 373,54 Cerpénl’: 159 263,48 Kon.stav: 4618 791,43



Spolecenstvi vlastnikil Drahobejlova €.p.1601/35

Fond oprav objektu

16.09.2026

Hor#dtecka 1772/19, Kobyli . Strana 1/1
18 00, Prahe oy Obdobi od: 1.1.2026 do: 30.6.2026
vedena u Méslského soudu v Praze oddil S spisova znacka 12593
Objekt: 568 Drahobejlova 1601/35
Obdobi Cerpani Tvorba
Leden | 12 075,40 66 671,00 Pocatetnistav +| 4618 791,43
Unor | 0,00 | 66 671,00 Cerpani za rok - | 84 041,73
Bfezen | 26 764,33 | 66 671,00 Tvorba za rok + | 400 028,08
Duben | 10 000,00 66 671,00 Koneny Getni stav + | 4934 777,78
Kvéten | 29 904,00 | 66 673,08
Cerven | 5298,00( 66 671,00
Cervenec | 0,00[ 0,00
Srpen | 0,00/ 0,00
Z&Fi | 0,00| 0.00
Rijen | 0,00 | 0,00
Listopad | 0,00 | 0,00
Prosinec | 0,00 | 0,00
Objekt: 568 Drahobejlova 1601/35
Datum  Druh Doklad  Varsymbol Text Castka
31.01.2026 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 62 536,00
31.01.2026 NAJ ZPV 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 4 135,00
28.02.2026 NAJ ZPB 01 _DZ Pfedpis - dlouhodoba zdloha (fond oprav) 62 536,00
28.02.2026 NAJ ZPV 01 _DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha {fond oprav) 4 135,00
31.03.2026 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodaba zaloha ({fond oprav) 62 536,00
31.03.2026 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha {fond oprav) 4 135,00
30.04.2026 NAJ ZPB01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 62 536,00
30.04.2026 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 4 135,00
01.05.2026 UD UD260001 sluzby roku 2025 2,08
31.05.2026 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 62 536,00
31.05.2026 NAJ ZPv 01_DZ Predpis - diouhodoba zéloha (fond oprav) 4 135,00
30.06.2026 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodobé zéloha (fond oprav) 62 536,00
30.06.2026 NAJ ZPV 01 DZ Ptedpis - dlouhodoba zéloha {fond oprav) 4 135,00
Celkem tvorba: 400 028,08
05.01.2026 DF DFA260001 Pravni sluZby - zapis do OR, kolek 6 525,40
28.01.2026 DF DFA260005 zamednické prace-vyména samozavirade, aret.ramene, nastaveni pantd 5 550,00
11,03.2026 DF DFA260012 klice FAB, BKS 376,00
23.03.2026 VD vDZ260002 zavazek k vyplaceni 800,00
26.03.2026 DF DFA260013 odedty, roz(étovani, sluzby za 2025 25 588,33
20.04.2026 DF DFA260020 Analyza rizik 10 000,00
27.05.2026 DF DFA260025 oprava vytahu/vyména fidici jednotky automat.dveff 29 904,00
08.06.2026 VD VDZ260003 nahrada/klice 180,00
14.06.2026 DF DFA260030 Oprava LPS 5 118,00
Celkem cerpdni: 84 041,73
Celkem Poc.stav: 4618 791,43 Tvorba: 400 028,08 Cerpani: 84 041,73 Kon.stav: 4934 777,78



Piehled celého predpisu za mésice 202701 az 202712

Skupina Géty evid. plateb: VL Typ prostor: Vsechny prostory Typ uZiv.:
Objekt Adresa objektu Polozka Castka CZK
Diouhodoba zéloha (fond oprav) 800 052,00
Odména smiuvniho spravce 119 364,00
Pojisténi domu 32 544,00
Vytahy 30 336,00
SV - vodné, stoéné 242 520,00
Teplo pro vytapéni 534 012,00
TUV - tepld voda 454 308,00
Uklid spole&nych prostor 83 004,00
Odvoz domovniho odpadu 72 576,00
Elektr. energie spole€nych prostor 15 132,00
Drobna ldrZba 20 004,00
Ostatni sluZby 36 540,00
Vykon funkce statutirniho organu 108 924,00
68 Drahobejlova 1601/35, Praha 9 Liben 2549 316,00
Celkem za vybér: 2 549 316,00

Posledni Uprava zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim probéhla
s platnosti od 1/2026 (odména funkcionat( SVJ — zal. zrusena, odména za vykon funkce
predsedy — nova zal., teplé voda, teplo pro vytapéni a uklid spole¢nych prostor).

Vyuctovani nakladll a zaloh na sluzby za rok 2025 skong&ilo celkovym pfeplatkem ve vy§i
117 492 K&.

Naklady k vyuctovani roku 2025 €inily celkem 1 459 368 K&. Soucasné zalohy na sluzby
k vyuctovani (v tabulce) €ini 1 749 264 K&. Celkovou rezervu ve vySi cca 300 000 K&
povaZzujeme za dostacujici i pro rok 2027.

Navrhujeme pro rok 2027 zalohy neupravovat, ponechat je v souc¢asné vysi.

Doporuc¢ujeme vlastnikiim jednotek, aby si pozadali individualné o tpravu zdloh na

vodu a teplo podle vysledku svého ro¢niho vytuctovani.

Kontaktni osoba pro predpis a Uhrady zaloh:
pani Véra Veinlichova

tel: 774 785 058

veinlichova@shd8.cz

Pani Veinlichové, prosim, oznamte svoji emailovou adresu pro zasilani
korespondence (predpisy, vyuctovani).



Technicky Usek

Hlavni provedené prace:

Byla vypracovana analyza bezpeé&nostnich rizik objektu za cenu 10 000 K¢.

Na zakladé pisemného hlasovani byl proveden odkup vyménikoveé stanice od
MC Praha 9 za cenu 499 125 K& (412 500 K¢ bez DPH).

Byla zpracovana projektovd dokumentace, véetné orientacniho nacenéni, na
rekonstrukci dvora, interiéru a dokumentace pro rekonstrukci elektrorozvodu.
Do pfipravované dokumentace byla zahrnuta i potfebna vyména rozvodli vody a

plynu.

Na zakladé nevyhovuijici revizni zpravy byla provedena rekonstrukce pozarnich
rozvodl a hydrantll v cené 148 000 K¢.

Bylo zji§téno, Ze v rdamci pojisténi domu u pojistovny Allianz je pro dim zajiSténa
asistenéni (havarijni) sluzba - tel.: 241 170 000.

Byla uzaviena smlouva na osobu odpovédnou za plyn, kterou je revizni technik
p. Kylar za odsouhlasenou ¢astku 1 150 K&/mésic.

Byla zajisténa smlouva o dilo na vyménu bytovych vodoméru firmou Ista vé. dodavky

a instalace sbérnic dat pro mésiéni odedty. Cena dila je stanovena na 106 600 K¢.
Vyménu pfedpokladame do konce roku 2026.

Drobné prace:

1/2026 Kro — zamecénické prace, vyména samozavirae 5 550 Ké
6/2026 Vesely — elektro, oprava LPS 5118 K¢
6/2026 2T TECH, instalace bezpeénostnich tabulek 2135 Ké
7/2026 Bazant, montaz 7 ks nastének na chodbé 1 800 K¢&
8/2026 Bauspot — elektro servis, pfistupovy systém (Cipy) 1 680 K¢&

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026-2027,

pripadné do dalsich let

Na zakladé vypracované projektové dokumentace jsou predpokladané naklady na
vyménu lezatych rozvodi vody a vyménu stoupacek plynu (nevyhovuijici revize —
drobné uniky) 350 000 K¢.

Na zakladé vypracované projektové dokumentace jsou predpokladané naklady na
kompletni rekonstrukci elektroinstalace (silnoproud i slaboproud) 1 900 000 K¢.
Po provedené revizi elektroinstalace neni vyhrazené elektrické zafizeni z hlediska
bezpeénosti schopno provozu!



Navrhujeme provést obnovu natéru balkonového a okenniho zabradli na celém
objektu v cené 39 000 K& (na nékterych mistech uz zagina rezivét).

Navrhujeme provést rekonstrukci vodomérné sestavy vcéetné pfivodu vody od
prvni pfiruby v domé. Stavajici vodomérna sestava je v nevyhovujicim technickém
stavu, stejné jako soufasny pfivod vody. Predpoklddana cena za vyménu je
85 000 Ke.

Dle vypracované PD a vykazu vymeér by se naklady na rekonstrukci dvora mély
pohybovat ve vysi cca 2,35 mil. K&, rekonstrukce interiéru 1. az NP (podiahy,
vymalba, oprava kocéarkarny) je odhadnuta na 3,61 mil. K& oprava chodby
suterénu véetné vymény dvefri na 170 000 K¢.

Navrhujeme provést kompletni kontrolu kanalizace v celém bytovém domé
kamerovou zkouskou. Kontrola umozni zjistit skuteény technicky stav kanalizaéniho
potrubi, pfipadna poskozeni, zaneseni, netésnosti, deformace nebo jiné zavady.
Orientac¢ni cena kamerové zkousky je 20 000 Kg¢.

Navrhujeme zvazit vyménu stavajiciho cipového systému v objektu, véetné
zmény servisni firmy. Dlvodem je pfedev§im zastaralost soucasného systému
a dlouhodobé nespolehliva komunikace se stavajici servisni firmou. V pfipadé
poruchy neni mozné spolehlivé zajistit véasny servis a odstranéni zavady, coz muze
zpUsobovat problémy s pfistupem do domu. Piedpokiadané naklady na vyménu ¢&ini
159 000 KE€.

Revize, inspekce:

Revize Platna do
Elektroinstalace — spoleéné prostory 04.05.2031
Hromosvod — pasivni - 05.05.2030
Hromosvod — pasivni roéni kontrola 05.05.2027
Méfi¢e a indikatory na vytapéni (IRTN) 15.11.2034
Piyn (KSP + byty) 03.06.2027
Plyn (KSP) - roéni kontrola 14.01.2027
PO - Hasici pfistroje 29.04.2027
PO - Hydranty, v&. pozarniho vodovodu 29.04.2027
PO — Preventivni pozarni prohlidka objektu 12 més. 29.04.2027
Prikaz energetické naroénosti budovy (PENB) 21.05.2035
Vodoméry SV + TUV — objednano 01.01.2027
Viytah — inspekéni prohlidka (IP) 07.01.2031
Vytah — odborna zkouska (OZ) 21.12.2027

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta bé&zna udrzba a drobné prace. V8echny ceny
jsou uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU



Plna moc

JA& (MY, viastnik (spoluvlastnici) bytové
jednotky ¢€............, vdomé ¢&p 1601, ulice Drahobejlova vPraze 9, timto zmocfiuiji
(ZmOCAUEME) PANA  (PANT)  .oivveeiiietiiiii ettt ey
bytem. ..., , aby mé (nas) zastupoval(a) na zasedani
shroméazdéni SpoleCenstvi vlastniki Drahobejlova €.p.1601/35, se sidlem Drahobejlova
1601/35, Liber, 19000 Praha 9, konaném dne 22. 10. 2026.

...................................

vlastnorucni podpis zmocnitele



