ZAPIS ZE SHROMAZDENI VLASTNIKU

Spole¢enstvi vlastnikii Poznariska - Odra, Praha 8, IC: 082 39 126, se sidlem Poznafiska 430/43,
Bohnice, 181 00 Praha 8, S 19370 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Spolecenstvi®),
které svolal pfedseda — Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550

datum konani: 1.10. 2026

misto: KD Krakov, TéSinska 600, 181 00 Praha 8 Bohnice,
divadelni sal, pfizemi

od: 18:00 hod.

pfitomno pfi zahajeni: 72,64 % spoluvlastnickych podilti

pfitomno pfi ukonéent: 75,49 % spoluvlastnickych podilli

shromazdéni bylo po celou dobu usnasenischopné

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2025, Gcetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2025

3. Navrh vyse zaloh na rok 2027

4. Zprava o plneni planu oprav, tdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalsi léta

5. Diskuse a zavér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schuzi.

Pribéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organ(i shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovéiovatele zapisu)

Jednéni zahdjil a pfitomné vlastniky pfivital zmocnény zastupce pfedsedy Spolecenstvi, pan Miroslav
Svarc a predstavil zastupce Stavebniho bytového druzstva Praha 8, spravce nemovitosti, IC 000 34 550
(dale jen ,SBD8" nebo ,spoleCenstvi’), které jej povéfilo jednanim na tomto shromazdéni a konstatoval, ze
po zjisténi osob podepsanych na prezencni listing, je na schizi pritomno, resp. zastoupeno 72,64 %
spoluvlastnickych podilli (vdech hlast viastnikd jednotek) a schlize je usna$eni schopna a predstavil Ing.
Ivu Sourkovou- mistopfedsedkyni predstavenstva SBD8 a vedouci ekonomického Useku, Mgr. Veroniku
Solis, MBA, advokatku, Ing. Miroslavu Fialovou, zastupce vedouciho technického useku SBD Praha 8,
pani Veroniku Svarcovou referentku domu a pana Ing. Petra Skoutajana, predsedu piedstavenstva
Bytového druzstva Poznanska — Odra. Nasledné byli do pracovnich organ(i zasedani navrzeni:

predsedajici: Miroslav Svarc

sCitatel: Ing. Miroslava Fialova, Veronika Svarcova

zapisovatel: Mgr. Veronika Solis

ovérfovatel zapisu: Ing. Iva Sourkova

O tomto navrhu nechal pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 72,64 % spoluvlastnickych podilli (vSech hlasl viastnikil jednotek).
Pro navrh: 100,00 % hlast pfitomnych

Proti navrhu: 0,00 % hlasu pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hlas( pfitomnych

Navrh byl pijat.

Usneseni:



Shroméazdéni vlastniki jednomyslné schvalilo 100 % z pfitomnych 72,64 % spoluvlastnickych
podild obsazeni pracovnich organi zasedani ve sloZeni pfedsedajici Miroslav Svarc, zapisovatel

Mgr. Veronika Solis, scitatel Ing. Miroslava Fialova, Veronika Svarcova, ovéfovatel zapisu Ing. Iva
Sourkova. Nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.
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Ad 2. Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2025, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2025.

Predsedajici predal slovo Ing. Sourkové, ta konstatovala, Ze podkladové materialy clenové Spolecenstvi
obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schizi. Uvedia nejdllezitéjsi udaje obsazené v pfedlozené zprave
o hospodareni Spolecenstvi v roce 2025.

Ing. Iva Sourkova seznamila pfitomné stim, Ze k31. 12. 2025 byla sestavena Ucetni zavérka
s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 20221104 K&, ktery je tvofen pouze jiZz zdanénymi
uroky z bankovnich vklad{ na U¢tech Spolecenstvi. Navrhla prevést hospodafsky vysledek za rok 2025 do
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spoleénych ¢asti domu (fondu oprav).

Po zodpovézeni dotazi bylo pfistoupeno k hlasovani.

Pritomno: 74,41 % hlas( vSech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 100,00 % hlash pfitomnych

Proti navrhu: 0,00 % hlast pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hlas pfitomnych

Navrh byl pijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikll jednomysiné schvalilo 100 % z pfitomnych 74,41 % spoluvlastnickych
podilii Zpravu o hospodafeni domu za rok 2025, ucetni zavérku za rok 2025, hospodarsky vysledek
za rok 2025 - zisk ve vy$i 202 211,04 K¢ a jeho vyporadani, prevod do dlouhodobé zalohy na opravy
a udrzbu spoleénych asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovéni se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkové seznamila leny spoledenstvi s tim, Ze k 30. 9. 2026 je na bankovnich U¢tech spolegenstvi
ulozeno 13 246 763 K&, vétsina finanénich prostiedkil na spoficim G¢tu u CSOB s aktualni Grokovou
sazbou 3 % p.a.

Zistatek dlouhodobé zalohy (fondu oprav) k 31. 8. 2026 &ini 12 594 616 KC.

Ad 3. Navrh vyse zaloh na rok 2027

Ing. Sourkova konstatovala, Ze posledni Uprava zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené
s bydlenim probéhla s platnosti od 11/2025. Piehled sou¢asného pfedpisu zaloh byl pfilohou k pozvance.
Vylétovani nakladl a zaloh na sluzby za rok 2025 skoncilo celkovym nedoplatkem ve vysi 287 089 K¢.
Ve vyuétovani byly vlastnik(im rozdéleny vynosy z pronajmu spolecnych ¢asti domu v astce 51 705 KC.
Porovnanim nakladl roku 2025 (se zohlednénim vyvoje cen) a soucasnych zéloh (v tabulce) dochazime
k potiebé navy$eni zaloh v nékterych polozkach.

NavrZena byla tato Upravu zaloh s platnosti od 11/2026:

Studena voda na 806 000 K& roéné  (naklady 2025 plus 10 %)

Tepla voda na 1683 000 K¢ ro¢né (naklady 2025 plus 10 %)

Teplo pro vytapéni  na 1680 000 K¢ rocné (nakiady 2025 plus 10 %)

Odecty a rozuct. na 50 000 K¢ roéné  (dle nakl. za rok 2025)

Uklid spol. prostor  na 351 000 Ké& roéné  (podle nakl. 2026 ... 29 232 K¢/més.)
Odména spravci z 261 K¢ na 267 K¢ na jednotku mésicné

(navyseni 0 2,5 %, miru inflace za rok 2025)
Pokud by ceny za dodavku tepla pro rok 2027 (dosud nejsou znamy) byly Prazskou teplarenskou
navyseny o vice nez 10 %, bude mit pfedseda pravo vystavit v pribéhu roku 2027 novy pfedpis
zohledfiujici tuto skute¢nost a piedejit tak vy$§im nedoplatkim z roéniho vyuétovani.



Kontaktni osoba pro pfedpis a Ghrady zaloh:

pani Karolina Laubova

tel: 774 785 814,

laubova@sbd8.cz

Pfitomno 74,41 % hias( v8ech vlastnikli jednotek.
Pro navrh: 98,13 % hlas( pritomnych

Proti navrhu: 0,00 % hlas( pfitomnych

Zdrzelo se: 1,87 % hlasi pritomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 98,13 % z pritomnych 74,41 % spoluvlastnickych podilii navrh
vySe zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2027 s platnosti od
listopadu 2026 a pfipadnou dalsi Gpravu zaloh na teplo a teplou vodu, pokud ceny tepla pro rok
2027 budou dodavatelem navysSeny o vice nez 10 %, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzelo
1,87 % spoluvlastnickych podilli pfitomnych.

Ing. Sourkova upozornila pfitomné na nutnost nahlasovat zmény poétu osob v bytech pro spravné
stanoveni zaloh a vyGétovani nakladl na sluzby (odvoz odpadu, Gklid domu, el. energie spoleénych prostor
a provoz vytahu), u kterych se naklady podle poétu osob rozuctuji. Na dotaz ¢lena spole¢enstvi uvedla, ze
lze pouZit i jiné kritérium pro rozuctovani, a to plochu bytu (spoluvlastnicky podil) nebo pocet jednotek
(vSechny byty plati stejné). Navrh na zménu kritéria musi byt podle stanov spolecenstvi odsouhlasen %
vétSinou pfitomnych. Navrh na zménu kritéria bude pfipraven na pfisti shromazdéni.

Ad 4. Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalsi léta
Zékladni informace o provedenych pracich byly pfilohou pozvanky na shromazdéni.

Na zakladé vypracované projektové dokumentace bylo provedeno vybérové fizeni na dodavatele celkové
revitalizace domu (okna, zatepleni, stfecha, lodzie). Nabizena cena je 85 mil. K. Pro realizaci je nutné
znat i financovani takové akce. K tomu je potfeba mit platné podminky poskytnuti dotace od MMR. To v§ak
zatim neni k dispozici, ministerstvo vyjednava s bankami. Nyni pfedpokladame, Ze podminky budou znamy
v listopadu 2026. Nasledné bude potieba zaktualizovat cenu a zajistit financovani akce. Teprve potom
bude vSe pfipravené k odsouhlaseni vlastniky - véetné Gvéru (vzhledem ke schvalovani ivéru je stanoveno
kvorum ke schvaleni 75 % z pfitomnych vlastniki na shromazdéni). Dal$i informace ohledné projektu,
stavebnim povoleni a o pfedpokladaném postupu pfednesl pan Urban ze spole¢nosti JAKNADOTACE.
Hlavnim obsahem shromazdéni SVJ na jafe 2027 by tedy mélo byt schvalovani realizace investice véetné
uvéru spolu s aktualizovanou nabidkou dodavatele stavebnich praci, podminkami banky ohledné
financovani a zvySeni pfispévku do fondu oprav atd. Vlastnikim bude predlozen vykaz vymeér, ktery byl
podkladem vybéroveho fizeni. Z néj je patmé, jaké dodavky revitalizace obsahuje. Néktefi vlastnici by se
radi seznamili s projektem revitalizace. Projekt je mozné zaslat jednotlivym zajemcim pres Uschovnu na
zaklade jejich Zadosti.

Na minulém shromazdéni byli vlastnici seznameni s havarijnim stavem rozvodi vody v domé. Tato
situace pokracovala (viz podklady ke shromézdéni). Na vyménu rozvodu teplé a studené vody bylo
provedeno vybérove fizeni. Vitéznou firmou se stala firma Sirovatka v celkové cené dila 2 640 022 Kg.
Cena je slozena z ceny za stoupacky v bytech (1 797 000 KE) a ceny za horizontalni rozvody (843 022
K¢). Cena za stavebni prace v bytech, pokud budou instala¢ni $achty nepfistupné, je 3 900 K&/byt.
Vzhledem k Cetnosti oprav na rozvodech vody doporuCujeme vyménu realizovat co nejdfive, ale
samozfejmé s ohledem na moznosti dodavatele a prace nebudou provadény pfed Vanoci.

Pfitomno 75,49 % hlas( vSech vlastniki jednotek.



Pro navrh: 100,00 % hlasu pfitomnych
Proti navrhu: 0,00 % hlas( pritomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hlast pritomnych
Navrh byl piijat

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo 100 % z pfitomnych 75,49 % spoluvlastnickych podili vyménu
rozvodii studené a teplé vody v cené do 2,7 mil. KE firmou Sirovatka. Proti navrhu nehlasoval nikdo,
hlasovani se nikdo nezdrzel.

Vytahy Schindler - Zivotnost pasi prekrocila 15 let a je nutn jejich vyména, jinak by mohl byt vytah
odstaven z provozu. Cena za jeden vytah je 446 659 KE. Vyména pasti by méla probéhnout u vSech vytaht
najednou.

Pfitomno 75,49 % hlasl vSech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100,00 % hlasu piitomnych

Proti navrhu: 0,00 % hlast pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hlasu pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikl schvalilo 100 % z pfitomnych 75,49 % spoluvlastnickych podili vyménu
pasl u vSech vytah(i v cené do 1,4 mil. KE. Proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovéni se nikdo
nezdrzel.

Vlastnici zmiriovali problém s vytahem v &.p. 430 - vydava zvladini zvuky. Je potfeba zjistit, zda vyména
pasl tento problém vyfesi.

Nejpozdéiji do konce roku 2027 je nutna vyména indikatord na topeni, kterym konéi Zivotnost baterii. Na
dodavatele piipravime vybérové fizeni v roce 2027. Celkové naklady odhadujeme na 200 000 K¢.

Pfitomno 75,49 % hlasti vSech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 100,00 % hlast pfitomnych

Proti navrhu: 0,00 % hlasti pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hlast pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastnikl schvalilo 100 % z pfitomnych 75,49 % spoluvlastnickych podili vyménu
indikatori na topeni v cené cca 200.000 K&. Proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

K zajisténi rychlého odstranovani havarijnich situaci by byl vhodny pro spolecné a pronajimané prostory
systém generalniho klice. Tykalo by se to technického podiazi v pfizemi. Pro takovy systém je potfeba
vyménit pfisludné zamkové vlozky (1 700 Ké/kus) a vyhotovit nové klice (cena 180 K¢/kus). Celkove by se
jednalo o zhruba 35 kusU vioZek. Pfedpokladana cena je cca 70.000 KE.

Pfitomno 75,49 % hlas( véech vlastnik(i jednotek.
Pro navrh: 100,00 % hlast pfitomnych
Proti navrhu: 0,00 % hlast pfitomnych



Zdrzelo se: 0,00 % hlas( pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdeéni viastniki schvalilo 100 % z pfitomnych 75,49 % spoluvlastnickych podil(i osazeni
systému generalniho klie. Proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Navrhujeme pfipravit vyménu termoregulaénich ventili na vSech radiatorech UT vé. tlakového
vyvazeni stoupacek a celého systému. Celkové naklady predpokladame 950 000 K& véetné projektu,
ktery je pro to potfeba. Cena projektu je odhadem 200.000 K¢ - zahrnuije:

. kontrolu a zaméfeni stavajiciho rozvodu topeni,

. pfepocet tepelnych ztrat jednotlivych bytd,

. kontrolu otopné soustavy v jednotlivych bytech,

. zpracovani projektové dokumentace pro nasledné vyvazeni otopné soustavy

Dokonceni projektu bude zohledfiovat, zda bude schvalena a provedena revitalizace ¢i nikoliv.
O vypracovani PD bylo hlasovano

Pfitomno 75,49 % hlas( vSech vlastnik( jednotek.
Pro navrh: 99,08 % hlas( pfitomnych

Proti navrhu: 0,00 % hlasu pfitomnych

Zdrzelo se: 0,92 % hlasl pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvaluje 99,08 % z pfitomnych 7549 % spoluvlastnickych podil
vypracovani projektové dokumentace pro vyménu termoregulaénich ventilti na véech radiatorech
véetné tlakového vyvazeni systému UT. Dokonéena bude s ohledem na to, zda bude schvalena
revitalizace objektu. Proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzelo 0,92 % z pfitomnych
spoluvlastnickych podild.

Kompenzatory na stoupackach UT zaginaji praskat, jsou pivodni a zfejmé na konci Zivotnosti. Navrhujeme
provést preventivni vyménu kompenzator(i na stoupackach topeni. Na dodavatele provedeme
vybérové fizeni. Celkové naklady odhadujeme na 550 000 K¢.

Pfitomno 75,49 % hlast vsech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100,00 % hlast pfitomnych
Proti navrhu: 0,00 % hlasu pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlasti pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikl schvaluje 100 % z pfitomnych 75,49 % spoluvlastnickych podilii vyménu
kompenzatorti na stoupackach topeni v cené 550.000 K¢. Proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani
se nikdo nezdrzel.

Ad 4. Diskuse a zavér



Zelefi pfed domem neni na pozemku SVJ aje v neuspokojivém stavu. SVJ nemize vynakladat penize
na cizi majetek. Sprévce zjisti moznosti, jak by se situace dala fedit.

Bude zaji$téna opétovna reklamace &ipového systému.

Stav odstranovani zavad v domé je mozné zjistit na https://shd8.cz/dum/svi-poznanska-odra-428-430/
v Casti pravidelné kontroly domu.

Po diskusi pfedsedajici podékoval pFitomnym za pozorost a ukongil shromazdéni ve 20:20 hod.

Predsedajici:

Miroslav Svarc

Zapisovatel: Ovéfovatel:
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..................................................................

Mgr. Vero?ké\Soﬁs, MBA Ing. Iva Sourkova



