ZAPIS

ze shromazdéni vlastnik(l Spole&enstvi vlastniki Roudnicka 451, Praha 8, IC: 017 06 233,
se sidlem Hornatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy 182 90, svolaném predsedou
Stavebnim bytovym druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550

datum konani: 6.10.2026
misto: su$arna v suterénu domu
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny 53,90 % hlas( vSech viastniki jednotek (pfi zahajeni)
56,99 % hlast vech vlastnik jednotek (od bodu 2 do ukonéeni)
shromézdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1. Zahéjeni svolavatelem a volba pracovnich organil shromazdéni
(pfedsedaijiciho, s€itatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)
2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2025, Ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2025
3. Navrh a hlasovani o schvaleni vyse zaloh a pfispévku do dlouhodobé zalohy na rok 2027
4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026-2027 a dalSich let
5. Diskuse a zaveér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schiizi.

Prubéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni (predsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahajila a pfitomné vlastniky pfivitala advokatka statutarniho organu Spolecenstvi viastnikii
Roudnicka 451, Praha 8 (dale jen ,SpoleCenstvi*), Mgr. Veronika Solis MBA a pfedstavila své kolegy - pani
Lenku Rousovou, zastupkyni ekonomického Gseku, pana Ing. Jana Polaka, vedouciho technického Useku,
pana Jaroslava Varika, technika domu a pana Vladimira Hromadku, technika SBD Praha 8.

Do pracovnich organ( zasedani byli navrZeni:

predsedajici: Mgr. Veronika Solis MBA
sCitatel: pan Jaroslav Vanék
zapisovatel: Mgr. Veronika Solis MBA
ovéfovatel zapisu: pani Petra Hromova
O néavrhu dala pfedsedajici hlasovat ,en bloque“.
Pfitomno 53,90 % spoluvlastnickych podil(i (vech hlasi viastnik( jednotek).
Pro navrh: 100 % hlas pritomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pritomnych viastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych vlastnik(l jednotek
Usneseni:

Shromazdéni vlastnik( schvalilo 100 % hlas( pritomnych vlastnikii jednotek obsazeni pracovnich
organ(l zasedani: predsedajici a zapisovatelka Mgr. Veronika Solis MBA, scitatel pan Jaroslav
Vanék, ovérovatel zapisu pani Petra Hromova. Proti nikdo nehlasoval, nikdo se hlasovani nezdrzel.



Ad 2. Zprava o hospodaieni Spolecenstvi za rok 2025, uCetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodaiského vysledku za rok 2025.

56,99 % pfitomnych.
Podkladové materialy ¢lenové Spolecenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Pani Rousova seznamila pfitomné s nejdllezitéjSimi udaji o hospodareni Spolecenstvi vroce 2025,
konstatovala, ze k 31. 12. 2025 byla sestavena (¢etni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi
34.448.08 K&, ktery je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vklad na Gctech Spole¢enstvi. Navrhla
schvalit ucetni zavérku a vysledek hospodafeni za rok 2025 a pfevést hospodarsky vysledek do
dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu domu (fondu oprav) Spolecenstvi.

Predsedajici dala o navrhu hlasovat.

Pfitomno 56,99 % hlasti véech vlastnikd jednotek.

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych vlastnikl jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasl pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pritomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikt schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek Zpravu o hospodareni
domu za rok 2025, Géetni zavérku a hospodaisky vysledek roku 2025 - zisk ve vysi 34.448,08 K¢ a
pfevod hospodaiského vysledku do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu domu (fondu oprav).
Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Pani Rousova doplnila nejdllezitéjsi Gdaje k hospodafeni domu vroce 2026. Finanéni prostiedky
Spoledenstvi k 30.9.2026 ¢&ini 1225456 K¢, vy$e nesplaceného Uvéru ¢ini 1018886 K¢ a zustatek
diouhodobé zalohy(fondu oprav) k 31.8.2026 je 1 103 634 KC.

Ad 3. Navrh a hlasovani o schvaleni vySe zaloh a prispévku do dlouhodobé zalohy na rok 2027

Pani Rousové informovala viastniky, Ze neni nutné hromadné zvySovat sou¢asné zélohy na spravu domu a
pozemku a sluzby spojené s bydlenim. Celkova rezerva je ve vy3i cca 100.000 K¢ pro rok 2027 dostacujici.
Doporucila pfipadnou individuaini zménu zaloh na TEPLO, TUV a SV podle svého vysledku rocniho
vyuctovani.

Predsedajici dala hlasovat o ponechani vysi zaloh pro dalSi obdobi.

Pfitomno 56,99 % hlastl vSech viastnikl jednotek.

Pro navrh: 95,58 % hiast pFitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 4,42 % hlas pfitomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0,00 % hlast piitomnych viastnik( jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 95,58 % hlasti pfitomnych vlastnikl jednotek vysi zaloh na spravu
domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2027, zalohy ziistanou ve stavajici vysi. Proti
hlasovalo 4,42 % z pfitomnych vlastnik(i jednotek, nikdo se hlasovani nezdrzel.

K hlasovani o pfispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a (drZzbu domu se shroméazdéni vrati po
projednani planu oprav na rok 2027 a dal$i léta.




Ad 4. Zprava o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2027 a do dal$ich let
Pfedsedajici predala slovo Ing. Polakovi, aby seznamil pfitomné s provedenymi drobnymi opravami v roce

Hlavni provedené prace:

11/2025 Sirovatka, vyména kanalizacniho odskoku 12 384 K¢
05/2026 Sirovétka, rekonstrukce spodnich rozvodi vody a kanalizace 452 566 K¢
05/2026 Sirovatka, vyména toalety na objektu 9 266 K¢
06/2026 Plechaty, oprava osvétleni 1 344 K¢
06/2026 PVK, rekonstrukce vodovodni pfipojky domu 331 447 K¢
06/2026 Hons, chemické redukce 4 ks véelich roju ve fasadé domu 4 368 K¢
11/2025 Znamenécek, projektova dokumentace elektro 102 850 K¢
11/2025 Porvis Group, vypracovani PBR pro rekonstrukci elektro 15 730 K¢
02/2026 Guth, vyklizeci prace 10 000 K¢
05/2026 Oprava vytahu po OZ 77 600 K¢

V ramci diskuse bylo feSeno:
e Oprava WC v byté: Provefit fakturaci opravy hrazené z prostiedk(l SVJ — zajistit dobropis/vraceni
penéz.
e Oprava zvonk{; Provéfit funkénost hIasovs’eho modulu domacich telefond.
Profez vrby: Podat zadost vlastniki na MC Praha 8.
e Najezd u domu: Oslovit mésto (TSK) ohledné zhotoveni bezbariérového najezdu.

Shromazdéni vzalo zpravu na védomi.
Navrh planu oprav a Udrzby na rok 2026-2027 pfipadné do dalSich let

Vyména postovnich schranek

Ing. Polék informoval pfitomné, Ze navrhuje vyménu stavajicich postovnich schranek v domé za nové,
modemi a jednotne schranky. Stavajici schranky jsou jiz opotfebované a jejich vyména by piispéla ke
ZlepSeni vzhledu spoleénych prostor a celkového standardu domu. Odhadovana cena cca 60 000 K¢
véetné montaze. Naklady by byly na jednotlivé vlastniky (objedna SVJ, zaplati si pak vlastnici ve
vy(ctovani). O navrhu dala nasledné pfedsedajici hlasovat:

Pfitomno 56,99 % hlasl véech vlastnikil jednotek

Pro navrh: 90,67 % hlasl z pfitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 4,2 % hlast z pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 5,13 % hlast z pfitomnych viastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnika schvalilo 90,67 % hlasu pfitomnych vlastniki jednotek vyménu stavajicich
postovnich schranek v domé za nové v cené maximalné 60 000 K¢ véetné montaze, popf. vymalby.
Proti hlasovalo 4,2 % hlast pfitomnych vlastnik( jednotek, zdrzelo se 5,13 % hlasi pfitomnych
viastniki jednotek.

Vyména vodoméru a indikatorii na topeni

Ing. Polak informoval pfitomné o tom, Ze v fijnu 2026 bude provedena schvalena vyména méfidel v bytech
spolecnosti Ista CR. Bytové vodoméry a indikatory budou pfipojeny na sbémice dat a umozni tak mésicni
spotfeby sledovat na portale Poschodech.

Shromazdéni vzalo zpravu na védomi.
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Vyhledove:

Rekonstrukce spolecné elektroinstalace.
Pfedpokladanéd cena realizace dle vypracované projektové dokumentace ¢ini cca 3 200 000 KC.
Doporucujeme provést s ohledem na tvorbu fondu oprav do roku 2030.

Shroméazdéni vzalo zpravu na védomi.

Vyména stoupacek vody a kanalizace v jednotlivych bytech.

Po dokonéeni instalaci bude provedeno opétovné zakryti instalaénich jader pomoci sadrokartonovych
konstrukci (SDK) a uvedeni prostor do odpovidajiciho stavu. Pfedpokladana cena realizace: cca 2 000 000
K¢. K realizaci bude pfistoupeno dle Cetnosti zavad.

Shromazdéni vzalo zpravu na védomi.

Projednani moZnosti montaZe klimatizace k bytové jednotce a moZnosti montaze venkovnich rolet.
By! projednan bod z pozvanky ohledné umisténi venkovnich jednotek na lodzie. Po upozoméni, ze dim
nedisponuje bytovymi lodZiemi, se o pivodnim navrhu nehlasovalo. MontdZ venkovnich jednotek
klimatizace pfimo na fasadu a stfechu byla oznacena za problematickou. Pro vlastniky zlstava jako jediné
fedeni instalace vnitfnich klimatizaci nebo venkovnich rolet, které se daji instalovat pfimo na ram okna. O
tuto Gpravu (rolety) je potfeba piedem zazadat a ziskat podminky od statutarmiho organu SVJ.

Shroméazdéni vzalo zpravu na védomi.

Projednani moznosti montaze venkovnich rolet.
Ing. Polak informoval shromazdéni o moznostech montaze venkovnich rolet, jejich instalace a Uhrade.

Shroméazdéni vzalo zpravu na védomi.

Po projednani planu oprav na rok 2027 a dalsi léta se shromazdéni vratilo k hlasovani o prispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu domu.

Zvyseni pFispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu domu (fondu oprav)

Vzhledem k projednanému planu oprav na dali léta informovala pani Rousova pfitomné, Ze od 01.01.2026
doslo ke zvySeni piispévku do fondu oprav na 40 K& na m2 plochy bytu mésicné. Pfi teto ¢astce tvorby
zlstane roéné ve fondu oprav Spoledenstvi 351 612 K& (po odeCteni anuitni splatky uvéru ve vysi
dalsi zvyseni prispévku do dlouhodobé zalohy, a to 45 K& na m2 nebo 50 K& na m2 plochy bytu mésicne.
Rozdil pfispévku na byt je 400 az 500 K& mésicné. Pfi cené 50 KE na m2 vzroste roéni tvorba se
soucasnymi splatkami Gvéru na 558 588 KC.

Po diskusi dala pfedsedajici hlasovat o navrhu na zvySeni pfispévku do diouhodobé zalohy na 50 KE na
m2 mésicné s platnosti od 1.1.2027.

Pfitomno 56,99 % hiast véech vlastnikl jednotek.

Pro navrh: 95,57 % hlas( z ptitomnych vlastnikd jednotek
Proti navrhu: 4,43 % hlast z pfitomnych viastnik{ jednotek
Zdrzelo se: 0,00 % hlasti z pfitomnych viastnikl jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 95,57 % hlasu pfitomnych viastniki jednotek zvySeni pfispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu domu (fondu oprav) s uéinnosti od 1.1.2027 na 50 K¢ na m2
plochy bytu mésiéné. Proti hlasovalo 4,43 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, nikdo se
hlasovani nezdrzel.
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Ad 5. Diskuse a zavér

V ramci diskuse bylo feSeno:
o Oprava zvonku: Provéfit funkénost hlasového modulu domacich telefond.
e Profez vrby: Podat zadost vlastniki na MC Praha 8.
o Najezd u domu: Oslovit mésto (TSK) ohledné zhotoveni bezbariérového najezdu.

Na zavér podékovala piedsedajici viastnikiim za G¢ast na shromazdéni a konstruktivni jednani.

[

Mgr. Veron)/% Solis MBA Petra Hromova

Shroméazdéni bylo ukonéeno v 18:55 hod.

Pfedsedajici a zapsala: Ovéfila:
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