POZVANKA NA SHROMAZDENi VLASTNIKU

Spoleéenstvi viastnikll Poznariska - Odra, Praha 8, IC: 082 39 126, se sidlem Poznariska 430/43, Bohnice, 181 00
Praha 8, S 19370 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Spoleéenstvi®),

které svolava pfedseda — Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC; 000 34 550, sidlem Horfiatecka 1772/19, Praha 8
Kobylisy 182 00, spisova znaka Dr XCVIII vedena Méstskym soudem v Praze

Doba konani:  dne 1. 10. 2026 od 18:00
Misto konani: KD Krakov, TéSinska 600, 181 00 Praha 8, Divadelni sal, prizemi

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organ(i shromazdéni (pfedsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2025, UCetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2025

3. Navrh vySe zaloh na rok 2027

4. Zprava o pInéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalsi léta

5. Diskuse a zavér

Dulezita upozornéni:

V pfipadé, ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych dlvodu, mize vlastnika jednotky zastoupit
zéstupce s plnou moci. U podilovych spoluvlastnikl bytové jednotky staci bez piné moci Giéast toho spoluvlastnika,
ktery vlastni podil v&tSi nez %. U ostatniho spoluvlastnictvi bytové jednotky je zapotfebi zmocnéni od téch
spoluvlastnikd, ktefi dohromady viastni podil vétsi nez .. Pokud se shromazdéni nezicastni oba manzelé a
bytovou jednotku vlastni ve spoletném jméni, je zapotfebi, aby nepfitomny manzel (manZelka) zmocnil toho
druhého k uasti a rozhodovani.

Registrace U¢asti bude zahajena v 17:30 hod.

V pfipadé pfipominek ¢i dotaz, tykajicich se shromazdéni vlastnikui, se prosim obracejte na Veroniku Svarcovou, e-mail:
svarcova@sbd8.cz. Informace k ucetni zavérce Vam zodpovi Ing. Iva Sourkova, e-mail: sourkova@sbd8.cz.

Ugetni zavérka je k nahlédnuti na ekonomickém (seku spravce nebo ve sbirce listin SVJ ve vefejném rejstfiku na
https://msp.gov.cz/.

Podrobné informace o hospodareni SVJ najdete na www.sbd8.cz nebo na portalu POSCHODECH.
V Praze dne 1. 8. 2026

Za predsedu Spole¢enstvi

Miroslav Svarc v.r.
zmocnénec predsedy spole¢enstvi

Pfilohy:

Vzor piné moci

Zpréva o hospodafeni domu za rok 2025

Navrh vy$e zéloh na rok 2026

Prehled o opravéach a navrh planu oprav na rok 2026 pfipadné do dalSich let



Spoleéenstvi viastnikl Poznanska - Ot

Poznanska 430/43
181 00 Praha
ICO: 08239126

Zprava o hospodaieni roéni SVJ 536
Ucetni rok:: 2025, obdobi od: 01.01.2025 do: 31.12.2025

03.03.2026
Strana 1/1
VYK - C20Z
Ména subjektu: CZK

Oznaceni Uget | Papis Vysledny stav
A.002 221110 BézZny Ucet - provozni 870 811,45
A.008 221170 Bézny acet - ostatni 9 835 614,47
A Financ¢ni prostredky celkem 10 706 425,92
CA 311150 Predpis najmu - byty -14 198,00
C.2 311330 PFedpis najmu - np -2 951,00
c -17 149,00
D.1.001 315109 Naklady - vykon funkce statutarnihoc organu 161 976,00
D.1.002 315110 Naklady - odména spravci 337 546,44
D.1.004 315108 Naklady - odména spravci NP 15 627,16
D.1.006 315113 Néklady - pojisténi 52 046,00
D.11.001 315120 Naklady - teplo 1527 633,01
D.11.002 315118 Naklady - SV pro ohfev TV 333 719,59
D.11.003 315121 Néklady - TUV 1197 774,37
D.1.004 315122 Néklady - vodné, sto¢né 733 191,00
D.111.001 315123 Naklady - tklid 339 906,12
D.I.002 315124 Naklady - odpad 345 400,00
D.I11.003 315125 Né&klady - el. energie spolenych prostor 106 371,00
D.I.005 315129 Nékiady - ostatni sluzby 23 052,40
D.111.009 315127 Naklady - méfici technika, odecty, rozGétovani 34 399,00
D.I.010 315126 Naklady - drobna udrzba, vytahy 135 149,20
D.II.011 315139 Nakiady - vytahy {pre+udrzba) 81 099,24
D Naklady k vyuétovani sluZeb celkem 5424 890,53
E.I.001 324109 Zalohy - vykon funkce statutarniho organu 152 544,00
E.|.002 324110 Zalohy - odmeéna spravci 336 224,00
E.|.O06 324113 Zalohy - pojisténi 63 492,00
E.1.001 324120 Zalohy - teplo 1314 338,00
E.Il.002 324121 Zalohy - TUV 1 389 890,00
E.I.003 324122 Zélohy - vodné stoéné 720 436,00
E.I11,001 324123 Zalohy - Uklid 245 493,00
E.I.002 324124 Zélohy - odpad 335 431,00
E.N.OO3 324125 Zalohy - PRE 122 881,00
E.I.O04 324129 Zalohy - ostatni sluzby 93 064,00
E.II1.008 324127 Zalohy - méfici technika, odecty, rozlétovani 24 876,00
E.lILO1Y 324126 Zalohy - drobna udrzba, vytahy 265 972,00
ElllLO12 324139 Zalohy - vytahy (PRE+UdrZba) 73 160,00
E Zdlohy k vuctovani sluZzeb celkem 5137 801,00
EE.[.001 Porovnani nakladl a z&loh k vyactovani sluzeb -287 089,53
EE Porovnani ndkladi a zaloh k vyuétovdni sluzeb -287 089,53
F.1.003 314113 Poskytnuté provozni zalohy - PRE 85 650,00
F Zalohy poskytnuté dodavatelim celkem 85 650,00
G.1.004 644900 Urcky z bankovnich G&td - nedafiové 202 211,04
G 202 211,04
H.1.001 955110 Diouhodobé pfijaté zalohy - pocatecni zistatek 10 526 426,01
H.1.002 955120 Dlouhodobé piijaté zalohy - tvorba z najemného 2 276 866,00
H.1.003 955121 Dlouhodobé pfijaté zalohy - ostatni tvorba 374 639,39
H.1.009 955130 Diouhodobé prijaté zalohy - Eerpani na opravy -2 533 490,56
H.i.011 955132 Dlouhodobé piijaté zalohy - ostatni erpani -100,00
H Diouhodoba zdloha 10 644 340,84



Spoletenstvi vlastniki Poznariska - Odra, Praha 8

Fond oprav objektu 03.03.2026

o s Obdobi od: 1.1.2025 do: 31.12.2025 Srena iz
Objekt: 536 Poznariska - Odra 428-430
Obdobi Cerpani Tvorba
Leden | 49737,81| 179 022,00 Pogateéni stav + | 10 6526 426,01
Uner | 931433,40| 179 022,00 Cerpéni za rok - | 2 533 590,56
Brezen | 47 824,00 | 179 022,00 Tvorba za rok + | 2 651 505,39
Duben | 1678400| 17902200 Koneny Ggetni stav +| 10 644 340,84
Kvéten | 23197,92| 218 624,34
Cerven [ 59 976,24 [ 179 022,00
Cervenec | 477 358,32 179022,00
Srpen | 0,00 179 022,00
zaH | 537 135,27 | 514 059,05
Rijen | 31 156,72 | 179 022,00
Listopad | 55 567,68 | 243 323,00
Prosinec ] 303 419,20 [ 243 323,00
Objekt: 536 Poznariska - Odra 428-430
Datum | Druh | Doklad | Var.symbol | Text Castka |
31.01.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
31.01.2025 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 2 850,00
28.02.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 176 172,00
28.02.2025 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 2 850,00
31.03.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
31.03.2025 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 2 850,00
30.04.2025 NAJ ZPB 01_DzZ Predpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 176 172,00
30.04.2025 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 2 850,00
01.05.2025 UD UD250001 sluzby roku 2024, nahrada za ¢ipy nad pocet hlasenych osob 39 602,34
31.05.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - diouhodobé zéloha (fond oprav) 176 172,00
31.05.2025 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 2 850,00
30.06.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
30.06.2025 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 2 850,00
31.07.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 176 172,00
31.07.2025 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 2 850,00
31.08.2025 NAJ ZPB 01_DZzZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 176 172,00
31.08.2025 NAJ ZPV 01_DZ Pfedpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 2 850,00
30.09.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
30.09.2025 NAJ ZPV 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 2 850,00
30.09.2025 UD UD250003 prevod HV 2024 335 037,05
31.10.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 176 172,00
31.10.2025 NAJ ZPV 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 2 850,00
30.11.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 239 706,00
30.11.2025 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 3617,00
31.12.2025 NAJ ZPB 01_DZ Ptedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 239 706,00
31.12.2025 NAJ ZPV 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 3 617,00
Celkem tvorba: 2 651 505,39
07.01.2025 DF DFA250002 elekiro revize 5 445,00
07.01.2025 DF DFA250003 elektro prace-vyména nefunkénich svitidel 28 241,00
08.01.2025 DF DFA250004 Oprava vytahu 1 576,96
08.01.2025 DF DFA250005 Oprava vytahu 1182,72
13.01.2025 B BB0125009 Predpis KOOP - mzdy zak. poj. odpovédnosti 100,00
14.01.2025 DF DFA250007 Opravy na domé pomoci horolezecké techniky 10 539,20
20.01.2025 DF DFA250008 Oprava vytahu 2652,93
05.02.2025 DF DFA250012 Vyklizeni a odvoz spole¢nych prostor 8 400,00
06.02.2025 DF DFA250013 Vyména klik 41 093,00
07.02.2025 DF DFA250019 Instalace bezpeénostnich folii 27 462,40
10.02.2025 DF DFA250015 Dodavka a montaz bytovych vodomérd 302 613,00
25.02.2025 DF DFA250025 Vyroba a montaZ stavebnich otvorovych vyplni 422 437,00
28.02.2025 DF DFA250029 Dodavka a montaz bytovych vodoméri 129 428,00
28.03.2025 DF DFA250033 Dodavka a montaz sbérnic dat Lobaro 47 824,00
02.04.2025 DF DFA250037 Kontrola provozovaného systému vytapéni 12 500,00
26,04,2025 DF DFA250043 Oprava stropu v byté pi, Vasi¢kové 4 284,00
15.05.2025 DF DFA250051 Oprava vytahu 4 733,12
15.05.2025 DF DFA250052 Oprava vytahu 2 850,40
16.05.2025 DF DFA250050 Servis zvonkového systému-diagnostika a oprava 8 550,00
27.05.2025 DF DFA250065 Oprava vytahu 7 064,40
19.06.2025 DF DFA250070 Oprava vytahu 6 736,24
30.06.2025 DF DFA250075 AP-systém-servisni sluzby 1.8.2025-1.8.2026 53 240,00
03.07.2025 DF DFA250077 Sirovatka-instalatérské prace-vyména patnich uzavéra TUV 40 542,88
03.07.2025 DF DFA250080 Sirovatka-instalatérské prace-opravy v dome 31 452,96
04.07.2025 DF DFA250081 Sirovatka-instalatérské prace-vyména kanalizaéni odbocky 9 205,28
16.07.2025 DF DFA250083 AP-systém-vystavba kamerového systému, Kamerovy systém, Pfistupovy systém 396 157,20
02.09.2025 DF DFA250099 Dodavka a montaz protipozarnich dvefi, Viceprace pii montazi pozarnich dveri 495 796,00
19.09.2025 DF DFA250105 Oprava vytahu 12 668,32
22.09.2025 DF DFA250107 Pozarni prohlidka + servis 28 670,95
13.10.2025 DF DFA250118 Oprava vytahu 10 100,72
20.10.2025 DF DFA250119 Oprava nabouraného ramu dveri vytahu 21 056,00



Prehled celého predpisu za mésice 202701 az 202712 t

Skupina Gétd evid. plateb: VL Typ prostor: Vsechny prostory Typ uziv.: '
Objekt Adresa objektu Polozka Castka CZK
Dlouhodoba zéloha (fond oprav) 2919 876,00
Odména smiuvniho spravce 350 784,00
Pojisténi domu 63 492,00
Vytahy 99 084,00
SV - vodné, stoéné 745 116,00
Teplo pro vytapéni 1 551 060,00
TUV - tepla voda 1 587 780,00
Odecdty a rozaétovani 24 876,00
Ukiid spole&nych prostor 336 684,00
0Odvoz domovniho odpadu 340 788,00
Elektr. energie spoleénych prostor 128 928,00
Drobné udrZba 100 224,00
Ostatni sluZby 50 134,00
Vykon funkce statutarniho organu 162 624,00
536 Poznafiska - Odra 428-430, Praha 8 8 461 500,00
Celkem za vybér: 8 461 500,00

Posledni uprava zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim probéhla
s platnosti od 11/2025.

Vyuétovani nakladd a zaloh na sluzby za rok 2025 skonéilo celkovym nedoplatkem ve
vysi 287 089 KE. Ve vyuctovani byly vlastnikim rozdéleny vynosy z pronajmu spoleénych
¢asti domu v ¢astce 51 705 K¢.

Porovnanim nakladu roku 2025 (se zohlednénim vyvoje cen) a souéasnych zaloh
(vtabulce) dochazime k potfebé navySeni zaloh v nékterych polozkach.

Navrhujeme tuto Upravu zéloh s platnosti od 11/2026:

Studenavoda na 806 000 K¢ rocné (naklady 2025 plus 10 %)

Tepla voda na 1683 000 K¢ rocné (naklady 2025 plus 10 %)

Teplo pro vytapéni na 1680000 K¢ roéné (nédklady 2025 plus 10 %)

Odecéty arozuét. na50 000 K¢ roéné (dle nakl. za rok 2025)

Uklid spol. prostor na 351 000 K& roéné (podle nékl. 2026 ... 29 232 K&/més.)

Odmeénaspravei  z 261 K¢ na 267 K¢ na jednotku mésiéné
(navySeni o0 2,5 %, miru inflace za rok 2025)
Kontakt:

pani Karolina Laubova

tel: 774785 814

laubova@sbd8.cz

Pani Laubové také hlaste zmény poctu osob v bytech pro vytétovani sluzeb.

Prosime vlastniky bytli o oznameni jejich emailové adresy pro zasilani

korespondence (novy pfedpis, vyaétovani).



Technicky usek

Hlavni provedené prace:

Po neplati€i byl vyklizen a vymalovan nebytovy prostor BD &. 101 v ép. 428.
Soucasné byly vyménény rozmocéené a plesnivé podhledové desky. Prostor je nové
pronajat. Dluh 228 031,35 K¢ je exekuéné vymahan.

Na domé byly feSeny &asté havarie vody jak na stoupackach, tak i lezatych
rozvodech vody v pfizemi (10/2025 3x havarie, 11/2025 3x havarie, 12/2025 2x
havarie, 01/2026 2x havarie, 02/2026 3x havarie, 04/2026 2x havarie, 06/2026 1x
havarie, 07/2026 2x havarie, 08/2026 2x havarie). Dale se fesSily havarie na topeni
(kompenzatory a ventily topeni). Celkem bylo zaplaceno vroce 2026 za havarijni
vyjezdy a instalatérské opravy topeni 135 000 K¢.

Na zakladé vypracované projektové dokumentace bylo provedeno vybérové fizeni na
dodavatele celkove revitalizace domu (okna, zatepleni, stfecha, lodZzie). Nabizena
cena je 85 mil. KE. Pro realizaci je nutné znat i financovani takové akce. K tomu je
potfeba mit platné podminky poskytnuti dotace od MMR. To v8ak zatim neni
k dispozici, ministerstvo vyjednava s bankami. Nyni pfedpokladame, Ze podminky
budou znamy v listopadu 2026. Nasledné bude potfeba zaktualizovat cenu a zajistit
financovani akce. Teprve potom bude vSe pfipravené k odsouhlaseni vlastniky.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026-2027,

pripadné do dalSich let

Vytahy Schindler — Zivotnost pasl pfekrocila 15 let a je nutna jejich vyména.
V Cp. 428 a 429 je potFeba pasy vymeénit co nejdfive, v &p. 430 nasledné nejdéle do
6/2027. Cena za jeden vytah je 446 659 K¢.

Navrhujeme vyménu termoregulaénich ventilh na vsech radiatorech UT
vé. tlakového vyvazeni stoupacek a celého systému. Na dodavatele zajistime
vybéroveé fizeni. Celkové naklady pfedpokladame 950 000 K¢ véetné projektu.

Navrhujeme provést preventivni vyménu kompenzator(i na stoupac¢kach topeni.
Na dodavatele provedeme vybérové fizeni. Celkové naklady odhadujeme na
550 000 K¢.

Nejpozdéji do konce roku 2027 je nutna vyména indikatora na topeni, kterym konéi
zivotnost baterii. Na dodavatele pfipravime vybérové fizeni v roce 2027. Celkové
naklady odhadujeme na 200 000 K.



Na vyménu rozvodu teplé a studené vody bylo dokonéeno vybérové fizeni.
Vitéznou firmou se stala firma Sirovatka v celkové cené dila 2 640 022 K¢&. Cena je
sloZzena z ceny za stoupacky v bytech (1 797 000 K¢&) a ceny za horizontalni rozvody
(843 022 K&). Cena za stavebni prace v bytech, pokud budou instalaéni achty
nepfistupné, je 3900 K&/byt. Vzhledem k Eetnosti oprav na rozvodech vody
doporuéujeme vyménu realizovat co nejdfive.

K zajiSténi rychlého odstrafiovani havarijnich situaci by byl vhodny pro spoleéné
a pronajimané prostory systém generalniho klice. Pro takovy systém je potfeba
vymeénit pfislusné zamkové viozky (1 700 Ké&/kus) a vyhotovit nové klice (cena
180 Ké/kus). Celkové by se jednalo o zhruba 35 kusl viozZek.

Revize, inspekce:

Revize Platna do
Elektroinstalace — spole¢né prostory 27.12.2026
Hromosvod — pasivni 22.10.2026
Hromosvod — pasivni roéni kontrola 11.11.2027
Kontrola otopného systému 02.04.2030
Méfi¢e a indikatory na vytapéni (IRTN) 01.07.2027
PO — Hasici pfistroje 22.09.2026
PO - Hydranty, v€. pozarniho vodovodu 22.09.2026
PO — Nezavodnéné pozarni potrubi (Suchovody) 22.09.2026
PO - Nouzové osvétleni 22.09.2026
PO — Pozarni uzavéry (pozarni dvere) 22.09.2026
PO — Preventivni pozarni prohlidka objektu 12 més. 22.09.2026
Prukaz energetické naro€nosti budovy (PENB) 29.11.2034
Vodoméry SV + TUV 31.12.2030
Vytah — inspekéni prohlidka (IP) 15.06.2027
Vytah — inspekéni prohlidka (IP) 15.06.2027
Vytah — inspekéni prohlidka (IP) 15.06.2027
Vytah — odborna zkouska (0Z) 28.02.2029
Vytah — odborng zkouska (OZ) 28.02.2029
Vytah — odborna zkouska (OZ) 28.02.2029

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta b&Zzna Gdrzba a drobné prace. V$echny ceny

jsou uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU




Plna moc

JA (M) , Vlastnik (spoluvlastnici)
bytové jednotky €......, vdomé ¢p....., ulice Poznaiska vPraze 8, timto zmocriuji
(ZMOCAUJEME)  PANA  (PANI)... e ie it s et :
bytem.......cooooeiii , aby mé (nas) zastupoval (a) na zasedani

shromazdéni Spoledenstvi viastniki Poznariska - Odra, Praha 8, IC: 082 39 126, se sidlem
Poznariska 430/43, Bohnice, 181 00 Praha 8, konaném dne 1. 10. 2026.

...................................

viastnoruéni podpis zmocnitele



