POZVANKA NA SHROMAZDENi VLASTNIKU

Spoleéenstvi viastnikéi Roudnicka 451, Praha 8, IC: 01706233, se sidlem Horfiatecka 1772/19, Kobylisy, 182 00

Praha 8, S 14685 vedena u Méstského soudu v Praze (déle jen ,Spolecenstvi),

které svolava predseda — Stavebni bytové druZstvo Praha 8, IC: 000 34 550, sidlem Horfatecké 1772/19, Praha 8

Kobylisy 182 00, spisova znatka Dr XCVIII vedena Méstskym soudem v Praze

Doba konani:  dne 6. fijna 2026 od 18:00
Misto konani:  susarna v suterénu sidla spoleéenstvi

Program:
1. Zahdjeni svolavatelem a volba pracovnich organt shromazdéni
(pfedsedajiciho, séitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)
2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2025, uéetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2025
3. Navrh a hlasovani o schvaleni vyse zaloh a pfispévku do dlouhodobé zalohy na rok 2027
4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026-2027 a dalsich let
5. Diskuse a zavér '

Dulezita upozornéni:

V pfipadé, Ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych divodd, miize ¢lena Spole¢enstvi zastoupit zastupce
s pinou moci. U spoluvlastniktl hlasuje za oba jeden, nejlépe dle pisemné piné moci. Registrace Ucasti bude zahajena
v 17:30 hod.

V pfipadé pfipominek ¢i dotazl, tykajicich se shroméazdéni vlastnikl, se prosim obracejte ve vécech technickych
na Ing. Jana Polaka, e-mail: polak@sbd8.cz. Informace k ufetni zavérce a hospodareni spole¢enstvi Vam zodpovi

Ing. Iva Sourkova, e-mail: sourkova@sbd8.cz.

Pozvanka a zapis ze shromazdéni budou zverejnény prostfednictvim nasténky v domé a na webu SBD Praha 8

v sekci spravované domy, stf. 398.

Uetni zavérka je k nahlédnuti na ekonomickém Gseku spravce nebo ve sbirce listin SVJ ve vefejném rejstiku
na https://msp.gov.cz/. Podrobné informace o hospodareni SVJ najdete na www.sbd8.cz nebo na portalu POSCHODECH.

V Praze dne 17. 9. 2026

Za Spoleéenstvi:

Miroslav Svarc v.r.
Zmocnénec piedsedy spoleenstvi

Prilohy:

Vzor piné moci

Zprava o hospodareni domu za rok 2025

Navrh vySe zaloh na rok 2027

Prehled o opravach a navrh planu oprav na rok 2026-2027 pfipadné do dalSich let



leéenstvi vlastnikd R icka 451 . T, 24.02.2026
a’[’)‘:n‘:t’:s:a""‘?'f;/ i ovaniekd 431 Zprava o hospodareni roéni SvJ 398 Sl
182 00 Praha Uéetni rok:: 2025, obdobi od: 01.01.2025 do: 31.12.2025 VYK - C20Z
160: 01706233 Ména subjektu: CZK
, Oznadeni Uget Popis Vysledny stav
A.001 211 Pokladna 204,00
A.002 221110 Bézny uget - provozni 265 103,73
A.008 221170 Bézny Ucet - ostatni 1523 436,26
A Finanéni prostredky celkem 1788 743,99
B.001 951110 Dlouhodobé bankovni Gvéry 1365 807,85
B Diouhodobé bankovni uvéry celkem 1 365 807,85
CA 311150 Predpis najmu - byty 47 701,00
C.2 311330 Pfedpis najmu - np 5103,00
Cc 52 804,00
D.l.002 315110 Naklady - odména sprévci 125 398,36
D.|.006 315113 Néklady - pojisténi 13 454,00
D.11.001 315120 Naklady - teplo 338 133,60
D.1l.002 315118 Naklady - SV pro ohfev TV 63 712,01
D.1.003 315121 Naklady - TUV 263 387,83
D.1.004 315122 Naklady - vodné, stoéné 189 840,00
D.11.o01 315123 Naklady - 0klid 118 655,88
D.lIl.002 315124 Naklady - odpad 86 350,00
D.II.003 315125 Naklady - el. energie spoleénych prostor 10 419,00
D.I.005 315129 Naklady - ostatni sluzby 13 824,67
D.1i.009 3156127 Naklady - méfici technika, odecty, rozictovani 7 452,77
D.I.O10 315126 Naklady - drobn4 udrzba, vytahy 42 630,91

D

E.l.002 324110
E.|.006 324113

E.II.001 324120
E.I1,002 324121
E.I.003 324122

E.lll.oo1 324123
E.ll.002 324124
E.IILO03 324125
E.I.004 324129
E.ILO08 324127
E.NLOT1 324126

E.VILOO1 324310

Naklady k vyiuctovani sluzeb celkem

Zalohy - odména spravci
Zalohy - pojisténi
Zalohy - teplo

Zalohy - TUV

Zalohy - vodné stocné

Zalohy - Uklid

Zalohy - odpad

Zilohy - PRE

Zalohy - ostatni sluzby

Zalohy - méfici technika, odedty, rozdctovani
Zalohy - drobna Gdrzba, vylahy

Zalohy - NP ostatni

1273 259,13

125 580,00
9 516,00

352 481,00
402 968,00
191 276,00

119 996,00
84 672,00
20 048,00
30 000,00

9 984,00
21 960,00

167,00

E Zalohy k vaétovani sluZzeb celkem 1 368 648,00
EE.L0OO1 Porovnani nakladu a zéloh k vylétovani sluzeb 95 388,87
EE Porovnani ndkladu a zdloh k vyuctovani sluzeb 95 388,87
F.1.003 314113 Poskytnuté provozni zalohy - PRE 9 339,00
F.1.006 314116 Poskytnuté provozni zalohy - ostatnf 3 800,00
F Zilohy poskytnuté dodavatelim celkem 13 139,00
G.1.004 6443900 Uroky Z bankovnich UEtd - nedariové 34 448,08
G 34 448,08
H.1.001 955110 Dlouhodobé prijaté zalohy - pocateéni zistatek 1865 217,66
H.1.002 955120 Dlouhodobé pijaté zalohy - tvorba z najemného 620 904,00
H.1.003 955121 Dlouhodobé pfijaté zalohy - ostatni tvorba 46 999,40
H.1.009 955130 Dlouhodobé pfijaté zalohy - Serpani na opravy -304 963,36
H.1.012 955133 Dlouhodobé pfijaté zalohy - splatky uvéru, poplatky z Gvéru -459 213,99
H.1.014 955135 Dlouhodobé pfijaté zalohy - Uroky z Uvéru -18 241,89

Dlouhodoba zaloha

1750 701,82



Spole&enstvi vlastnika Roudnicka 451, Praha 8

Fond oprav objektu

24.02.2026

Horfidtecka 1772/19 g Strana 1/1
o0 pies Obdobi od: 1.1.2025 do: 31.12.2025 e
Objekt: 398 ROUDNICKA 451
Obdobi Cerpani Tvorba
Leden|  3978799] 5174200 Pocateéni stav + | 1865 217,66
Unor | 39787,99 51 742,00 Cerpani za rok - | 782 419,24
Bfezen | 79575,98 | 51 742,00 Tvorba za rok + | 667 903,40
[ = — == = r— B ————————
Duben| 000 I_ 51 742,00 Koneé&ny Uéetni stav + | 1 750 701,82
Kvéten | 73667,99 51 940,64
Cerven | 39 787,99 | 51 742,00
Cervenec | 39 787,99 | 51 742,00
Srpen | 174 098,39 | 51 742,00
Z4Fi | 7957598 | 51 742,00
Rijen | 0,00 | 51 742,00
Listopad [ 170 752,95 98 542,76
Prosinec | 45 595,99 | 51 742,00
Objekt: 3908 ROUDNICKA 451
Datum Druh  Doklad  Var.symbal Text Castka
31.01.2025 NAJ ZPB01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 51 742,00
28.02.2025 NAJ ZPB01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav}) 51 742,00
31.03.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - diouhodobé zaloha (fond oprav) 51 742,00
30.04.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zdloha (fond oprav) 51 742,00
01.05.2025 UD uD250001 sluzby roku 2024 198,64
31.05.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 51 742,00
30.06.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - diouhodoba zaloha (fond oprav) 51 742,00
31.07.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 51 742,00
31.08.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 51 742,00
30.09.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 51 742,00
31.10.2025 NAJ ZPB 01_DZ Ptedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 51 742,00
30.11.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 51 742,00
30.11.2025 VD VvD250014 250014 Pfevod HV 2024 do fondu oprav 46 800,76
31.12.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 51 742,00
Celkem tvorba: 667 903,40
24.01.2025 VD VvD250001 jistina 01/2025, Urok 01/2025, poplatek za spravu uvéru 01/2025 39 787,99
24.02.2025 VD VD250002 jistina 02/2025, uUrok 02/2025, poplatek za spravu Gvéru 02/2025 39 787,99
24.03.2025 VD VD250003 jistina 03/2025, troky 03/2025, poplatek za spravu Gvéru 03/2025 39 787,99
24.03.2025 VD VD250004 jistina 04/2025, Uroky 04/2025, poplatek za spravu dvéru 04/2025 39 787,99
26.05.2025 VD VvD250005 jistina 05/2025, Uroky 05/2025, poplatek za spravu Gvéru 05/2025 39 787,99
29.05.2025 DF DFA250029 Zajisténi stavebniho povoleni na vodovodni pfipojku 33 880,00
24.06.2025 VD VD250006 jistina 06/2025, Groky 06/2025, poplatek za spravu Uvéru 06/2025 39 787,99
24,07.2025 VD vD250007 jistina 07/2025, uroky 07/2025, poplatek za spravu Gvéru 07/2025 39 787,99
02.08.2025 DF DFA250043 Revize elektroinstalace spoletnych prostor 10 500,00
15.08.2025 DF DFA250045 Lepeni prefabrikovanych schodnic u vstup.schodi$té 6 082,00
22.08.2025 DF DFA250046 Oprava osvétleni, vyména svorkovnic 6 490,00
25.08.2025 VD VD250008 jistina 08/2025, Groky 08/2025, poplatek za spravu Gvéru 08/2025 39 787,99
27.08.2025 DF DFA250048 Vyména vedeni HDV 111 238,40
24.09.2025 VD VvD250009 jistina 09/2025, troky 09/2025, poplatek za spravu Gvéru 09/2025 39 787,99
24.09.2025 VD VD250010 jistina 10/2025, uroky 10/2025, poplatek za spravu uvéru 10/2025 39 787,99
12,11.2025 DF DFA250070 Vyména kanalizaéniho odskoku 12 384,96
14.11.2025 DF DFA250074 Vypracovani projektové dokumentace - rekonstrukce elektroinstalace 102 850,00
24,11.2025 VD vD250011 jistina 11/2025, Uroky 11/2025, poplatek za spravu Gvéru 11/2025 39 787,99
27.11.2025 DF DFA250078 Vypracovani PD pro rekonstrukvi elektroinstatace 15730,00
03.12.2025 DF DFA250077 Obhospodareni (véru r.2025 5 808,00
29.12.2025 VD VvD250012 jistina 12/2025, troky 12/2025, poplatek za spravu Uvéru 1212025 39 787,99
Celkem cerpani: 782 419,24
Celkem Poc.stav: 1 865 217,66 Tvorba: 667 903,40 Cerpani: 782 419,24 Kon.stav: 1750 701,82



Spoleéenstv( vlastnikd Roudnicka 451, Praha 8

Fond oprav objektu

16.09.2026

Horfiateckd 1772/19 i Strana 1/1
Al gt Obdobi od: 1.1.2026 do: 30.6.2026 o
Objekt: 398 ROUDNICKA 451
Obdobi Cerpani Tvorba
leden|  39787,99]  68994,00 Posatedni stav + | 1750 701,82
Unor [ 43787,99 | 68 994,00 Cerpani zarok - | 1119 608,39
Brezen | 39 787,99 | 68 994,00 Tvorba za rok + | 414 129,18
Duben I N 39 787-99[ 68 994'0_0_ Koneé&ny Gdetni stav + r‘“¢‘h1“_045 222 61
Kvéten [ 579 221,44 | 69 159,18
Cerven | 37t 234,99 68 994,00
Cervenec | 0,00 0,00
Srpen | 0,00 0,00
24 0,00 0,00
Rijen | 0,00[ 0,00
Listopad [ 0,00 | 0,00
Prosinec | 0,00] 0,00
Objekt: 398 ROUDNICKA 451
Datum Druh Doklad Var.symbol Text Gastka
31.01.2026 NAJ ZPB 01 _DZ Piedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 68 994,00
28.02.2026 NAJ ZPB 01 D7 Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 68 994,00
31.03.2026 NAJ ZPB 01 _DZ Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 68 994,00
30.04.2026 NAJ ZPB 01 _DZ PFedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 68 994,00
01.05.2026 UD UD260001 sluzby roku 2025 165,18
31.05.2026 NAJ ZPB 01 _DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 68 994,00
30.06.2026 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodaoba zaloha (fond oprav) 68 994,00
Celkem tvorba: 414 129,18
26.01.2026 VD VD260001 jistina 01/2026, droky 01/2026, poplatek za spravu Gvéru 01/2026 39 787,99
24.02.2026 VD VD260002 jistina 02/2026, troky 02/2026, poplatek za spravu Gvéru 02/2026 39 787,99
27.02.2026 DF DFA260010 Vyklizeci prace 10 000,00
24.03.2026 VD VvD260003 jistina 03/2026, uroky 03/2026, poplatek za spravu Gvéru 03/2026 39 787,99
24.04.2026 VD VD260005 jistina 04/2026, aroky 04/2026, poplatek za spravu Uvéru 04/2026 39 787,99
06.05.2026 DF DFA260022 Rekanstrukce lezatého rozvodu sv,tuv a cirkulace 452 566,25
11.05.2026 DF DFA260029 Oprava vytahu 77 600,32
15.05.2026 DF DFA260028 Vyména loalety na objektu 9 266,88
25.05.2026 VD VD260006 jistina 05/2026, Groky 05/2026, poplatek za spravu dvéru 05/2026 39 787,99
19.06.2026 DF DFA260038 Rekonstrukce vodovodni pfipojky 219 571,00
19.06.2026 DF DFA260039 Rekonstrukce vodovadni pfipojky 111 876,00
24.06.2026 VD VD260007 jistina 06/2026, Groky 06/2026, poplatek za spravu Uvéru 06/2026 39 787,99
Celkem ¢erpani: 1 119 608,39
Celkem Poé.stav: 1750 701,82 Tvorba: 414 129,18 (':erpénl': 1119 608,39 Kon.stav: 1045 222,61



Piehled celého predpisu za mésice 202701 az 202712

Skupina ucth evid. plateb: VL Typ prostor: VSechny prostory  Typ uziv.:
Objekt Adresa objektu Polozka Castka CZK
Diouhodoba zéloha (fond oprav) 827 928,00
Odména smluvniho spravce 125 580,00
Pojisténi domu 9516,00
SV - vodné, stoéné 192 276,00
Teplo pro vytapéni 355 464,00
TUV - tepla voda 403 968,00
Odeéty a rozUétovani 9 984,00
Ukiid spoleénych prostor 119 938,00
0Odvoz domovniho odpadu 84 672,00
Elektr. energie spoleénych prostor 20 040,00
Drobna (drZba 21 960,00
Ostatni sluZby 30 000,00
398 ROUDNICKA 451, Praha 8 2 201 376,00
Celkem za vybér: 2 201 376,00

Posledni Uprava zaloh na sluzby spojené s bydlenim probé&hla s platnosti od 1/2025.
Zvyseny byly zalohy na SV, TUV, uklid a odménu spravci.

S platnosti od 1/2026 byl navy$en pfispévek do dlouhodobé zélohy (fondu oprav) z 30 KC
na 40 K& na m2 plochy bytu.

Vyuétovani nakladd a zaloh na sluzby za rok 2025 skongilo celkovym pfeplatkem ve vysSi
95 388 K&. Ve vyu&tovani byly vlastnikiim rozdéleny vynosy z pronajmu v ¢astce 14 561 K¢.

Naklady k vyu&tovani roku 2025 &inily celkem 1 273 259 KE. Soucasné zalohy na sluzby
k vyuétovani (v tabulce) ¢ini 1 373 448 K¢. Celkovou rezervu ve vysi cca 100 000 KC
povazujeme za dostacujici i pro rok 2027.

Navrhujeme pro rok 2027 zalohy na sluzby hromadné neupravovat, ponechat je
v soucasné vysi.

vodu a teplo podle vysledku svého roéniho vytétovani.

Vzhledem k pfedkldadanému planu oprav domu doporucujeme navysit pfispévek do
dlouhodobé zalohy (fondu oprav). Podklad je samostatnou pfilohou k pozvance.

Kontaktni osoba pro pfedpis a uhrady zaloh:

pani Véra Veinlichova

tel: 774 785 058

veinlichova@shd8.cz

Pani Veinlichové, prosim, oznamte svoji emailovou adresu pro zasilani
korespondence (predpisy, vyuctovani).
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Technicky usek

Hiavni provedené prace:

11/2025 Sirovatka, vyména kanalizaéniho odskoku 12 384 K&
05/2026 Sirovatka, rekonstrukce spodnich rozvodd vody a kanalizace 452 566 K¢
05/2026 Sirovatka, vyména toalety na objektu 9 266 K¢&
06/2026 Plechaty, oprava osvétleni 1 344 K¢
06/2026 PVK, rekonstrukce vodovodni pfipojky domu 331 447 K&
06/2026 Hons, chemicka redukce 4 ks vcelich roji ve fasadé domu 4 368 K&
11/2025 Znamenacek, projektova dokumentace elektro 102 850 Ké&
11/2025 Porvis Group, vypracovani PBR pro rekonstrukei elektro 15 730 K&

02/2026 Guth, vyklizeci prace 10 000 Ké

05/2026 Oprava vytahu po OZ 77 600 K¢

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026-2027,

pripadné do dalSich let

Vyména vodomért a indikatori na topeni

V fijnu 2026 bude provedena schvalena vyména méridel v bytech spole€nosti Ista
CR. Bytové vodoméry a indikatory budou pfipojeny na sbérice dat a umozni tak
mésicni spotfeby sledovat na portale Poschodech.

Vyména postovnich schranek

Navrhujeme vyménu stavajicich postovnich schranek v domé za nové, moderni
a jednotné schranky. Stavajici schranky jsou jiz opotfebované a jejich vyména by
piispéla ke ziep$eni vzhledu spoleénych prostor a celkového standardu domu.
Odhadovana cena cca 60 000 K& v€etné montaze.

Vyhledové:

Rekonstrukce spolecné elektroinstalace. Predpokladana cena realizace dle
vypracované projektové dokumentace ¢ini cca 3 200 000 K&. Doporudujeme provést
s ohledem na tvorbu fondu oprav do roku 2030.

Vyména stoupacek vody a kanalizace v jednotlivych bytech. Po dokonceni
instalaci bude provedeno opétovné zakryti instalaénich jader pomoci
sadrokartonovych konstrukci (SDK) a uvedeni prostor do odpovidajiciho stavu.
Pfedpokladana cena realizace: cca 2 000 000 K&. K realizaci bude pfistoupeno dle
¢etnosti zavad.



Dalsi body k projednani:

e Projednani moznosti montaze klimatizace k bytové jednotce. Umisténi
venkovni ¢asti (jednotky) klimatizace se dotyka spoleénych ¢asti domu, proto je
nutné tuto moznost pfedem schvalit na shromazdéni vlastnikl. Jako jediné
mozné misto pro umisténi venkovnich jednotek navrhujeme bytové lodzie. U bytl
bez lodzii je navrzena pouze moznost instalace vnitfnich klimatizacnich jednotek.
V pfipadé schvaleni budou pak jednotlivé Zadosti posuzovany individualné jako
v pfipadé rekonstrukci bytl. Konkrétni podminky pro udéleni souhlasu uréi
odpovédny zastupce statutarniho organu SVJ (hlavni — odborna montaz vé.
revize, hluénost, odvod kondenzatu).

e Projednani moznosti montaze venkovnich rolet.

Revize, inspekce:

Revize Platna do
Elektroinstalace — spolec“_:n_é E)_rostory 29.07.2030
Hromosvod — pasivni 23.10.2028
Hromosvod - pasivni_roc“_:n_l' kontrola 11.11.2026
Mé&fFie a indikatory na vytapéni (IRTN) - objednano 31.12.2025
PO — Hasici pfistroje 16.01.2027
PO — Hydranty, v&. pozarniho vodovodu 16.01.2027
PO — Pozarni uzavéry (pozarni dvefe) 24.10.2026
PO — Preventivni pozarni prohlidka objektu 12 més. 24.10.2026
Prikaz energetické naroénosti budovy (PENB) 20.05.2026
Vodoméry SV + TUV - objednano 31.12.2024
Vytah — inspekéni prohlidka (IP) 18.11.2026
Vytah — odborna zkouska (OZ) 28.04.2028

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta bézna udrzba a drobné prace. VSechny ceny

jsou uvedeny vcéetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU




Plna moc

JA& (MY) e , Vlastnik (spoluviastnici)
bytové jednotky €......, vdomé ¢p ..., ulice Roudnickd vPraze 8, timto zmochiuiji
(zmocriujeme)  Pan@  (PANI)......ocviiiee e e
DYteM.. . , aby mé (néds) zastupoval (a) na zasedani

shromazdéni Spoledenstvi vlastnikii Roudnicka 451, Praha 8, IC; 01706233, se sidlem
Hornatecka 1772/19, Kobylisy, 182 00 Praha 8, konanem dne 6. 10. 2026.

vlastnoruéni podpis zmocnitele



