Spolecenstvi vlastnikd S. K. Neumanna 913/14, S 19102 vedena u Méstského soudu v Praze,
se sidlem S. K. Neumanna 913/14, Liben, 182 00 Praha 8, IC: 077 13 291 (dale jen ,spolecenstvi®)

POZVANKA

na zasedani shromazdéni viastniki spoleCenstvi které svolava pfedseda spolecenstvi, Stavebni bytové
druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550 na den

8. fijna 2026 v 18.00 hodin
do prizemi domu Horiatecka 1772/19, 182 00 Praha 8 (zasedaci mistnost)

Program:

1. Zahajeni svolavatele, volba pracovnich organii zasedani
(scitatel, zapisovatel, pfedsedajici, ovéfovatel zapisu)

2. Zprava o hospodareni domu v roce 2025, icetni zavérka

vysledek hospodareni za rok 2025 a jeho vyporadani

Navrh a hlasovani o schvaleni vySe zaloh na rok 2026

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026, pfipadné do dalSich let

Rizné a zaveér

oW

Registrace casti bude zahajena v 17.30 hod.

V pfipadé, ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych divod(, miize viastnika jednotky
zastoupit zastupce s plnou moci.

Ugetni zavérka je k nahlédnuti na ekonomickém Useku spravce nebo ve sbirce listin SVJ ve vefejném rejstiiku
na https://msp.gov.cz/.

Podrobné informace o hospodareni SVJ najdete na www.sbd8.cz nebo na portalu POSCHODECH.

V Praze dne 21. 9. 2026

Za spole€enstvi

Miroslav Svarc v.r. 4
Zmocnénec pfedsedy spoleCenstvi

Prilohy:

1. Vzor plné moci
2. Zprava o hospodareni domu v roce 2025 a navrh vySe zaloh na rok 2026
3. Navrh planu oprav a (drzby na rok 2026, pfipadné do dal$ich let



Spoledenstvi viastnikd S. K. Neumann

Zprava o hospodaieni roéni

25.02.2026

HorAatecka 1772/19 - . . Strana 1 /1
5 0 Prals Ugetni rok:: 2025, obdobi od: 01.01.2025 do: 31.12.2025 VYK - C202
180: 07713291 Ména subjektu: CZK
‘Oznageni ' Uget Popis Vysledny stav
A.002 221110 BéZny Uéet - provozni 272 657,30
A.008 221170 Bézny ucet - ostatni 895 818,56
A Finanéni prostredky celikem 1 168 475,86
CA 311150 Pfedpis najmu - byty 11 186,00
c 11 186,00
D.1.001 315109 Naklady - vykon funkce statutarniho organu 96 300,00
D.l.oo2 315110 Naklady - odména spravci 22 869,00
D.1.006 315113 Naklady - pojisténi 8 414,00
D.11.004 315122 Naklady - vodné, stoéné 122 375,00
D.1i1.002 315124 Naklady - odpad 15834,12
D.I.003 315125 Naklady - el. energie spoleénych prostor 2 839,00
D.IH.005 315129 Naklady - ostatni sluzby 16 533,40
D..010 315126 Naklady - drobné Gdrzba, vytahy 1523,20
D.Iv.001 315130 Naklady - pozemky 15 874,00
D Naklady k vyuctovani sluzeb celkem 302 561,72
E.l.001 324109 Zalohy - vykon funkce statutarniho organu 96 360,00
E.l.002 324110 Zalohy - odména spravci 22 020,00
E.1.O06 324113 Zalohy - pojisténi 6 416,00
E.N.003 324122 Zalohy - vodné stoéné 116 988,00
E.lII.002 324124 Zélohy - odpad 20 040,00
E.Ni.003 324125 Zilohy - PRE 1328,00
E.IN.004 324129 Zélohy - ostatni sluzby 6 700,00
E.N.O11 324126 Zalohy - drobna udrzba, vytahy 4 992,00
E.IV.001 324130 Zalohy - pozemky 15012,00
E Zalohy k viictovani sluZeb celkem 289 856,00
EE.L.001 Porovnani naklad( a zéloh k vylctovani sluZeb -12 705,72
EE Porovnani ndkladd a zaloh k vyucétovadni sluZzeb -12 705,72
F.1.003 314113 Poskytnuté provozni zalohy - PRE 2 930,00
F Zalohy poskytnuté dodavateltim celkem 2 930,00
G.1.004 644900 Uroky z bankovnich Ggtl - nedariové 20 256,32
G 20 256,32
H.1.001 955110 Dlouhodobé pfijaté zélohy - pocateéni zlstatek 1203 849,15
H.1.002 955120 Dlouhodobé pfijaté zalohy - tvorba z ndjemného 423 708,00
H.1.003 955121 Dlouhodobé pfijaté zalohy - ostatni tvorba 27 524,34
H.L.009 955130 Dlouhodobé piijaté zalohy - éerpani na opravy -481 379,88
H.L.011 955132 Dlouhodobé pfijaté zalohy - ostatni ¢erpani -13 233,05
H Dlouhodoba zdloha 1 160 468,56



Spolecenstvi viasiniki S. K. Neumanna 913/14

Fond oprav objektu

25.02.2026

Horfdteckd 1772/19 . Strana 1/1
sl Obdobi od: 1.1.2025 do: 31.12.2025 o
Objekt: 381 S.K.NEUMANNA 913/14
Obdobi Cerpani Tvorba
Leden| 0,00 35 309,00 Pocatecnistav + [ 1203 849,15
Unor | 39 808,16 35 309,00 Cerpani za rok - | 494 612,93
Bfezen | 350,00 | 35 309,00 Tvorba za rok + | 451 232,34
Duben I 208 265'0(” 35 309,00 Konecny Ocetni stav + 1 160 468,56
Kvéten | 1,65 35 309,00
Cerven 157 468,64 | 35 309,00
Cervenec 000 35 309,00
Srpen 0,00 35 309,00
Z&fi 3 292,80 35 309,00
Rijen 50941,18 35 309,00
Listopad 28 044,80 62 833,34
Prosinec 6 440,70 | 35 309,00
Objekt: 381 S.K.NEUMANNA 913/14
Datum Druh Doklad Var.symbol Text Castka
31.01.2025 NAJ ZPB 01_DZ PFedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 35 309,00
28.02,2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 35 309,00
31.03.2025 NAJ ZPB 01_DZ Ptedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 35 309,00
30.04.2025 NAJ ZPB 01 _DZ Ptedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 35 309,00
31.05.2025 NAJ ZPB 01_Dz Predpis - dlouhcdoba zaloha (fond oprav) 35 309,00
30.06.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodaoba zaloha {fond oprav) 35 309,00
31.07.2025 NAJ ZPB 01 _Dz Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 35 309,00
31.08.2025 NAJ ZPB 01_DZ Ptedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 35 309,00
30.09.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodobé zéloha (fond oprav) 35 309,00
31.10.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zAloha (fond oprav) 35 309,00
05,11,2025 VD VD250001 Pfevod schvidleného HV2024/zisku do DZL 27 524,34
30.11.2025 NAJ ZPB 0t _DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 35 308,00
31.12.2025 NAJ ZPB 01 _DZ Predpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 35 309,00
Celkem tvorba: 451 232,34
12.02.2025 DF DFA250005 Vyména bytovych vodomérd 10 ks 11 789,12
13.02.2025 DF DFA250006 Vyména Casti kanalizace 28 019,04
25.03.2025 VD VvDZ250001 nahrada za klice 350,00
15.04,2025 DF DFA250014 Cisténi a kontrola spalinové cesty 2025 10 285,00
16.04.2025 DF DFA250015 Rekonstrukce balkonu, stavebni viceprace 193 164,00
27.04.2025 DF DFA250017 oprava fasady na sz. narozi 4 816,00
01.05.2025 UD UD250001 sluzby 2024 1,65
10.06.2025 DF DFA250023 rekonstrukce plynovodu 157 468,64
02.09.2025 DF DFA250032 lokalizace zavady, oprava toalety 3292,80
14.10.2025 DF DFA250035 PENB 10 000,00
19.10.2025 DF DFA250037 opravy a natér atik.plechu, oprava omitek, demontaz odvétrani kanal.stoupaéky 34 500,48
26.10.2025 DF DFA250038 pravni sluzby, zmény v OR 6§ 440,70
10.11.2025 DF DFA250040 Strojni ¢isténi kanalizace 28 044,80
18.12.2025 DF DFA250046 pravni sluzby, zmény v OR - vymaz tlena KK 6 440,70
Celkem cerpani: 494 612,93
Celkem Poc.stav: 1203 849,15 Tvorba: 451 232,34 Cerpani: 494 612,93 Kon.stav: 1 160 468,56



Spoleéenslvi viastniki S. K. Neumanna 913/14

Fond oprav objektu

16.09.2026

Horfiatecka 1772/19 , Strana 1/1
imaseatl Obdobi od: 1.1.2026 do: 30.6.2026 o
Obijekt: 381 S.K.NEUMANNA 913/14
Obdobi Cerpani Tvorba
Leden 0,00 35 309,00 Pocateénistav + | 1160 468,56
Unor 0|00] 35 309,00 Cerpani za rok - [ 47 941,00
Biezen [ 0,00 35 309,00 Tvorba za rok + I 211 854,28
Duben | 0,00 35 309,00 Koneény Géetni stav + | 1324 381,84
Kvéten | 11 050,00 | 35 309,28
Cerven | 36 891,00 | 35 309,00
Cervenec 0,00 | 0,00
Srpen 0,00 0,00
Z&k 0,00 | 0,00
Rijen 0,00 0,00
Listopad | 0,00/ 0,00
Prosinec | 0,00/ 0,00
Objekt: 381 S.K.NEUMANNA 913/14
Datum Druh  Doklad Varsymbol Text ~ Castka
31.01.2026 NAJ ZPB01_Dz Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 35 309,00
28.02.2026 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - diouhodoba zaloha (fond oprav) 35 309,00
31.03.2026 NAJ ZPB 01_Dz Predpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 35 309,00
30.04.2026 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 35 309,00
01.05.2026 UD UD260001 sluzby 2025 0,28
31.05.2026 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zdloha (fond oprav) 35 309,00
30.06.2026 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - diouhodoba zaloha (fond oprav) 35 309,00
Celkem tvorba: 211 854,28
05.05.2026 DF DFA260021 Cisténi a kontrola spalinové cesty 2026 10 285,00
25.05.2026 VD VDZ260001 nahrada za travni smés 765,00
30.06.2026 DF DFA260018 Oprava diaby a zabradli 36 891,00
Celkem cerpani: 47 941,00
Celkem Poc.stav: 1 160 468,56 Tvorba: 211 854,28 Cerpani: 47 941,00 Kon.stav: 1 324 381,84



Prehled celého predpisu za mésice 202701 az 202712

Skupina uéth evid. plateb: VL Typ prostor: Vsechny prostory Typ uZiv.:
Objekt Adresa objektu Polozka Castka CZK
Diouhodoba zéloha (fond oprav} 423 708,00
Pozemek 15 012,00
0Odména smiuvnho spravce 22 920,00
PojiSténi domu 8 496,00
SV - vodné, stoéneé 116 988,00
Odvoz domovniho odpadu 20 040,00
Elektr. energie spoleCnych prostor 2988,00
Drobnéa udrZba 4 992,00
Ostatni sluZby 15 000,00
Vykon funkce statutdrniho organu 96 360,00
381 S K.NEUMANNA 913/14, Praha 8 726 504,00
Celkem za vybér: 726 504,00

Posledni tprava zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim probéhla
s platnosti od 11/2025. ZvySena byla zaloha na pojisténi domu, el. energii spol. prostor,
ostatni sluZzby a odménu spravci.

VyGctovani nakladll a zaloh na sluZby za rok 2025 skong&ilo celkovym nedoplatkem ve
vySi 12 705 K¢&.

Porovnanim nakladd roku 2025 se zohlednénim vyvoje cen a souéasnych zaloh
(vtabulce) dochazime k potiebé navySeni zaloh v nékterych polozkach.

Navrhujeme tuto Upravu zaloh s platnosti od 11/2026:
Pojisténi na 10 000 K¢ rocné (podle naklad( r. 2026)
Studenavoda na 134 000 K¢ rocné (naklady 2025 + 10 %)
Odmeéna spravci  ze 191 K€ na 196 K¢ na byt mésicné
Odpovida souc€asné uctované vysi, posledni Uprava probéhla od

4/2026, ato 0 2,5 %, miru inflace za rok 2025.

Kontaktni osoba pro pfedpis a Uhrady zaloh: pani Vladimira Seflova, seflova@sbd8.cz



Technicky tUsek

Hlavni provedené prace:

Pokaceni kastanu — OZP MC P8 se vyjadfilo k pozadavku zamitavé, napadeni
kiinénkou neni davodem k pokaceni stromu.

02/2025 Vyména bytovych vodomért, Sirovatka, 11.789 K¢é

02/2025 Vyména kanalizace, Sirovatka, 28.019 K¢

04/2025 Revize spalinovych cest, Eichler, 10.285 K¢

10/2025 Zpracovan novy priikaz energetické naroénosti budovy (PENB), Mazanec,
10.000 K¢

10/2025 Opravy a natéry atikovych plech(, oprava omitek, Hons, 34.500 K&

11/2025 Strojni €isténi kanalizace, Sirovatka, 28.045 K¢

06/2026 Oprava dlazby u vodovodni §achty a zabradli u sklepa, Susienka, 36.891 K&

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026-2027,

pripadné do dalSich let

Prace projednavané na pfedposlednim shromazdéni a odloZzené na dal$i obdobi:

Fasady, omitky

e Opadana omitka zdi dvorku do =zahrady (jizni podezdivka). Kompletni
odstranéni zbytkl omitky, reprofilace, provedeni nové omitky cca do
40.000 K&.

e Opérna zed silnice na dvorku objektu s mramorovou omitkou ma témér v celé
ploSe separované souvrstvi omitky (odfouknuta ziejmé jak podkladni arm.
stérka, tak omitka). Kompletni odstranéni omitky, zji§téni vlhkosti zdiva
(mozny zdroj poskozeni) - posouzeni odbornou firmou s navrhem opatieni,
realizace navrZzenych opatfeni, provedeni nové omitky. Celkové naklady
cca 100.000 az 250.000 K¢ v zavislosti na odborném posouzeni stavu zdiva
a pfi€in jeho vihnuti, odborné posouzeni vé. demontaze stavajiciho souvrstvi
omitky cca do 50.000 Kg.

Udrzba dfevéného plotu mezi dvorkem a zahradou
Ocisténi, udrzovaci natér, cca do 15.000 K¢.

Studii zatepleni objektu, resp. pfipadny navrh na mozné varianty feseni,
navrhujeme pfipadné& zpracovavat az v roce 2027, nebot v soucasnosti jesté nejsou
vyjasnény mechanismy a podminky statni podpory (NZU — pfedpoklad je, Ze budou
znamy cca 11/2026) a vzhledem k nedostatku finanénich prostfedkii domu nema
smysl tento zamér fesit bez této potencialni podpory (dotované uvéry).



Revize, inspekce:

Revize Platna do
Elektroinstalace — spole¢né prostory 12.07.2027
Hromosvod — pasivni 04.10.2026
Hromosvod — pasivni roéni kontrola 04.02.2027
Koufovody — spalinové cesty 18.04.2027
Plyn (KSP + byty) 11.05.2029
Plyn (KSP) - roéni kontrola 11.05.2027
PO - Hasici pristroje 10.03.2027
PO — Hydranty, v€. pozarniho vodovodu 10.03.2027
PO — Preventivni pozarni prohlidka objektu 12 més. 10.03.2027
Prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) 01.10.2035
Vodoméry SV 31.12.2030

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta béZna udrzba a drobné prace. VSechny ceny

jsou uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU




Pina moc

{1 — , viastnik
(spoluvlastnici) / ¢len — najemce (spoleéni najemnici) bytové jednotky ¢......... , ve Spolecenstvi
viastnikd S. K. Neumanna 913/14, 181 00 Praha 8 - Libefi (dale jen ,Spoledenstvi®) timto
zmochuji (ZmocAUJEME) PaNA (PANT).......eeeviriieiiiiee et e ,
DYIEM. ..., , aby mé (nas) zastupoval(a)
na shromazdéni vlastnikd jednotek a najemci jednotek Spole¢enstvi konané dne 8. 10. 2026 od
18h.

...................................

vlastnoruéni podpis zmocnitele



