POZVANKA NA SHROMAZDENI VLASTNIKU

Spolecenstvi vlastnik(i Kostalkova 1104/4 Praha 8, IC: 077 14 505, se sidlem Horatecka 1772/19, Praha 8
Kobylisy (dale jen ,Spoledenstvi"), které svolava pfedseda - Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550

Doba konani:  dne 8. 10. 2026 od 18:00
Misto konani:  spoleény prostor v suterénu domu Kost'alkova 1104/4, Praha 8

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organ shromazdéni
(pfedsedajiciho, séitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spole¢enstvi v roce 2025, schvaleni G¢etni zavérky a vysledku hospodareni za
rok 2025 a jeho vyporadani

3. Navrh a hlasovani o schvaleni vySe zaloh na rok 2027

4. Zprava o plnéni planu oprav, Udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalSich let

5. Diskuse a zavér

Dalezita upozornéni:
V pfipadé, Ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych dliivod(, mize vlastnika jednotky zastoupit zastupce
s plnou moci.

Registrace U¢asti bude zahéjena v 17:30 hod.

V pfipadé pfipominek ¢i dotazd, tykajicich se shromazdéni vlastnikl, se prosim obracejte na Ing. Jana Polaka, e-mail:
polak@sbd8.cz. Informace k Uetni zavérce Vam zodpovi Ing. Iva Sourkové, e-mail: sourkova@shd8.cz.

Ugetni zavérka je k nahlédnuti na ekonomickém Useku spravce nebo ve sbirce listin SVJ ve vefejném rejstfiku na
https://msp.gov.cz/.

Podrobné informace o hospodareni SVJ najdete na www.sbd8.cz nebo na portalu POSCHODECH.

V Praze dne 21. 9. 2026
Za Spolecenstvi:

Miroslav Svarc v.r.
predseda predstavenstva pfedsedy spoledenstvi

Prilohy:

Vzor piné moci

Zprava o hospodareni domu za rok 2025

Navrh vySe zaloh na rok 2027

Prehled o opravach a névrh planu oprav na rok 2026 pfipadné do dalSich let



Spolegenstvi vlastnikd Kostalkova 110
Kostalkova 1104/4

182 00 Praha

1CO: 07714505

Zprava o hospodareni roéni SVJ 302
Ucetni rok:: 2025, obdobi od: 01.01.2025 do: 31.12.2025

18.06.2026
Strana 1/1
VYK - C20Z
Ména subjektu: CZK

‘Oznadeni Utet Popis Vysledny stav

A.001 211 Paokladna 45 788,00
A.002 221110 Bézny Ucet - provozn{ 203 553,14
A.008 221170 Bézny ucet - ostatni 7 875 020,59
A Finanéni prostiedky celkem 8 124 361,73
CA1 311150 Pfedpis najmu - byty -30 998,00
c.2 311330 Pfedpis najmu - np 35 503,00
[ 4 505,00
D.1.002 315110 Naklady - odména spravci 322 452,92
D.1.006 315113 Néklady - pojisténi 25 780,00
D.I.001 315120 Naklady - teplo 1358 863,96
D.1.002 315118 Naklady - SV pro ohfev TV 237 164,80
D.1.003 315121 Naklady - TUV 764 142,15
D.I.004 315122 Naklady - vodné, stocné 510 678,00
D.I.001 315123 Naklady - tklid 103 050,00
DJAILO02 315124 Naklady - odpad 172 990,40
D103 315125 Naklady - el. energie spoleé¢nych prostor 58 067,00
DIIlLOO5 315129 Naklady - ostatni sluzby 20 716,18
D.11.009 315127 Naklady - méfici technika, odecty, rozuétovani 26 192,90
D.IH.010 315126 Naklady - drobnd Udrzba, vytahy 81 783,88

D Naklady k vyuactovani sluZeb celkem 3681862,19
E.1.0O02 324110 Zalohy - odména spravci 304 946,00
E...O06 324113 Zalohy - pojisténi 23 284,00
E.Il.001 324120 Zalohy - teplo 1164 172,00
E.Il.002 324121 Zalohy - TUV 995 650,00
E.I.003 324122 Zalohy - vodné stotné 398 843,00
E.II..001 324123 Zalohy - Uklid 160 016,00
E.IN.002 324124 Zéalohy - odpad 169 920,00
E.N.O0O3 324125 Zélohy - PRE 69 696,00
E.NL.O04 324129 Zalohy - ostatni sluzby 32 947,00
E.N.008 324127 Zalohy - méFici technika, adedty, roziétovani 20 112,00
E.NLOT1 324126 Zalohy - drobna udrzba, vytahy 70 012,00
E.VILOO5 324330 Zalohy - NP pausaini uhrady 24 872,00
E Zadlohy k vuctovani sluZeb celkem 3434 470,00
EE.I.OO1 Porovnani nakladd a zéloh k vyu&tovani sluzeb -247 412,19
EE Porovnani nakladi a zaloh k vyuctovani sluzeb -247 412,19
F.1.003 314113 Poskytnuté provozni zalohy - PRE 34 358,00
F.1.006 314116 Poaskytnuté provozni zélohy - ostatni 200 252,00
F Zalohy poskytnuté dodavatelim celkem 234 610,00
G..004 644900 Uroky z bankovnich GEtl - nedariové 169 460,87
G 169 460,87
H.1.001 955110 Dlouhodobé pfijaté zélohy - pocateéni zlistatek 7 270 760,50
H.1.002 955120 Dlouhodobé pijaté zalohy - tvorba z najemného 832 311,00
H.1.003 955121 Dlouhodobé piijaté zalohy - ostatni tvarba 304 903,65
H.1.009 955130 Dlouhodobé piijaté zalohy - Eerpani na opravy -477 576,12

H Dlouhodoba zdloha

7 930 399,03



Spolecenstvi viasinikl Kostalkova 1104/4 Praha 8

Fond oprav objektu 18.06.2026

Kostalkova 1104/4 A Strana 1/ 1
18200 Praha Obdobi od: 1.1.2025 do: 31.12.2025
Objekt: 302 KOSTALKOVA 1104
Obdobi Cerpani Tvorba
Leden | 6238400 66967,00 Podétedni stav + | 7 270 760,50
Unor | 34.010,00 66 967,00 Cerpani za rok - | 477 576,12
Bfezen [_ 24 850,00 l__ 67 161,00 Tvorba za rok + i 1137 214,65
ODubeny . 000y A 6636100 Konecny GZetnistav + | 7930 399,03
Kvéten 23 120,00 92 031,82
Cerven 52 152,00 66 967,00
Cervenec | 137352,96[ 66 967,00
Srpen | 6 664,00 67 157,00
Za&Fi I 107 965,98 [ 66 967,00
Rijen [ 2 520,00 | 67 157,00
Listopad j 2 UOO‘OOI 346 231,83
Prosinec| 2455718 95 674,00
Objekt: 302 KOSTALKOVA 1104
Datum Druh  Doklad Varsymbol Text Castka
31.01.2025 NAJ ZPB 01_DZ Ptedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 66 967,00
28.02.2025 NAJ ZPB 01_Dz Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 66 967,00
24.03.2025 PO PP250001 250001 Klige 2ks od vstupu 194,00
31.03.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zéloha (fond oprav) 66 967,00
30.04.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 66 967,00
01.05.2025 UD UD250001 sluzby roku 2024 (pausal. NP) 24 870,82
22.05.2025 PO PP250003 kli¢e 2 ks, pan Dyba byt ¢. 53 194,00
31.05.2025 NAJ ZPB 01_Dz Pfedpis - dlouhodoba zaloha ({fond oprav) 66 967,00
30.06.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - diouhodoba zaloha {fond oprav) 66 967,00
31.07.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodobé zaloha (fond oprav) 66 967,00
04.08.2025 PO PP250005 nahrada za KIi¢ 1 x ko€arkarna 190,00
31.08.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 66 967,00
30.09.2025 NAJ ZPB 01_DZz Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 66 967,00
20.10.2025 PO PP250006 nahrada za kli¢ 1 x koéarkarna 190,00
31.10.2025 NAJ ZPB 01_DZ Piedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 66 967,00
30.11.2025 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 66 967,00
30.11.2025 VD VvD250002 250002 Pfevod HV 2024 do fondu oprava 279 264,83
31.12.2025 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - diouhodoba zaloha (fond oprav) 95 674,00
Celkem tvorba: 1137 214,65
10.01.2025 DF DFA250003 Elektro prace -demontaz zasuvkovych vyvodl, montaz zasuvek 14 174,00
27.01,2025 DF DFA250005 Stavebni prace - oprava, dpravy a doplnéni SDK zaklopt 48 210,00
05.02.2025 DF DFA250007 Dezinsekce $vabového hmyzu 34 010,00
06.03.2025 DF DFA250015 Dezinsekce $vabového hmyzu 19 360,00
31.03.2025 DF DFA250027 Revize plynu - PZ Q1 5 490,00
07.05.2025 DF DFA250034 Dezinsekce Sténic 4720,00
18.05.2025 DF DFA250037 Dezinsekce Sténic - monitoring 4 000,00
18.05.2025 PO PV250006 klice 1 900,00
30.05,2025 DF DFA250041 Kontrola provozovaného systému vytapéni 12 500,00
02.06.2025 DF DFA250038 Zajisténi roéni kontroly plynového zafizeni 17 320,00
02.06.2025 DF DFA250043 Opravy v suterénu a pfizemi 16 612,00
03.06.2025 DF DFA250042 Analyza rizik 10 000,00
25.06.2025 DF DFA250063 Zajisténi roéni kontroly plynového zafizeni - spoletné prostory 2 730,00
30.06.2025 DF DFA250065 Revize plynu - PZQ2 5 490,00
03.07.2025 DF DFA250062 Vyména klapky na paté UT 17 284,96
09.07.2025 DF DFA250066 Nové schranky, demontaz starych 108 769,00
19.07.2025 DF DFA250067 Malifské prace 11 299,00
07.08,2025 DF DFA250070 7325 Chemické vycisténi deskového vymeéniku 6 664,00
02.09.2025 DF DFA250076 Vyména 5 ks nouzovych svétel 9016,00
23.09.2025 DF DFA250080 Pausalni poplatek servisni program 12 088,00
29.09.2025 DF DFA250079 Vyména vodomérné soustavy a patnich uzavérda 71 636,32
30.09.2025 DF DFA250084 Revize plynu - PZ Q3 5 490,00
30.09.2025 DF DFA250088 25426 Odborna zkouZka vytahu 372 a 500 9 735,66
09.10.2025 DF DFA250090 Zajisténi roéni kontroly plynového zafizeni - spoleéné prostory 2 520,00
27.11.2025 DF DFA250100 Deratizace sklepnich prostor 2 000,00
06.12.2025 DF DFA250111 Preventivni poZari prohlidka 19 067,18
31.12.2025 DF DFA250114 Revize plynu - PZ Q4 5 490,00
Celkem cerpdni: 477 576,12
Celkem Poé.stav: 7 270 760,50 Tvorba: 1137 214,65 Cerpani: 477 576,12 Kon.stav: 7 930 399,03



Spolecenslvi viastnik(l Kostalkova 1104/4 Praha 8

Fond oprav objektu

16.09.2026

Kost'alkova 1104/4 h Strana 1/1
18200 Praha Obdobi od: 1.1.2026 do: 30.6.2026
Objekt: 302 KOSTALKOVA 1104
Obdobi Cerpani Tvorba
Leden | 15 730,00 95 674,00 Potatedn stav + | 7 930 399,03
Unor] 158 789,84[ 95 868,00 Cerpani zarok - | 1685 534,61
BFezen | 154 117,12 95 674,00 Tvorba za rok + | 692 789,44
Duben | 31940300 107614.00 Koneény Gdetnistav + | 6937 653,86
Kvéten | 1013810,00 201 535,44
Cerven | 23 684,65 | 96 424,00
Cervenec | 0,00 0,00
Stpen | 0,00 0,00
zai | 0,00] 0,00
Rijen | 0,00 0,00
Listopad | 0,00 0,00
Prosinec | 0,00] 0.00
Objekt: 302 KOSTALKOVA 1104
Datum Druh Doklad Var.symbol Text Castka
31.01.2026 NAJ ZPB 01_Dz Pfedpis - dlouhcdoba zaloha (fond oprav) 95 674,00
09.02.2026 B BB0126026 IC-BB0126026 Typ-BP Banka pfijem, 194,00
28.02.2026 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 95 674,00
31.03.2026 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 95 674,00
01,04.2026 PO PP260001 kii¢ kocarkarna 190,00
20.04.2026 PO PP260002 nédhrada za ¢ip 250,00
22.04,2026 PO PP260003 nahrada za €ip dle pfilohy 11 500,00
30.04.2026 NAJ ZPB 01_DZ Pfedpis - dlouhodoba z4loha (fond oprav) 95 674,00
01.05.2026 UD UD260001 sluzby roku 2025 (pausal. NP), za listovni schranky 2025 105 861,44
31.05.2026 NAJ ZPB 01 _DZ Ptedpis - diouhodaba zaloha (fond oprav) 95 674,00
01.06.2026 PO PP260004 nahrada za &ip dle pfilohy 500,00
08.06,2026 B BBO126112 77777 IG-BB0126112 Typ-BP Banka pfijem, 250,00
30.06.2026 NAJ ZPB 01_DZ Predpis - dlouhodoba zaloha (fond oprav) 95 674,00
Celkem tvorba: 692 789,44
04.01.2026 DF DFA260001 Vypracovani PD pro rekonstrukci koufové klapky 15 730,00
03.02,2026 DF DFA260005 Vymena trv ventilu b.¢.28 13 923,84
11.02.2026 DF DFA260013 Zhotoveni nové terasy - napajeni RWA + tlagitka, ucpavky, plombovani 57 316,00
23.02.2026 DF DFA260014 Vypracovani projektové dokumentace ZTlI 87 550,00
29.03.2026 DF DFA260024 Pratipozami ochrana - okno, koufovy detektor, kabelové trasy, poZ, tlacitka 125 637,12
30.03.2026 DF DFA260022 Vypracovani PD v rozsahu profesni ¢asti PBR 22 990,00
31.03.2026 DF DFA260033 Revize plynu - PZ Q1 5 490,00
22.04.2026 DF DFA260031 Dodévka a instalace ACCESS 239 894,00
22.04.2026 DF DFA260032 Roéni poplatek za servisni program a spravu &ipt 10 709,00
28.04.2026 DF DFA260034 Dokumentace o pozarni ochrané 68 800,00
05.05.2026 DF DFA260036 Vyroba a montaz stavebnichotvarovych vypini 401 848,00
06.05.2026 DF DFA260040 Vyména bytovych vodomérd, indikatord 495 004,00
15.05.2026 DF DFA260042 Oprava na rozvodech vody 10 444,00
31.05.2026 DF DFA260044 Elektro, revize, RSS 106 514,00
11.06.2026 DF DFA260051 Revize/kontrola plynového zafizeni 19 976,00
30.06.2026 DF DFA260054 Hasici pfistroj se skfifikou 3 708,65
Celkem cerpani: 1685 534,61
Celkem Poé.stav: 7 930 399,03 Tvorba: 692 789,44 Cerpani: 1 685 534,61 Kon.stav: 6 937 653,86



Piehled celého predpisu za mésice 202701 az 202712

Skupina uétd evid. plateb: VL Typ prostor: VSechny prostory Typ uziv.:
Objekt Adresa objektu Polozka Castka CZK
' Dlouhodoba zaloha (fond oprav) 1148 088,00
0Odména smiuvniho spravce 322 920,00
Poji§téni domu 26 100,00
SV - vodné, stoéné 486 192,00
Teplo pro vytapéni 1246 788,00
TUV - tepla voda 1035 972,00
Odedty a rozuétovani 20 112,00
Ukiid spoleénych prostor 161 028,00
Odvoz domovniho odpadu 169 920,00
Elektr. energie spoleénych prostor 69 696,00
Drobna GdrZba 70 452,00
Ostatni sluZby 33 156,00
302 KOSTALKOVA 1104, Praha 8 4790 424,00
Celkem za vybér: 4790 424,00

S platnostiod 12/2025 probéhla Uprava nékterych zaloh na sluzby (pojistné, SV, TUV, teplo
a odmeéna spravci). Pfispévek do fondu oprav byl zvysen ze 14 K¢ na 20 K¢ na m2 plochy
bytu.

Vylctovani naklad(l a zaloh na sluZby za rok 2025 skoncilo celkovym nedoplatkem ve vysi
247 412 K&. Ve vyuctovani byly navic rozdéleny vynosy z pronajmu v ¢astce 404 751 K¢.

Porovnanim naklada roku 2025 (se zohlednénim vyvoje cen) a soucasnych zaloh

(vtabulce) dochazime k potfebé zvySeni zaloh v nékterych polozkach. Vzhledem kvysi
vynos(l z pronajmu doporucujeme zalohy navysit na troven nakladd roku 2025.

Navrhujeme tuto upravu zaloh s platnosti od 12/2026:

Pojisténi na 34 000 K¢ rocné (naklady 2026 jsou 33 600 K¢&)
Vodné a stoéné na 510 000 K€ ro€éné

Teplo pro vytap. na 1 360 000 K¢ rocné

Odména spravei z 299 K& na 306 K¢ na byt mésicné
Odpovida souCasné uctované vysi, posledni zvySeni probéhlo
od 4/2026, ato 0 2,5 %, miru inflace za rok 2025.
Obsahuje i odménu za vykon funkce statutarniho organu.
Dlouhodoba zaloha (fond oprav) — vzhledem k planu oprav doporu€ujeme navyseni.
Podklad pro rozhodovani je v samostatné pfiloze.

Kontaktni osoba pro pfedpis a Uhrady zaloh: pani Véra Veinlichova, tel: 774 785 058,
veinlichova@sbd8.cz

Pani Veinlichové, prosim, oznamte svoji emailovou adresu pro zasilani
korespondence (pfedpisy, vyuctovani).
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Technicky usek

Hlavni provedené prace:

Znovuobnoveni pozarniho odvétrani v cené 125 637 K¢& firmou Pozarni odvétrani
s.r.o. Pfedtim musela byt provedena pfiprava napojeni elektro a Uprava rozvadéci
v cené 106 514 K¢.

Vyména vstupnich portalli firmou JIS vcené 401 848 K¢ a nasledné osazeni
¢ipového systému firmou Safety 24 za 239 894 K¢.

Na zakladé pozadavku spoleénosti PVK Veolia byla provedena vyména vodomérné
sestavy studené vody na paté domu. Vyménu provedla firma Sirovatka v cené
71 636 K&.

Drobné prace:

11/2025 Kordovsky — Deratizace sklepnich prostor 2 000 K¢&
02/2026 Sirovatka — Vyména TRV ventilu 13 923 K¢&
05/2026 Sirovatka — Oprava vodovodni stoupaéky 10 444 K¢
07/2026 Sirovatka — Oprava kanaliza¢ni stoupacky 6 003 K&
08/2026 Sirovatka — Oprava kanaliza¢ni stoupacky 29 514 Ké
02/2026 Krpatova — Vypracovani projektové dokumentace ZTI 87 550 K¢&
03/2026 Plechaty — Elektro oprava osvétleni 2 240 Ké
03/2026 Porvis Group — Vypracovani PBR na vyménu stoupaéek ZTI 22 990 K¢
04/2026 2T TECH — Dokumentace pozarni ochrany 68 800 Ké
06/2026 Fuchs — Malifské prace oprava vchodl 5 800 Ké&
07/2026 Bazant — Oprava vytrzeneho zabradli 1 000 K¢&
08/2026 Fuchs — Malifské prace po havarii vody 3 800 K&

Kazdoro&ni chemické ¢isténi vyméniku teplé vody Alafa-Laval na paté domu. Cisténi
prodluzuje zivotnost vyméniku a zvy$uje ucinnost ohfevu teplé vody. Cisténi provedla
firma Tikal za 6 664 KE.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026-2027,

pripadné do dalsSich let

Byla dokoncéena projektova dokumentace pro vyménu:
o stoupacek plynu,
stoupacek vody,
stoupacek kanalizace,
pozarniho rozvodu vody véetné hydrantovych skfini,
spodnich rozvodu vody,
spodnich rozvodu kanalizace,
pozarnich ucpavek prostupt rozvodii;

o 0 O O O O©O



Soucasti dokumentace je slepy rozpocéet. Pfedpokladana cena dle slepého rozpodtu
¢ini 9 667 560 K¢, jedna se o orienta¢ni rozpoctovou cenu, nikoliv kone¢nou cenu
realizace. Kone¢na cena bude znama az po vybérovém fizeni a obdrzeni nabidek
dodavateld.

Po dokonéeném vybérovém fizeni firma BT-Vuste dokonéuje vymény bytovych
vodoméra a indikator na topeni. Po instalaci sbérnic dat budou mésiéni spotieby
tepla a vody zobrazovany na portale Poschodech. Cena dila byla vysoutéZzena na
560 681 Kc.

Po dokon&eném vybérovém fizeni bude firma Sirovatka v fijnu dokonéovat vymeény
termoregulaénich ventili v bytech. Celkova cena dila byla stanovena na
771 830 K¢.

Po vytyCeni pfesné polohy kontejnerovych stani (09/2026) budou provedeny

stavebni prace (aprava komunikace) a poté montaz ocelovych konstrukci
kontejnerovych stani. Dodavka by méla byt realizovana do konce listopadu 2026.

Revize, inspekce:

Revize Platna do
Elektroinstalace — spole¢né prostory 18.02.2031
Hromosvod — pasivni 25.10.2028
Hromosvod — pasivni ro¢ni kontrola 11.11.2026
Kontrola otopného systému 30.05.2030
Méfice a indikatory na vytapéni (IRTN) 31.12.2030
Plyn (KSP + byty) 19.056.2029 -
Plyn (KSP) - roéni kontrola 19.05.2027
PO — Hasici pfistroje ~ 01.12.2026
PO - Hydranty, v&. pozarniho vodovodu 01.12.2026
PO — Nouzoveé osvétleni 01.12.2026
PO — Pozarni ucpavky 10.06.2027
PO — Pozarni uzavéry (el. rozvodnice, revizni dvirka apod.) 01.12.2026
PO — Pozarni uzavery (pozarni dveie) 01.12.2026
PO — Preventivni pozarni prohlidka objektu 3 més. 10.09.2026
Prukaz energetické naroénosti budovy (PENB) 26.06.2034
Vodoméry SV + TUV 31.12.2025
Vytah levy — inspekéni prohlidka (IP) 18.11.2026
Vytah levy — odborna zkouska (OZ) 30.09.2028 |
Vytah pravy — inspekéni prohlidka (IP) - 18.11.2026
Vytah pravy — odborna zkouska (OZ) 30.09.2028

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta bé&zna udrzba a drobné prace. VSechny ceny
jsou uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU



PInda moc

JA&  (MY) e , Vlastnik (spoluviastnici)
bytové jednotky €......, vdomé ¢Cp....., ulice KoStéalkova vPraze 8, timto zmocfiuii
(zmocriufeme)  PaNa  (PANT).....coii i ,
bytem.......ocvvveieieee , aby mé (néds) zastupoval (a) na zasedani

shroméazdéni Spolecenstvi viastniki Kostalkova 1104/4 Praha 8, IC: 077 14 505, se sidlem
Kostalkova 1104/4, Kobylisy, 182 00, Praha 8, konaném dne 8. 10. 2026.

...................................

viastnorucni podpis zmocnitele



