ZAPIS

ze shromaZdéni viastniki Spolecenstvi pro dim &p. 407 az 411 Na Sutce, ICO: 275 97 946
Spisova znacka: S 7044 vedena u Méstského soudu v Praze,
Sidlo: Praha 8, Na Sutce 407, PSC 18200 (dale jen ,,SVJ¥)

datum konani: 9. dubna 2026

misto: zasedaci mistnost v pfizemi budovy Stavebniho bytového druZstva
Praha 8, Horfatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy 182 00

od: 18:00 hod.

pritomno dle prezenéni listiny: 51,34 % vech spoluvlastnickych podilii (pfi zahéjeni)
53,43 % vech spoluvlastnickych podilli (od bodu 3.)
93,43 % véech spoluvlastnickych podilll (pfi ukoncen)
schiize byla po celou dobu jednani usnasenischopna.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dneni schiizi.

Program:

1. Zahéjeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni

2. Hlasovani o volbé statutarniho organu Spolecenstvi a uréeni jeho odmény

3. Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2025, (i¢etni zavérka a hospodaisky
vysledek za rok 2025 a jeho vyporadani

4. Navrh vyse zaloh na rok 2026 a dale

5. Zpréva o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a
schvaleni navrhu planu oprav a (drZby na rok 2026, pfipadné do dalSich let

6. Diskuse a zavér

Pribéh jednani a piijeti usneseni:
Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organt shromazdéni

Jednani zahjila a pfitomné vlastniky piivital Miroslav Svarc, feditel Stavebniho bytového druzstva
Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen ,SBD8") a predstavil své kolegy: Ing. tvwu Sourkovou, vedouci
ekonomickeho tseku SBDS, Ing. Jana Polaka, vedouciho technicko-provozniho Gseku SBDS a pani
Veroniku Svarcovou, referentku objektu.

Navrhl, aby shromaZzdéni hlasovalo en hblogue o volbé pracovnich organd shromazdéni
v nasledujicim slozeni: pfedsedajici schize Miroslav Svarc, séitatel hlasti Ing. Jan Polak,
zapisovatel Veronika Svarcova, ovéfovatel zapisu Ing. Iva Sourkova.

Pritomno: 51,34 % hlasu vSech viastnikii jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlasti z pfitomnych

Proti pfijeti: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hiasu z piitomnych

Navrh byl piijat.

Usneseni: Shromazdéni viastniki schvaluje obsazeni pracovnich funkci shromaidéni ve
sloZeni: predsedajici schize Miroslav Svarc, séitatel hlasd Ing. Jan Polak, zapisovatel
Veronika Svarcova, ovéfovatel zapisu Ing. lva Sourkova.

Pro hlasovalo 100 % hlasd pfitomnych vlastnikii jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se
nezdrzel hlasovani.
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Ad 2. Hlasovani o volbé statutarniho organu Spolec¢enstvi a uréeni jeho odmény

Stavebni bytové druZstvo Praha 8 bylo naposledy do funkce pfedsedy Spoledenstvi zvoleno 20. 9.
2023. Funkéni obdobi je fiileté.

Predsedajici se dotdzal shromazdéni, zda chee zvalit vybor Spolecenstvi ¢i jingho pfedsedu. Pfitomni
neprajevili o toto zajem. Pfedsedajici sdélil, Ze kdykoli se nékdo z fad Clenll SpoleCenstvi bude chtit
ujmout prace ve statutarnim organu, SBD Praha 8 z funkce pfedsedy odstoupi, jeho hlavni Einnosti je
sprava domu.

Poté pfedsedajici navrhl shromazdéni zvolit Stavebni bytove druzstvo Praha 8 pfedsedou
Spoledenstvi na dalsi tfileté funkéni obdobi s platnosti od 21. 9. 2026.

Odmeéna zlistava ve stavajici vysi, to je 9 196 K& mésicné, 121 K& na jednotku (byt, gardz) meésicneé.

O néavrhu dal piedsedajici hiasovat.

Pritomno: 51,34 % hlasti vSech viastnik( jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlast z pfitomnych

Proti prijeti: 0,00 % hlasti z pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hlasli z piitomnych

Navrh byl pijjat.

Usneseni; Shromazdéni viastnikdi zvolilo Stavebni bytové druzstvo Praha 8 statutarnim
organem, piedsedou Spolecenstvi pro dim ép. 407 aZ 411 Na Sutce s platnosti od 21. 9. 2026 a
schvaluje mu odménu za vykon funkce ve vysi 9 196 K¢ meési¢né. Pro hlasovalo 100 % hlasu
pfitomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ad 3. Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2025, Gcetni zavérka a hospodarsky
vysledek za rok 2025 a jeho vyporadani

Zprava o hospodafeni domu v roce 2025 byla pilohou k pozvance na shromazdéni. Ing. Sourkova
informovala ¢leny Spolecenstvi o tom, ze porovnani zaloh a nakladd na spravu domu a sluzby spojené
s bydlenim za rok 2025 skoncilo celkovym nedoplatkem ve vySi 209 466 K&.

Zustatek dlouhodobé zélohy (DZ, fondu oprav) k 31. 12. 2025 &inil 1 440 559 K&, z toho zistatek DZ
Spoletenstvi 1 392 595 K¢ a zlstatek DZ garazi 47 964 KE.

Zistatek financénich prostfedkil na bankovnich Gétech Spolecenstvi k 31. 12, 2025 &inil 2 418 941 K¢,
nesplaceny zistatek Gvéru 3 817 551 K&.

Ke dni 31. 12. 2025 byia sestavena Ucetn{ zavérka za rok 2025 s hospodarskym vysledkem (ziskem)
113 245,06 K¢. Hospodarsky vysledek je tvofen jiz zdanénymi Groky z vkladi na bankovnich Gctech
SVJ. UZ je k nahlédnuti u spravee &i ve sbirce listin vefejného rejstiiku na portal justice.cz. Navrh na
vypofadani hospodarského vysledku - prevést hospodafsky vysledek za rok 2025 ve vysi
113 245,06 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a tudrzbu domu.

O schvaleni detni zavérky za rok 2025 a vyporadani vysledku hospodareni dal predsedajici hlasovat.

Pritomno: 53,43 % hlas( vSech vlastniki jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlast z pfitomnych

Proti pfijeti: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hlas z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik( schvaluje Géetni zavérku a vysledek hospodareni za rok 2025,
zisk 113 245,06 K¢ a jeho vyporadani - prevod zisku do dlouhodobé zalohy na opravy a ddribu
domu. Pro hlasovalo 100 % hlasii pfitomnych vlastnik{i jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo
se nezdrZel hlasovani.
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Ing. Sourkova informavala piitomné o tom, Ze 20, ledna 2025 byla podepsana smiouva o Uvéru na
rekonstrukci pojezdové plochy garaZi s témito parametry:

VysSe uvéru; 4 000 000 K¢ (avér doCerpan v 8/2025 v piné vysi)
Urokova sazba: fixni arokova sazba 3,81 % p.a. po celou dobu splaceni
Obdobi ¢erpani: do 17. 9. 2025

Splacen; od 18.10. 2025 do 18. 9. 2030 (5 let)

Mesicni anuitni spléatka: 73 323,62 K¢

Podle Dohody o finanéni spolu(i¢asti na sanaci pojezdové plochy garazi byl zistatek dlouhodobé
zalohy garézi k 31. 1. 2025 ve vysi 1783 691,27 K& a tvorba dlouhodobé zalohy garazi za nor az
zafi 2025 (obdobi pfed zatatkem splaceni Gvéru) ve vysi 127 904 K¢ preveden do dlouhodobé zalohy
Spolecenstvi.

Zistatek finanénich prostiedkd na bankovnich tctech Spolecenstvi k 8. 4. 2026 &ini 1 147 375 K&,
nesplaceny zlistatek uvéru 3 633 358 K&.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Ad 4. Navrh vyse zaloh na rok 2025 a dale
Prehled zaloh na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim élenové spolecenstvi obdrzeli spolu

s pozvankou. Celkovy rozdil mezi zalohami a néklady k vyuctovani za rok 2025 je nedoplatek
ve vysi cca 209 466 K¢.

Posledni uprava zéloh probéhla s platnosti od 7/2024, pro rok 2025 nebyly zalohy hromadné
upravovany, byly doporuceny individuéini Opravy v polozkach Oétovanych podle spotieby (voda,
teplo). Pokud srovname naklady roku 2025 (se zohlednénim vyvoje cen) se soutasnymi zalohami (v
podkladove tabulce), dojdeme k potfebé zvySeni nékterych zalohovych polozek.

Navrh Qpravy zaloh s platnosti od ¢ervna 2026

Pojisténi maj. a odpov. na 35 000 K& na rok (dle naklad( 2026)
Uklid domu na 100 000 K¢ na rok (dle nakl. 2026, 8 561 Ké/més.)
El. energie spol. prostor na 50 000 K¢ na rok (dle nakl. 2025)
Teplo na 740 000 K¢ na rok (nakl. 2025 - 672 000 K¢ +10 %)
Tepla voda na 655 000 K¢ na rok (nakl. 2025 - 596 000 K¢ +10 %)
Studena voda na 280 000 K¢ na rok (nakl. 2025 - 255 500 K¢ +10 %)
Odména spravci z 246 K& na 252 K¢ na byt / mésic

z 83 K¢ na 86 K¢ na garaz | mésic (zvys. o infl. 2025 - 2,5 %)
Kontaktni asoba: pani Lenka Rousova, pfedpis a thrady zaloh

tel: 774 785 801, email: rousova@shd8.cz

O navrZeng Upravé zaloh dal pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 53,43 % hlasi vsech vlastnikii jednotek.
Pro piijeti: 100,00 % hlast z pfitomnych

Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych

ZdrZelo se: 0,00 % hlast z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik( schvaluje navrzenou vy$i zaloh na spravu domu a pozemku a
sluZby spojené s bydlenim na rok 2026 s platnosti od ¢ervna 2026. Pro hlasovalo 100 % hlas
pritomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdriel hlasovani.
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Ad 5.

1)

®]
~—

Zprava o opravach, udribé a pracich provadénych k zaji§téni provozu domu a
schvaleni navrhu planu oprav a Udrzby na rok 2026, pfipadné do dalsich let

Ing. Jan Polak informoval pfitomné vlastniky o provedenych pracich na domé jeho? podrobny
rozpis byl soucasti pozvanky.

Je nutné odstranit z&vady z revize kotelny provedené firmou KROS. Jedna se o poruchovou
signalizaci kotelny. Naklady dle cenové nabidky HARISO &ini 195.000 K¢.

Dale informoval, Zze na vyménu bytovych vodomérl a indikdtord topeni probéhlo, ve
spolupraci s revizorem objektu panem Puchtou, vybéroveé fizeni na dodavatele. Realizaci
provede do konce roku 2026 firma Alateria za celkovou cenu 216.544 Kg.

Z fad viastnikd byly stiznosti na tklid v domé. SBDS8 tyto nedostatky vyfesi s uklidovou firmou
ProClean service a sjedna napravu. Pokud se Uklid nezlepsi, na pfisti schlizi shroméazdéni by
se fesila vypovéd sluzeb a nové Oklidova firma. Z diskuze déle vyplynulo, Ze by bylo potieba
navysit Uklid (pokud jiZ neni zahmut v rozpisu — SBD8 provéfi) o:

1x za 3 mésice zameteni a vytfeni v susarnach

uklidit podesty pred vstupnimi portaly

1x za 3 mésice zameést a wytfit chodbu v suterénu

O tomto navySeni tklidovych sluZeb dal pfedsedajici hlasovat.

Pritomno: 53,43 % hlas( vSech vlastnikil jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlasi z pfitomnych

Proti prijeti: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hlastl z pfitomnych

Navrh byl piijat.

Shromazdéni viastniki schvaluje navyseni rozpisu (klidu o zameteni a vytfeni su$aren
a chodby v suterénu & 3 mésice a Uklid podest a schodd u vstupnich portalii. Pro
hlasovalo 100 % hlasu piitomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se
nezdrzel hlasovani.

Veronika Svarcova dale informovala o vhodnych prostorach k pronajmu v suterénu, které byly
podrobnéji rozepsané v pozvance. Byly vytipovany 4 mistnost, 3 na jizni strané domu (cca.

17 m2) a 1 na severni strané domu (cca. 11 m2). Mistnosti s topenim se osadi méfaky a bude
O nabidnuti téchto 4 mistnosti k pronajmu pouze ¢lendm SVJ €i jejich rodinnym prislugnikdm
za 200 K&/m2/mésicné jih, a 100 — 150 K&/m2/mésiéné sever se smlouvou na dobu urcitou na
1 rok (v pfipadé bezproblémového najemce prodiouzeni na dobu neurgitou s vypovedni thiitou
3 mésice) a podminkou, Ze nebude prostor vyuzivan jako sklad nebezpeénych ¢i hoflavych
véci a elektrokol/elektrokolobézek apod. akumulatorovych vozidel dal predseda hlasovat.

Pfitomno: 53,43 % hlasu véech vlastniktl jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlasu z pfitomnych

Proti pfijeti: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hlast z ptitomnych

Navrh byl pfijat.
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Usneseni: Shromazdéni schvaiilo pronajmout 4 mistnosti v suterénu clenim SVJ &i
jejich rodinnym pfislusnikim za 200 K¢/m2/mésiéné jih, a 100 — 150 K&é/m2/imésiéné
sever se smlouvou na dobu urcitou na 1 rok (s bezproblémovym nijemcem poté
prodlouZeni na dobu neurcitou), prostory nebudou vyuzZivany jako sklad nebezpeénych
¢i hoflavych véci, elektrokol, elektrokolobéZek apod. Pro hlasovalo 100 % hlasu
pfitomnych vlastnik jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ad 6. Diskuse a zavér

1) Probiralo se stani aut na zatravnéné plose pozemku SVJ. Z diskuze vyplynuly dva
navrhy:

o Plochu ponechat k parkovani, jen ji zpevnit a upravit néjezd

o Plochu vyuZivat jako odpocinkovou zelenou zonu s posezenim a vyvysenymi
zahony

SBD8 do pfisti schiize vypracuje navrh a odhad ceny zhotoveni téchto dvou navrhi.
2) Zrekonstruované plato u garazi se sleduje a tésné pied zarukou se necha zrevidovat.

3) Zabradli u Sikmého chodniku za popelnicovym stanim se necha znovu pfivafit, aby bylo
opét funkeéni.

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze.

Predsedajici podékovala pfitomnym za konstruktivni pfistup a ukongila shromazdéni v 19:20 hod.

V Praze, dne 13. 4. 2026

Predsedajici:

Miroslav Svarc

Zapsala: Ovérila;
...... f‘..‘...:’.........‘.‘..........,..... TEANTRATN A A s g g A
Veropika Svarcova Ing. Iva Sourkova
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