Spolegenstvi Kon3elska 415, 419, 426 .
se sidlem KonSelska 419/23, Praha 8, 180 00, IC: 248 05 751
S 12410 vedena u Méstského soudu v Praze

ZAPIS
ze zasedani shromazdeéni vlastniki Spolec¢enstvi Konselska 415, 419, 426
datum konani: 28.5. 2026
misto: zasedaci mistnost €. 23 nachazejici se v suterénu domu KonSelska 419
od 18:00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 50,52 % hlasu vlastnik{ jednotek (pfi zahajeni)
50,52 % hlast vSech vlastnikd jednotek (pfi ukonéen)
shroméazdéni bylo po celou dobu jednani usnadenischopné

Program:
1. Zahajeni zasedani svolavatelem

2. Volba pracovnich organu

3. Zprava o hospodaieni domu v roce 2025, schvaleni Gcetni zavérky, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2025

4. Navrh vySe zaloh na rok 2026

5. Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026 pfipadné do dalSich let

6. Prispévek na udrzbu dvorniho traktu ve vysi 5 000 K¢ za rok

7. Rizné a zavér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni zasedani svolavatelem

Jednani zahajil a pfitomné vlastniky pfivital Miroslav Svarc, predseda predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550, pfedsedy Spoledenstvi (dale jen ,SBD8"), ktery predstavil
své kolegy — Véru Veinlichovou, referenta objektu, Lenku Plevkovou, sCitatel a Libora Némce, energetika
druzstva. Konstatoval, Ze je pfitomno 50,52 % hlasi vSech vlastnik(i jednotek a shromazdéni je tedy
usnasenischopne.

Ad 2. Volba pracovnich organ(
Do pracovnich funkci schlize byli navrzeni:

pfedsedajici: Miroslav Svarc
sCitatel: Lenka Plevkova
zapisovatel: Véra Veinlichova
ovéfovatel zapisu: Libor Némec

Predsedajici schlize dal hlasovat o volbé pracovnich organ( v navrhovaném slozeni ,en bloque".
Pfitomno 50,52 % hlas( vSech vlastnikl jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych hlash

Proti navrhu: 0 % pritomnych hlas(

Zdrzelo se: 0 % pritomnych hlast.
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik(i schvalilo 100 % hlasi pfitomnych vlastniku jednotek obsazeni pracovnich
organil zasedani ve sloZeni Miroslav Svarc - pifedsedaijici, Véra Veinlichova - zapisovatel, Lenka
Plevkova - s¢itatel, Libor Némec - ovérovatel zapisu, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrzel.



Ad 3. Zprava o hospodaieni domu v roce 2025, schvaleni u¢etni zavérky, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2025

Podkladové materialy ¢lenové SpoleCenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Predsedajici pfedal slovo pani Veinlichové, ta sezndmila pfitomné se zprédvou o hospodafeni

Spolegenstvi v roce 2025 a zopakovala nejduleZitéj$i skutecnosti tykajici se hospodafeni roku 2025.

Finanéni prostfedky spoleéenstvi ulozené na CSOB bézném a spoficim Gétu k 31.12.2025 Ginily

4 632 838 K¢, zlstatek dlouhodobé zalohy (tvorba ve vysi 30 K& na m2 plochy bytu mésiéné) byl

4 566 118 K¢. Rozdil mezi néklady a calohami na spravu domu a pozemku a sluZby spojené s bydlenim

byl 98 813 K& (nedoplatek).

K 31.12. 2025 byla sestavena uéetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 75 294,59 K¢,

ktery je tvofen jiz zdanénymi Uroky z bankovnich vkiadi na uCtech SpoleCenstvi. Podie stanov

spolecenstvi je v pisobnosti shromazdéni schvalit Uéetni zavérku a rozhodnout o vypofadani vysledku

hospodareni. Navrhla prevést hospodaisky vysledek za rok 2025 do dlouhodobé zalohy na opravy

a Udrzbu domu (fondu oprav).

O tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno 50,52 % hlasl véech viastnikl jednotek.
Pro navrh: 100,00 % pfitomnych hlasl

Proti navrhu: 0,00 % pfitomnych hlasi
Zdrzelo se: 0,00 % pfitomnych hlas(
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik schvalilo 100% hlas( pfitomnych vlastnik( jednotek Zpravu o hospodareni
domu za rok 2025, ucetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2025 — zisk ve vysi 75 294,59 K¢
a jeho vyporadani, pfevod do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu domu, proti nehlasoval
nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 4. Navrh vyse zaloh na rok 2026

Navrh Gpravy zaloh na sluzby pro rok 2024 byl pfilohou k pozvance. Pfedsedajici pfedal slovo pani Véfe
Veinlichové. Celkovy nedoplatek na zalohach za rok 2025 je cca 98 800 K.

Podle usneseni loriského shromazdéni vlastnik( byly s platnosti od 1.7.2025 zvy$eny zalohy na teplo,
teplou a studenou vodu tak, aby odpovidaly nakladiim 2024 + 10 %. PIné se zvy3eni projevi v roce 2026
(viz podkladova tabulka). Porovnanim nakladi 2025 a sou€. zaloh dochazime k potiebé navySeni
nékterych zalohovych polozek.

Navrh Gpravy zaloh s platnosti od 1. 7. 2026:

Teplo na 822 000 K¢ za rok (naklady 2025 + 5 %)

Tepla voda na 708 000 K¢ za rok (naklady 2025 + 5 %)
Pojisténi domu na 25 000 K¢ za rok (naklady 2026 jsou 24 490 K¢)
Odecty a rozuct. na 17 000 K¢ za rok (podle nakl. 2025)

Drobna udrzba na 25 000 K¢ za rok (podle nakl. 2025)

Ostatni sluzby na 45 000 K¢ za rok (podle nakl. 2025)

Odmeéna spravci 7 267 K¢ na 274 K¢ na byt mésicné (zvys. 0 2,5 %, miru infl. 2025)

Po diskusi dal pfedsedajici o navrhu Upravy zaloh s platnosti od 1. 7. 2026 hlasovat.

Pritomno 50,52 % hlas{ vSech vlastnikd jednotek.

Pro navrh: 95,55 % pfitomnych hlast
Proti navrhu: 4,45 % pritomnych hlas(
Zdrzelo se: 0,00 % pfitomnych hlasl

Navrh byl pfijat.



Usneseni: Shromazdéni schvalilo navrzenou upravu zaloh nateplo a vodu s platnosti
od 1.7.2026, pro hlasovalo 95,55%, proti hlasovalo 4,45% spoluvlastnickych podill, nikdo se
nezdrzel.

Kontaktni osoba pro pfedpis a uhrady zaloh:
pani Véra Veinlichova, tel: 774 785 058, veinlichova@sbd8.cz

Ad 5. Navrh planu oprav a drzby na rok 2026, pripadné do dalSich let
Pfedsedajici podal pfitomnym zpravu o plnéni schvaleného planu Udrzby, oprav a investic a hlavnich
pracich provedenych od minulého shromézdéni:

06/2025 Hons — Revize stfe$niho plasté, ¢isténi Zlabl a gajgrd, 22.534 K&

07/2025 Sujansky — Vymalba kodarkamy, montaz drzaki kol, 13.600 K&

10/2025 Kro — ZamecCnické prace (oprava a nastaveni balkonovych dvefi), 2.307 K&
10/2025 Plechaty — Vyména osvétleni s Cidlem, 3.528 K¢

11/2025 Hons — Pretésnéni stoupacky, PUR zatepleni, 5.256 K¢

02/2026 Sirovatka — Oprava havarie vody, 6.388 K¢&

02/2026 Sirovéatka — Oprava havérie vody, 4.818 K¢

03/2026 Kro — Vyména zamku, kovani, dodani viozky a klicd, 3.605 K&

Probiha rekonstrukce stoupacek (kanalizace, vody a plynu) firmou Sirovatka. Cena dila ¢ini 2.922.902 K¢.
Ukonéeni otekavame do 31. 5. 2026.

Byla zahajena vyména bytovych vodomér( a indikator( na topeni firmou Techem. Vymény byly preruseny
z ddvodu nefunkénich uzavéri vody ve vice bytech. Po dokonéeni rekonstrukce firmou Sirovatka dojde
k provedeni vymén vodomérd firmou Techem.

Shromazdéni vzalo zpravu o stavu a pracich provedenych k dneSnimu dni na domé na védomi.

Plan oprav na rok 2026 a do dalSich let

Vybérové fizeni na rekonstrukci zvonki bylo pozastaveno. Po provéfeni je nutné instalovat nové
pfivody do vSech bytl (v bytech nejsou telefony, ale pouze zvonky), coz znaéné navysuje cenu. Cena
bez videotelefondl, ale vé. novych rozvod(i az do jednotlivych bytd, je na zakladé nejvyhodnéjsi nabidky
firmy Safety24 vycislena na 396.000 K¢ (dle posledniho shromazdéni schvaleno 280.000 KE). Vybérova
komise také navrhuje z divodu vétsi bezpeénosti instalaci videotelefon(i do vSech bytl, aby kazdy
vlastnik vidé!, koho pousti do domu. Cena za kompletni rekonstrukci vé. videotelefon( pro véechny byty
by nepresahla 600.000 K.

Po diskusi dal predsedajici hlasovat o celkové rekonstrukci zvonk( v maximéalni cené 396.000 K¢
v¢. DPH, kde soucasti této ceny je dodavka audiotelefon(. Varianta s instalaci videotelefon(i do kazdého
bytu na naklady SVJ byla v ramci diskuse zamitnuta. Bylo rozhodnuto, ze v ramci rekonstrukce bude
pfiprava pro videotelefony realizovana do kazdého bytu. Aparéat videotelefonu si kazdy vlastnik v pfipadé
zajmu uhradi na své naklady.

Po diskusi dal predsedajici o tomto navrhu hlasovat.

Pritomno 50,52 % hlast v8ech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych hlas(
Proti navrhu: 0 % pritomnych hlas(i
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych hlas(i

Navrh byl pfijat.



Usneseni:

Shromazdéni schvaluje celkovou rekonstrukci rozvodii zvonki dle nabidky firmy Safety24 v cené
396.000 K¢ vé. DPH, kde soucasti této ceny je dodavka audiotelefonu. V ramci rekonstrukce bude
provedena v kazdém byté pfiprava na instalaci videotelefonu s tim, Ze v pfipadé zajmu si kazdy
vlastnik uhradi aparat videotelefonu na své naklady. Navrh byl schvalen 100 % hlas{ pfitomnych
vlastniku jednotek, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Bylo pfipraveno vybérové fizeni na vyménu vstupnich portald z ulice. Nicméné kontrolou minulého
zapisu bylo zjisténo odsouhlaseni pouze poloviéni &astky (250.000 K&), av8ak predpokladané naklady na
vyménu téchto tfi portalli z uliéni Easti jsou skute¢né cca uvadénych 500.000 K&, pfesnou cenu budeme
znat po otevfeni doruCenych nabidek.

Po diskusi dal pfedsedajici o navrhu hlasovat.

Pfitomno 50,52 % hlasi véech viastnik(i jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych hlasd
Proti navrhu: 0 % pfitomnych hlast
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych hlast

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni schvaluje vyménu vstupnich portalii z ulice, s navySenim na maximalni cené
500.000 K¢ vé.DPH a povéfuje predsedu spolecenstvi dokonéenim vybérovym fizenim
na zhotovitele. Navrh byl schvalen 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek, proti nehlasoval
nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Vyhledove:

V dohledné dobé by bylo dobré rovnéz fesit drobné vady fasady, zejména v okoli vstupnich dvefi,
praskliny pod okny, nezapravené diry po kotveni pdvodnich okapovych svodd, zrezlé vétraci mfizky,
dvorni fasada lokalné obrtlista bie¢tanem (415) - odstranit bieétan, defekty u dvefi pfilezitostné opravit v
ramci bézné (drzby, do budoucna zvazit provedeni lokalnich vyspravek defektl fasady (praskliny
pod okny, diry po kotveni okap. svodl), pfipadné doplnit celoplo$né fasadnim natérem nebo zateplenim,
pfileZitostnd vyménit ventilatni mfizky na fasadé.

V navaznosti na tuto zpravu projevila vétsina pritomnych zajem predlozeni informaci na zatepleni
celého objektu v¢. predpokladanych naklad(, mozZnosti ziskani dotace a moznosti financovani.
Predsedajici slibil, ze tyto informace budou predlozeny na pfistim shromazdéni.

Ad 6. Prispévek na idrzbu dvorniho traktu ve vysi 5 000 K¢ za rok

Predsedajici schiize dal hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby spoleCenstvi
z dlouhodobé zalohy - fondu oprav pouzilo 5.000 K¢ za rok na udrzbu dvorniho traktu. O dvorni
trakt se stara pani Cizkova.

Pritomno 50,52 % hlas(i vSech vlastnik( jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych hlast
Proti navrhu: 0 % pritomnych hlas(
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych hlasd

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni schvaluje 100 % hlas(i pritomnych vlastnikil jednotek cerpani
dlouhodobé zalohy ve vysi 5.000 K¢ za rok na udrzbu dvorniho traktu, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani se nikdo nezdrzel.
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Ad7. Ruzné a zavér

Na zadost viastnika byl zaifazen dalsi bod k projednani:

Instalace drzakd na kola do mistnosti kolarny a ko¢arkarny ve vchodé ép. 419.

Dodavka a montaz cca 5 jednotlivych hakovych drzakl kol na zed (jedna mistnost), predpokladané
naklady do 4.000 K. Vymalba stény pfed instalaci drzakd otéruvzdornym natérem s pfipadnou tpravou
podkladu za cca 2.000 K.

Po diskusi dal piedsedajici hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, Ze by se osadila mistnost
kocarkarny v &p. 419 drzéky na kola pro horizontéalni uchyceni véetné vymalby stén otéruvzdornym
natérem v cené max. 4.000 K¢ za drzaky a 2.000 K¢ za natér.

Pfitomno 50,52 % hlasl vSech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 85,25 % pfitomnych hlasti
Proti navrhu: 0,00 % pfitomnych hlasi
ZdrZelo se: 14,75 % pfitomnych hlast

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni schvalilo dodavku a montaz drzaku na kola pro horizontalni uchyceni kol,
kdy pfedpokladané naklady na dodavku a montaz €ini maximalné 4.000 K¢, zarovei schvaluje
vymalbu stény pfed instalaci drzaku otéruvzdornym natérem s pfipadnou Gpravou podkladu
zacca 2000 K¢, pro hlasovalo 85,25%, proti nehlasoval nikdo, zdrielo se 14,75%
spoluvlastnickych podilq.

Na zaver predsedajici informoval pfitomné o vyzvé Magistratu hl. m. Prahy tykajici se uzivani pozemku
parc. €. 168/10 v k. 0. Liben, na némZ se nachazi pfijezdova komunikace k zadnim vchodim domu
a kontejnerové stani. V névaznosti na tuto vyzvu bude zahajeno jednani s prislusnym majetkovym
odborem za Ucelem provéfeni moznych zplsob(i majetkopravniho vyporadani, zejména formou
pronajmu, odkupu nebo zfizeni vécného biemene. K jednani bude pfizvan také vybor sousedniho
Spolecenstvi vlastnikd Kon3elska 427 a 453, které pozemek rovnéz vyuziva. Pokud z jednani vyplyne
potreba prijeti rozhodnuti mimo ramec béZné spravy, bude svolano mimoradné shromazdéni. V opacéném
pfipadé budou vlastnici o vysledku jednani informovani na pfistim fadném shromazdéni.

Ostatni dotazy vlastnik( byly zodpovézeny béhem schiize.

Predsedajici podékovala pfitomnym za trpélivost a proaktivni pfistup a ukonéila shromazdéni v 19:25.

V Praze, dne 18. 6. 2026
Ovéril:

Zapsala: // / |

...........................................................................

Véra Veinlichova Libor Nérriec






