ZAPIS

ze shromazdeéni Spolecenstvi vlastniki jednotek Mazovska 476 a 477,
IC: 017 36 680, se sidlem Mazovska 477/4, Troja, 181 00 Praha 8
(dale jen ,SVJ*)

Termin konani: dne 26. 5. 2026 od 18:00 hod

Misto konani:  kinosal ZS Mazurska

pfitomno dle prezenéni listiny: 42,93 % vSech spoluvlastnickych podild pfi zahajeni
42,93 % vsech spoluvlastnickych podild pfi ukonceni

schiize nebyla usnasenischopna.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na schizi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organu shromazdéni (pfedsedajiciho,
sCitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Doplriujici volba ¢lena kontrolni komise a schvaleni jeho odmény

3. Zprava o hospodaieni Spole¢enstvi v roce 2025, icetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodaiského vysledku za rok 2025

4. Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalSi léta

5. Navrh vyse zaloh na rok 2026

6. Diskuse a zavér

Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organ(i shromazdéni (predsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednéni zahajil a piitomné vlastniky pivital Miroslav Svarc, predseda predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550, predsedy Spoledenstvi (dale jen ,SBD8"), ktery pedstavil
své kolegy: Ing. lvu Sourkovou, vedouci ekonomického seku SBDS, Ing. Miroslavu Fialovou, zastupce
vedouciho technicko-provozniho Giseku SBDS8 a pani Veroniku Svarcovou, referenta domu.

Dale konstatoval, Ze po zjisténi osob podepsanych na prezenéni listiné je na schizi pfitomno, resp. na
zakladé piné moci zastoupeno 42,93 % ze vdech hlasl vlastniklii jednotek a schiize tedy neni
usnasenischopna, ale i pfesto by rad pfitomné podrobnéji seznamil s pfipravenymi body programu.

Ad 2. Dopliujici volba ¢lena kontrolni komise a schvaleni jeho odmény

Predsedajici vyzval pfitomné, zda nékdo nema zajem o uvolnénou funkci 3. ¢lena KK. Doplinil, Ze
odména ¢leniim KK ve vysi 500 K¢ na osobu mési¢né byla schvalena na minulém shromazdéni.
Nikdo z pfitomnych o tuto funkci neprojevil zajem.

Ad 3. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2025, uéetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2025

Pfedsedajici pfedal slovo Ing. Sourkové.
Zprava o hospodafeni domu byla pfilohou k pozvance na shroméazdéni.

vvvvvv

Ing. Sourkova zopakovala nejdilezit&jsi skuteénosti tykajici se hospodarent roku 2025.
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Finanéni prostfedky spoledenstvi ulozené na CSOB bézném a spoficim uétu k 31. 12. 2025 Cinily
4 206 137 47 K&, zlistatek dlouhodobé zéalohy (tvorba ve vysi 20 K& na m2 plochy bytu mési¢né) byl
3988 322,65 K&. Rozdil mezi naklady a zalohami na spravu domu a pozemku a sluzby spojené
s bydlenim byl 346 244 K¢ (nedoplatek), ktery byl vyrovnan rozdélovanymi vynosy z pronajmu
spoleénych a nebytovych prostor v domé ve vysi 372 171 K¢.

K 31. 12. 2025 byly sestavena rotni Ucetni zavérka s vysledkem hospodafeni — ziskem ve vysi
89 012,36 K¢. Zisk je tvofen jiz zdanénymi troky z vkladd na bankovnich Uctech spolecenstvi

Ing. Sourkova doplnila aktualni Udaje: penézni prostiedky na ugtech Spolecenstvi aktuang Cini
4 265 681 K¢, zlstatek fondu oprav k 30. 4. 2026 je 4 156 794 KC.

Ad 4. Zprava o pinéni planu oprav, GdrZby a schvaleni planu oprav na rok 2026
a do dalSich let

Vchodové dvefe jsou osazeny aretatnimi raminky a doslo k nasilnému pfetlateni. 26. 5. byly dvefe
opraveny a sefizeny. Prosime, dvefe nesefizovat.

PFi kontrole stiechy byly zjistény 2 satelity, které nepatfi danym firmém a jsou z byt v 7. a 5. patfe. Na
stfeSe nesméji byt a je nezbytné, aby je majitelé odstranili.

Projekt na vyménu stoupacek kanalizace, plyn. potrubi a lezatych rozvod{i vody, plynu bude z divodi
nemoci dodavatele dokoncen na konci kvétna 2026.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026, pfipadné do dalSich let:

Pro shromazdéni v r. 2027 bude piipraveno vybérové fizeni na dodavatele praci dle vypracované
projektové dokumentace (plyn, kanalizace, voda).

Zatim mame pfedbézné nacenéné prace s vyménou plynového potrubi na 1 000 000 K¢, vymena
stoupatek kanalizace 715 000 K¢, destova kanalizace 256 000 KE a vyména vodovodu v sutereénu
288 000 K¢. Celkem 2 259 000 K¢.

V objektu (kazdém vchodé) je v nejvy$$im misté odvétrani schodisté, v dobé vystavby bylo osazeno
ventilatorem, ktery byl v priibéhu let odstranén. Zjistilo se, Ze kolaudovany stav toto odveétrani
obsahoval, na kazdém patie mélo byt osazeno pozami tladitko. Zafizeni je tedy nezbytné uvést do
zkolaudovaného stavu na kterém je potfeba pravidelné provadét kontroly provozuschopnosti.

V piistich letech bude poteba fesit vytahy. Bude piipraveno porovnani nakladi za potfebné opravy a
upravy vyplyvajici z inspekénich prohlidek a odbornych prohlidek a moznost realizace téchto tprav ve
srovnani s naklady na vyménu vytaht za vétsi, které by se do $achet vesly a zaroven umoznily piepravu
invalidnich ¢i méné pohyblivych osob.

Realizace vy$e uvedenych akci bude potiebovat vétdi financni prostfedky, a proto by bylo rozumné jiz
nyni zvysit pfispévek do dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu domu (fondu oprav).

Ad 5. Navrh vyse zaloh na rok 2026

Pro rok 2025 byly zalohy hromadné upraveny na Urovei nakladd za rok 2024 s tim, Ze naristy cen budou
vyrovnany rozdélovanymi vynosy z pronajmu spoleénych ¢asti domu.

Celkovy nedoplatek za rok 2025 &inil 346 244 K¢, vynosy z pronajmu ve vySi 372 000 K¢ nedoplatek
vyrovnaly.

Pro rok 2026 doporucujeme stejny postup. Soucasné roéni zalohy jsou v podkiadove tabulce.

Navrh Gpravy zaloh na rok 2026 s platnosti od 7/2026:
Pojisténi z 28 500 K¢ roéné na 32 000 K¢ roéné (podle naklad(i na rok 2026)
Odména spravci z 267 K& na 274 K€ na byt mésiéné (zvys. 0 2,5 %, miru inflace r. 2025)
Odm. za vykon funkce piedsedy SVJ
z 167 K¢ na 189 K& na byt mésicné (schvaleno na minulém shroméazdeéni,
9 075 K& mésicné)
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Studena voda z 325 000 Ké na 366 000 K& roéné

Teplo z 750 000 K¢ na 860 000 K¢ rocné
Tepla voda 2702 000 K& na 790 000 K¢ rocné
Uklid domu z 78000 KEna 84000 KE rocné

Dlouhodoba zaloha (fond oprav) soucasny pfispévek je 20 K&/ m2

Podklad pro rozhodovani o zvyseni piispévku byl v priloze k pozvance.

V souvislosti s planem oprav pfedseda navrhuje zvySeni prispévku na alespori 30 K& / m2 plochy bytu.
Dle diskuze a nazorl vlastnik(i by navy$eni na 30 K&/m2 bylo pfijatelné.

Kontaktni osoba pro hlaseni zmén poctu osob a individualni Gpravy vyse zéloh:
pani Véra Veinlichova
tel: 774 785 058, email; veinlichova@sbd8.cz

Ad 6. Diskuse a zavér

vivy

k zamysleni bylo jinym vlastnikem pfedneseno, Ze by bylo rozumné tyto prace udélat az po ukonéeni
vSech rekonstrukci v domé, aby nedoslo k poskozeni. Piedsedajici dal zkusebné o tomto hlasovat. Pro
vymalbu a diazbu byli 2 vlastnici.

Dale byl dotaz ohledné doby trvani odstavky vytahd, pokud by doslo k jejich rekonstrukciivyméné.
Predsedajici slibil, Ze do pfisti schliize bude tato informace zjisténa.

Na vstupni portély bude dana cedulka s informaci o zplisobu otevirani dvefi &ipem.

Na pfisti schlizi shromazdéni se pfipravi cenova nabidka vymény osvétleni z diivodu Gspor a v souladu
s platnymi pfedpisy pro provoz vytah(.

Na pfisti schizi shromazdéni se pfipravi zména stanov, ktera bude obsahovat ustanoveni o konani
nahradniho shroméazdéni viastnikd, které by se mohlo konat v tentyz den ihned po shromazdéni, na
kterém se nesejde potfebné kvorum viastnikd.

JelikoZ nebyla schiize ushaSenischopna, piedsedajici slibil uspoFadat po prazdninach hlasovani per
rollam.

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuse. Predsedajici ukongil shromazdéni v 19:20 hod.

Predsedajici: Zapsala: O.¢6, 2076
)l =

L = N 7
............ "(’/\n/—/m\
Miroslav Svarc \leronika Svarcova
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