Spolegenstvi vlastnikii Jankovcova 47, Praha 7

IC: 081 81 705

Sidlem: Praha 7, Jankovcova 862/47, psC 170 00

Zapsané v rejstiiku spoleéenstvi viastnikd jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vloice 19343

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni Spoleéenstvi vlastniki Jankovcova 47, Praha 7
doba konani: 28. kvétna 2026 od 18,00 hodin
misto: Jankovcova 862/47, Praha 7,

kancelar Spolegenstvi v suterénu domu
pritomno die prezenéni listiny: 52,76 % hlasti véech viastnikd jednotek (pfi zahajeni)
52,76 % hlasi vSech vlastniki jednotek (pfi ukonceni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnageni schopné

Program:

1. Zahéjeni a volba pracovnich organi zasedani
2. Zprava o hospodafeni spoleéenstvi v roce 2024 a 2025, ii¢etni zavérka a hospodarsky
vysledek za rok 2024 a 2025 a jeho vyporadani
3. Navrh vysSe zaloh na rok 2026 a dale
4. Zprava o opravach, Udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a
schvaleni navrhu planu oprav a tdrzby na rok 2025, pripadné do dal$ich let
3. Na Zadost vlastnika projednéni pronajmu nebytového prostoru (v suterénu pod
schody)
6. Ruzné a zavér
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.
Priibéh jednani a pfijeti usneseni:
Ad 1. Zahéjeni a volba pracovnich organi zasedani
Jednani zahajila a pfitomné vlastniky pfivitala pani Markéta Simkova, ¢lenka predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8 (dale jen ,SBD Praha 8), predsedy spoleCenstvi a predstavila své kolegy,
pana Ing. Jana Poléka vedouciho technického useku a mistopredsedu predstavenstva SBD8, referenta
objektu Jankovcova 47 a Ing. Ivu Sourkovou, mistopiedsedkyni pfedstavenstva SBD8 a vedouci

ekonomickeho Useku. Privitala pana Petra Urbana, jednatele firmy JAKNADOTACE s.r.0 zabyvajici se
dotacnimi programy, jejich administraci a kompletnim poradenstvim v této oblasti.

Do pracovnich funkci schize byli navrzeni:

predsedajici: pani Markéta Simkova
sCitatel: Ing. Jan Polak
zapisovatel: Ing. Iva Sourkova
ovéfovatel zapisu: pani Hana Kopytova

Pani Simkova dala hlasovat o volbé pracovnich organ( v navrhovaném sloZeni ,en bloque*.
Pritomno 52,76 % hlasi véech viastnikd jednotek.

Pro navrh: 100 % hlasl pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlash pfitomnych
ZdrZelo se: 0 % hlas( pfitomnych
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pritomnych viastniki jednotek obsazeni pracovnich
organt zasedani ve sloZeni: predsedajici shromazdéni pani Markéta Simkova, séitatel hlasti Ing.
Jan Polak, zapisovatel Ing. lva Sourkova a ovérovatel zapisu pani Hana Kopytova, nikdo
nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 2. Zprava o hospodaieni domu v roce 2024 a 2025, ucetni zavérka a hospodarsky
vysledek za rok 2024 a 2025 a jeho vyporadani
Podkladové materialy ¢lenové Spolecenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Ing. Sourkova seznamila pfitomné se zpravou o hospodafeni Spoleéenstvi v roce 2024.
Celkovy rozdil mezi zalohami a naklady za rok 2024 byl nedoplatek ve vy$i 70 304 K&.
Finanéni prostredky Spolecenstvi k 31.12.2024 €inily 3 669 843 KE.

Z(statek dlouhodobé zalohy k 31.12.2024 byl 3 702 370,91 K¢.

K 31. 12. 2024 byla sestavena uCetni zavérka za rok 2024 s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi
95 335,97 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi troky z bankovnich vklad( na G¢tech Spolegenstvi. Navrhia
prevést hospodarsky vysledek za rok 2024 do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu spolenych Casti
domu (fondu oprav).

K projednavanému nebyly dotazy. Predsedajici dala hlasovat o schvéleni Ucetni zéavérky a
hospodarského vysledku roku 2024, zisku ve vysi 95 335,97 K¢ a navrhu na jeho vypofadani — pfevodu
do dlouhodobé zalohy na opravy a UdrZbu.

Pritomno 52,76 % hlast vSech vlastnikd jednotek.

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlasi pFitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniku schvalilo 100 % hlasi pritomnych vlastnikii jednotek zpravu o hospodafeni
domu za rok 2024, tcetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2024 - zisk ve vysi 95 335,97 Ké
a jeho vyporadani — prevod do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spolenych ¢asti domu,
proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova seznamila pfitomné se zpravou o hospodareni Spoleéenstvi v roce 2025.
Celkovy rozdil mezi zalohami a naklady za rok 2025 je pfeplatek ve vy3i 6 009 KE.
Finanéni prostredky SpoleCenstvi k 31.12.2025 Cinily 4 257 867,93 KE.

Z(statek dlouhodobé zalohy k 31.12.2025 byl 4 176 825,99 K¢.

Diouhodobé zéloha je tvofena ¢astkou 66 504 K¢ mésicné, to je 30 K& na m2 plochy bytd.

K 31. 12. 2025 byla sestavena Gcetni zavérka za rok 2025 s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi
76 689,30 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vkladi na cétech Spole¢enstvi. Navrhla
pfevést hospodarsky vysledek za rok 2025 do dlouhodobé zélohy na opravy a Udrzbu spole¢nych Casti
domu (fondu oprav).

K projednavanému nebyly dotazy. Pfedsedajici dala hlasovat o schvaleni Ucetni zavérky a
hospodarského vysledku roku 2025, zisku ve vysi 95 335,97 K¢ a navrhu na jeho vyporadani — pievodu
do dlouhodobé zélohy na opravy a udrzbu.

Pritomno 52,76 % hlast véech viastnikd jednotek.

Pro navrh; 100 % hlasl pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasi pfitomnych
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik( schvalilo 100 % hlasu pfitomnych vlastnikii jednotek zpravu o hospodareni
domu za rok 2025, ucetni zavérku a hospodaisky vysledek roku 2025 - zisk ve vysi 76 689,30 K¢
a jeho vyporadani - prevod do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spoleénych ¢asti domu,
proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ing. Sourkové doplnila informace o hospodareni domu o aktuaini stav finanénich prostredkd, zistatek na
bankovnich U¢tech Spolecenstvi k 26.5.2026 ¢ini 4 773 085 KE. Spofici Gi¢et je aktualné troten sazbou
2,75 % p.a. Zlstatek dlouhodobé zalohy k 30.4.2026 ¢ini 4 367 947 K¢.

Ad 4. Navrh vyse zaloh na rok 2026 a dale
Prilohou k pozvance obdrzeli ¢lenové Spole¢enstvi aktualni vysi zaloh na spravu domu a sluzby spojené

s bydlenim. Zalohy na sluzby pro rok 2025 nebyly upravovany, jednotlivi viastnici méli moznost si zalohy
navysit individualné. Celkovy pfeplatek na zélohach za rok 2025 byl 6 009 K¢.

Vysledkem vyuctovani nakladl a zaloh na sluzby za rok 2025 je celkovy preplatek ve vysi 6 009 K&.
Pro rok 2025 nebyly z&lohy hromadné upravovany, vlastnikiim bylo doporu¢eno, aby si upravili zalohu
na vodu podle vysledku svého ro¢niho vyaétovani.

Navrh Gpravy zaloh s platnosti od ¢ervence 2026

Pro rok 2026 by bylo tfeba navysit zalohu na odménu spravci (nebyla upravovana nékolik let) tak, aby
odpovidala sou¢asnym nakladim. SBD Praha 8 zvySuje odménu s platnosti od 4/2026 o miru inflace za
rok 2025, to je 0 2,5 %.

Sou¢asna zaloha 254 K¢ na byt mésiéné

Odpovidajici zaloha 274 K¢ na byt mésicné

Nakladdm neodpovida celkova zaloha na vodné a stoéné.

Naklady 2025 325 677 K¢

Soucasna zéloha 301 860 K¢&

Navrhovana zaloha 342 000 K& za rok (naklady 2025 + 5 %)
Nakladiim neodpovida celkova zaloha na uklid domu.

Navrhovana zaloha 47 000 K¢ za rok (naklady jsou 3 912 K& mésitné)

Predsedajici schlize dala o navrhu Upravy zéloh hlasovat.

Pritomno 52,76 % hlast vech viastnik{ jednotek.
Pro navrh: 87,38 % hlas( pfitomnych
Proti navrhu: 0,00 % hlas( pfitomnych
Zdrzelo se: 12,62 % hlast pritomnych

Navrh byl pijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikt schvalilo 87,38 % hlast pfitomnych vlastnikii jednotek navrZzenou Upravu
zaloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2026, upraveny budou
zalohy na odménu smluvniho spravce, vodné stocné a uklid domu, proti navrhu nehlasoval nikdo,
hlasovani se zdrzelo 12,62 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek.

S pozadavkem na individualni Upravu zaloh na vodu se mohou vlastnici obrétit na:
pani Vladimira Seflova
Tel: 774 785803, email: seflova@sbd8.cz

Ad 4. Zprava o opravach, Gdrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a
schvaleni navrhu planu oprav a udrzby na rok 2026, pripadné do dalSich let

Ing. Polak informoval pfitomné o pracich provedenych na objektu od doby konani posledniho
shromazdéni. Pfehled hlavnich provedenych praci byl pfilohou k pozvance.

Hlavni provedené prace:

4/2024 Instalace redukéniho ventilu na tlak vody na paté domu. Naklady na instalaci, dle CN firmy
Sirovatka, Einily 14.536 K¢.

10/2024 Dodavka a instalace Cipového a kamerového systému (na zakladé vybérového fizeni) firmou
Safety24 v celkové cené 245.608 K&.



Uzavieni piikazni smlouvy na osobu odpovédnou za plyn s reviznim technikem p. Kylarem za Castku
1.299 K&/més.

Vypracovani analyzy bezpegnostnich rizik, Mgr. Falta, 7.000 KC.

Zrudeni pivodnich webovjch stranek BD/SVJ Jankovcova ke konci roku 2024. Pro sdileni informaci
slouzi webovy portal poschodech.cz.

Redeny pojistné udalosti v souvislosti se zate¢enim do bytd (f. Susienka, HappyHouse, Sujansky)
v celkové &astee 76.300 KE. Pojistné pInéni Einilo 48.664 KE.

4/2026 V ramci rekonstrukce vodovodniho Fadu v ulici Jankovcova byla provedena nova vodovodni
pfipojka do objektu. Proved! smiuvni dodavatel PVK, firma MANABAU, v cené 17.203 KE.

12/2025 Byla vypracovana projektova dokumentace na zatepleni objektu firmou JAKNADOTACE
s.r.0. v celkové cené 205.700 K&. V ramei programu NZU byla na vypracovani projektové dokumentace
poskytnuta dotace 100.000 K&. V ramci shroméazdéni v 6/2025 bylo diskutovano rozsiteni projekiové
dokumentace. V&tsinovy zajem piitomnych &lendi byl pro projektantem doporucenou variantu kompletniho
zatepleni objektu, véetné stfesniho plaste.

Rozsah projektové dokumentace:

- Kontaktni zatepleni fasady (KZS) z uliéni i dvorni ¢asti tepelnym izolantem z EPS v ti. 160 mm v
kombinaci s tepelnou izolaci z mineralnich viaken (dle pozamich pfedpisi) + tenkovrstva
silikonova zatirana omitka zrnitost 1,5 mm. V ramci zatepleni budou feSeny veskeré detaily —
fimsy, nadprazi, osténi parapety, ¢ela  a spodni plocha balkénovych konstrukei, véetné véech
doplfikii (APU lity, soklové zakladaci profily, okapnice apod.).

- Okopani objektu do hloubky cca 0,5 m pro zalozeni KZS ze strany ulice. Na dvofe bude objekt
odkopan aZ na urover zakladové desky. Po provedeni praci bude proveden novy asfaltovy
povrch kolem objektu. Na dvofe bude po provedeni praci stavajici dlazba osazena do nového
$térk. loze. Pro oblast soklu bude tepelnym izolantem XPS v tl. 140 mm.

- Stavajici zabradli balkén(i budou odstranéna, budou osazena nova hlinikova zabradli vE. vypiné.
Bude provedeno nové souvrstvi podlah balkond zakonCené keramickou dlazbou.

- Vbytech a ve spole¢nych prostorech budou osazena nova plastova okna a balkonové dvefe
s izolaénimi trojskly (po dohodé s viastniky). Jedna se o hlavni podminku pro ziskéni pfipadneé
dotace.

- Dozatepleni stropni konstrukce nad suterénem (1.PP) tepelnou izolaci mineraini vatou v tloustce
80 mm.

- Budou osazeny nové vstupni hlinikové dvefe. Bude osazeno nové zvonkové tablo s kamerou +
nové rozvody do bytd.

- Bude provedena kompletni rekonstrukce stfe$niho plasté. Stavajici skladba stiesniho plaste
bude odstranéna. Budou provedeny sondy do stavajiciho krovu na pfitomnost dfevokaznych hub.
Soudast! nové skladby stfe$niho plasté bude zatepleni mezi krokvemi a nova drazkovana
keramicka krytina. Zaroveri bude provedena vyména vSech klempifskych prvki véetne destovych
okapll a svod(. Povrchy nadstiednich ¢asti budou opraveny a natazeny do lepidla. Budou
provedeny nové pochozi stiedni lavky a instalovan zachytny systém.

Dle orienta&niho rozpo&tu projektanta celkové naklady €ini 23.200.000 KC.

Cela projektova dokumentace je k dispozici na webovém portalu poschodech.cz
Pfitomni vzali zpravu na védomi.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026, pfipadné do dalSich let

Vyména vodoméru:

Vroce 2026 musi byt provedena vyména vodomérd studené vody na zékladé vybérového fizeni.
Vodomériim studené vody konéi platnost ovéfeni na konci roku 2026. Nové vodoméry budou pfipojene
ke sbémici dat a viastnici budou mit moznost sledovat svoji mési¢ni spotfebu na webovém portalu



poschodech.cz. Online monitoring (cena 12 K& az 15 K¢ na byt mésicné) bude také hlidat pfipadné aniky
vody. Naklady odhadujeme na 100.000 K¢.
Z diskuse vyplynulo:
- pozvanka na nominaci firmy do vybérového fizeni bude zaslana ¢lenim Spoleéenstvi emailem,
- firma musi byt pojiSténa na dobu montaze,
- velikost vodomérl musi odpovidat stavajici (malé montazni otvory).

Predsedajici dala o vyméné vodomérd hlasovat.
Pfitomno 52,76 % hlasi vSech vlastnik(i jednotek.

Pro navrh: 100 % hlasti pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvalilo 100 % hlasti pfitomnych vlastnikl jednotek vyménu vodomérii
s pfipojenim na sbérnici dat v nakladech do max. 100 000 K¢ a zfizeni on-line monitoringu za cenu
12 K¢ az 15 K¢ na byt mésiéné, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrZel.

Zatepleni objektu:

Projektova dokumentace na zatepleni celého domu byla dokonéena. Dne 28. 5. 2026 byly vypsany nové
podminky programu Nova zelena usporam. Zvefejnéné podminky nejsou kompletni, s metodickymi
pokyny se postupné spravce a firma JAKNA DOTACE s.r.o. seznamuje. Pfitomni vlastnici byli seznameni
se zakladnim ramcem novych podminek poskytnuti dotace formou beztroéného Uvéru a rozdéleni praci
na uznatelné a neuznatelné naklady. Dale byli vlastnici seznameni s programem Bonifikovana domacnost
pro osoby pobirajici tzv. super davku.

Pokud vlastnici schvali dalSi pfipravné prace pro podani zadosti o dotaci Nova zelena Usporam
(dokonceni projektové dokumentace a zpracovani dalSich energetickych posudku) a pfipravu realizace,
bude nutné pfijmout usneseni, a to zajisténi stavebniho povoleni, povéfeni statutarniho organu vybérem
zhotovitele a podani zadosti na Statni fond Zivotniho prostfedi — Nova zelena Gsporam.

Konecné schvaleni realizace bude provedeno na mimoradném shromazdéni dle vysoutéZzené ceny dila,
vySe pfiznané dotace a nejvyhodnéjsi nabidky avérového financovani. Vlastnikim bylo vysvétleno, ze
diléi realizace napf. pouze rekonstrukce stfechy, nebo pouze oprava balkonii by nevedly k ziskani
nejvyhodnéjSich podminek dotace. Bylo dohodnuto, Ze pro nacenéni rozsahu praci, pfedlozi zpracovatel
rozpocet ve dvou variantach:

Varianta A) komplexni rekonstrukce v¢. neuznatelnych nakladi tzn. vé. rekonstrukce zvonkd, montaz
pfedokennich Zaluzii atd.

Varianta B) Rekonstrukce obalky domu v¢. rekonstrukce vé&. hydroizolace spodni stavby, ale s omezenim
rozsahu praci napf. neuskutecni rekonstrukce zvonkl, montaz predokennich Zaluzii. Tim omezenim
dojde k snizeni finanCnich nakladu stavby, ale budou splnény podminky pro ziskani maximéalniho
dotaéniho titulu Nova zelena Gsporam.

Varianty budou vlastnikiim pfedloZzeny na mimoradném shromazdéni. Zaroveri zastupci statutarniho
organu vyzvali viastniky k Uzke spolupraci na pfipravnych pracich a Uéasti ve vybérové komisi na vybér
zhotovitele.

Po diskusi dala pfedsedajici hlasovat o jednotlivych usnesenich:

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvaluje dokonceni projektové dokumentace vé. zpracovani veskerych
energetickych posouzeni, rozdéleni praci na uznatelné a neuznatelné naklady a nasledné po
dokonéeni praci administraci doloZeni rekonstrukce na Statni fond Zivotniho prostredi v celkové
cené max. 200 000 K¢.




Pfitomno 52,76 % hlasi véech vlastnikl jednotek.

Pro navrh; 100 % hlash pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlas pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlast pritomnych
Navrh byl prijat

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastnikli schvaluje zmocnéni Statutarniho organu spoleenstvi — SBD Praha 8 k
podani, vyfizeni a zaji§téni Stavebniho povoleni pro rekonstrukci domu, dle zpracované
projektové dokumentace vé. prava na vzdani se odvolani ve véci rozhodnuti stavebniho Uradu.

Pfitomno 52,76 % hlas( vSech vlastniki jednotek.

Pro navrh; 100 % hlas( pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlasu pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasu pritomnych

Navrh byl pfijat

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastniku schvaluje zmocnéni Statutarniho organu spole¢enstvi - SBD Praha 8
ke zpracovani zadavacich podminek pro vybér zhotovitele vé. veSkerych praci vedoucich k vybéru
zhotovitele ve spolupraci s ¢leny spolecenstvi.

Pfitomno 52,76 % hlas( véech vlastnik{ jednotek.

Pro navrh: 100 % hlas( pfitomnych
Profi navrhu: 0 % hlas( pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasl pfitomnych

Navrh byl pFijat

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvaluje zmocnéni Statutarniho organu spoleéenstvi - SBD Praha 8,
k podani, vyfizeni Zadosti o dotaci programu Nova zelena Gsporam na Statni fond Zivotniho
prostedi, dle platnych podminek.

Pfitomno 52,76 % hlast vSech vlastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlasu pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlastl pFitomnych

Navrh byl pfijat

Projednéani moZnosti instalace venkovnich klimatizaénich jednotek na spoleénych ¢astech domu.
Ing. Polak pfitomné informoval, Ze jedinou moznosti je vybudovani ploSin na stfeSe domu, které budou
slouzit pro umisténi vnéj$ich jednotek klimatizace. Tyto ploSiny je vSak potieba navrhnout s ohledem na
unosnost stechy. Bude konzultovano v ramei rozpracované projektove dokumentace.

Ad 5. Na Zadost vlastnika projednani pronajmu nebytového prostoru (v suterénu pod schody)

Clen Spolegenstvi projevil zajem o pronjem nebytového prostoru v suterénu domu pod schody o plose
5 m2 pro umisténi jizdnich kol.

Prostor ma pronajaty od zafi 2025 za najemné 300 K& mésicne.

Pfijem z pronajmu za rok 2025 ve vysi 1 200 K& byl pfeveden do dlouhodobé zalohy domu.

ProtoZe pfedchozi dvé shromazdéni nebyla usnasenischopné, je tfeba prondjem a vysi najemného
odsouhlasit nyni, s platnosti od 9/2025.



Predsedajici schize dala hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, Ze prostor v suterénu domu
pod schody o plose 5 m2 bude pronajat ¢lenovi spole€enstvi, panu Pedlikovi, za mésiéni najemné 300 K&.

Pritomno 52,76 % hlas( vSech vlastnik( jednotek.

Pro navrh: 100 % hlas( pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlas( pritomnych
ZdrZelo se: 0 % hlast pfitomnych
Naévrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikii jednotek pronajem prostoru
v suterénu domu pod schody o plose 5 m2 ¢lenovi spolecenstvi, panu Pedlikovi, za mésicni
najemné 300 K¢, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 6. Ruzné a zavér
V3echny dotazy byly zodpovézeny v ramci jednotlivych bodd.

Predsedajici podékovala ¢lenlim Spolecenstvi za i¢ast na shromazdéni a konstruktivni jednani.
Shromazdéni bylo ukonéeno v 20.00 hod.

Zapsala: Ovéfila:

Ing. Iva Sourkova Hana Kopytova






