ZAPIS
ze shromazdéni Spole&enstvi vlastniki U Slovanky 1982, 1983, Nad Mazankou 1984, Praha 8,
IC: 272 59 242, se sidlem Praha 8, Nad Mazankou 1984, 182 00 Liberi, S 5925 vedena u Méstského
soudu v Praze, (dale jen ,Spolecenstvi®),

Doba konani:  dne 12. 5. 2026 od 18:00
Misto konani:  Kulturni diim Ladvi, Bure$ova 1661, Praha 8, Kobylisy, pfednaSkova mistnost A
pfitomno dle prezenéni listiny: 61,74 % ze vSech spoluvlastnickych podild (pfi zahajeni)

64,28 % ze vSech spoluvlastnickych podild (pfi ukon&ent)

Schiize byla po celou dobu jednani usnasenischopna.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na shroméazdéni.

Program:

1. Zahajeni a volba pracovnich organi zasedani
Zprava o hospodafeni spolecenstvi v roce 2025, Gcetni zavérka a hospodaisky
vysledek za rok 2025 a jeho vypofadani

3. Navrh vySe zaloh na rok 2026 a dale

Schvaleni navrhu planu oprav a Udrzby na rok 2026, pfipadné do dalSich let

5. Rlzné a zavér

~

Prubéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni a volba pracovnich organi zasedani

Jednani zahgjila a pfitomné vlastniky pfivitala pani Markéta Simkova, &lenka predstavenstva
Stavebniho bytového druZstva Praha 8. Predstavila své kolegy, Ing. Jana Polaka, vedouciho
technickoprovozniho Useku, pani Jaroslavu Hofavkovou, i¢etni Spole€enstvi a pana Jaroslava Vaika,
technika domu.

Konstatovala, Ze po pfepoéitani pinych moci a prezenéni listiny je pfitomno 61,74 % vSech
spoluvlastnickych podilli a shromazdéni je tedy usnadenischopné.

Pani Simkova navrhla, aby shromazdéni hlasovalo en blogue o volbé pracovnich organt shromézdéni
v nasledujicim sloZeni: pfedsedajici schuze pani Markéta Simkova, zapisovatel pani Jaroslava
HoFavkova, séitatel pan Jaroslav Vanék, ovéfovatel zapisu pan Jaroslav Marsik. O tomto navrhu dala
hlasovat, protoZe nebylo namitek ani jinych navrhd.

Hlasovani:
Pfitomno : 61,74 % hlas( vSech vlastnik( jednotek
100,00 % pro z pfitomnych

0,00 % proti z pfitomnych

0,00 % zdrZelo se z pfitomnych
Navrh byl pfijat.
Prijaté usneseni:
Shromazdéni vlastniku schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki obsazeni pracovnich funkci
ve slozeni: predsedajici schiize pani Markéta Simkova, zapisovatel pani Jaroslava Hofavkova,
séitatel pan Jaroslav Vanék, ovéfovatel zapisu pan Jaroslav MarSik. Nikdo nehlasoval proti,
nikdo se nezdrZel hlasovani.




Ad 2. Zprava o hospodafeni spoleenstvi v roce 2025, uetni zavérka a hospodaisky vysledek
za rok 2025 a jeho vyporadani

Podkladové materidly &lenové Spoledenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dne$ni schizi. Pani
Hofavkova seznamila piitomné se zpravou o hospodareni Spole¢enstvi v roce 2025.

K 31.12.2025 ¢inily finanéni prostfedky Spolecenstvi 6 897 022,56 K¢, jsou uloZeny na bézném a
spoficim Gétu (aktualni Grokova sazba je 2,75 % p.a) u CSOB. Ziistatek dlouhodobé zalohy (fondu
oprav) k 31.12.2025 byl 6 677 179,99 K¢&. Rozdil mezi naklady a zalohami k vyuctovani za rok 2025 je
nedoplatek ve vysi 138 583 KE. Vynosy z pronajmu nebytovych prostor ve vysi 123 306 KC byly
rozdéleny ve vylctovani za rok 2025 jednotlivym vlastnikim.

K 31.12.2025 byla sestavena Ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vySi 140 818,46
K&. Ugetni zavérka je k nahlédnuti u spravce a bude uloZena do sbirky listin vefejného rejstriku.
Hospodaisky vysledek je tvofen jiz zdanénymi Uroky z bankovnich vkladi. Navrh na vypofadani
hospodaiského vysledku: Prevést hospodarsky vysledek za rok 2025 ve vysi 140 818,46 KC do
dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu domu a pozemku (fondu oprav).

Pani Hofavkova doplnila informace o hospodafeni domu o aktualni stav finanénich prostfedkd na
bankovnich U&tech Spolecenstvi. Stav BU k 30.04.2026 je 287.106,74 K&, stav SU k 30.04.2026 je
6.696.871,85 K¢. Stav fondu oprav k 30.04.2026 byl 6.796.853,14 KC.

K projednavanému nebyly zadné dotazy. Pfedsedajici dala hlasovat o navrhu na schvaleni dcetni
zavérky a hospodarského vysledku za rok 2025 - zisku ve vy3i 140 818,46 KE a jeho vyporadani -
prevedeni do dlouhodobé zalohy (fondu oprav).

Hlasovani:
Pfitomno : 64,90% hlash vSech vlastniku jednotek
100,00 % pro z pfitomnych

0,00 % proti z pfitomnych

0,00 % zdrzelo se z pfitomnych
Navrh byl pfijat.
Prijaté usneseni:
Shromazdéni vlastnika schvalilo 100 % hlasu pritomnych vlastniki jednotek ucetni zavérku a
hospodarsky vysledek za rok 2025 - zisk ve vysi 140 818,46 K¢ a jeho vyporadani - prevod do
dlouhodobé zalohy na opravy a (idrzbu domu. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel. :

Ad 3. Navrh vyse zaloh na rok 2026 a dale
Posledni Uprava zaloh na sluzby a energie probéhla s platnosti od 7/2025 (teplo, tepla voda, studena
voda, UKlid, pojisténi majetku a odpovédnosti, odména pfedsedy za vykon funkce, odména KK SVJ,
odména spravci).
Vyaétovani naklad( a zaloh na sluzby za rok 2025 skongilo celkovym nedoplatkem ve vysi 138 584 KC.
Nedoplatek sniZily rozdélené vynosy z pronajmu spoleénych prostor ve vysi 123 306 K¢.
Provedené zvy$eni zaloh se plné projevi aZ v roce 2026. Porovnanim nakladd za rok 2025 (na rok
2026 neni hlaseno vyrazngjsi zvyseni ceny tepla ani vody) a sou¢asnych zaloh (v podkladové tabulce)
a vzhledem k vysi rozdélovanych vynost z pronajmu, navrhujeme neupravovat zalohy na sluzby a
energie pro rok 2026 hromadné.
Doporuéujeme jednotlivym vlastnikim, aby si individualné poZadali o Upravu zalohy na vodu a
teplo podie vysledku svého rocniho vyuétovani.
Kontaktni osoba: pani Karolina Laubova

Tel: 774785814

Email: laubova@sbd8.cz
Pfedsedajici dala hlasovat 0 navrhu ponechat zalohy na spravu domu a sluzby spojene s bydlenim
v soucasné vysi bez hromadné Upravy pro rok 2026.




Hlasovani:
Pitomno : 64,9 % hlasi vSech vlastnik( jednotek
100,00 % pro z pfitomnych

0,00 % proti z pfitomnych

0,00 % zdrZelo se z pfitomnych
Navrh byl prijat.
Prijate usneseni:
Shromazdéni vlastnikd schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnika jednotek predloZenou vysi
zaloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2026, Zalohy za sluzby
a energie nebudou hromadné upravovany, vlastnikiim jsou doporuéeny individualni Gpravy.
Proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 4. Schvaleni navrhu planu oprav a Gdrzby na rok 2026, pfipadné. do dalSich let
Inzenyr Polak seznamil viastniky s provedenymi pracemi v roce 2025 a &asti roku 2026.

Hlavni provedené prace:

08/2025 Elektro Vesely — Oprava elektro spolenych prostor, 48.875 K&
09/2025 Josef Bazant - Oprava PVC, vyména schodovych hran, 61.600 K
10/2025 Isofin Energy — Kontrola topného systému, 24.079 K¢

12/2025 Jan Kokavec — Pokaceni stromu (smrk),12.000 K&

01/2026 Roman Venc — Oprava prasklého cirkulaéniho potrubi, 4.648 K¢&
02/2026 Safety 24.cz - Servis domovnich telefond, 2.379 K¢

03/2026 Roman Venc — Oprava prasklé vodovodni stoupacky, 2.240 K¢é
04/2026 Smrz — Projektova dokumentace na vyménu ZT1, 25.000 K¢
07/2026 Toman — Analyza rizik objektu, 10.000 K¢

Osobou odpovédnou za provoz plynového zafizeni se stal revizni technik p. Kylar, na zakladé pfikazni
smlouvy, za dohodnutou cenu 1.059 K¢/mésic.

Spole&nost Alateria na zakladé vybérového fizeni provedia vyménu bytovych vodoméri a indikétort na
topeni v celkové cené dila 209.778 K&. Mésicni odetty vodomérd a indikatorti na topeni budou
zobrazovany na webovém portalu ,Poschodech” nejpozdéji od zaii 2026.

Navrh planu oprav a GdrZby na rok 2026, pripadné do dalSich let

Byla vyhotovena cenova nabidka na ¢isténi a impregnaci fasady domu (pfedni strany do ulice — bez
vnitfnich ¢asti a lodzii) firmou Umyjemto v cené 106.490 K&. Prace budou provedeny z vysokozdvizné
ploginy a bude provedeno Citéni chemickym prostiedkem s naslednym postiikem proti organickym

nedistotam. Cena mliZe byt navySena o lokalni stavebni opravy defektd, které budou zjistény pfi ¢isténi.
Jedna se o docasné (udrzovaci) feseni.

Hlasovani:
Pritomno : 66,1 % hlast vech vlastniki jednotek
100,00 % pro z pfitomnych
0,00 % proti z pfitomnych
0,00 % zdrzelo se z pfitomnych
Navrh byl pfijat.
Prijaté usneseni:
Shromazdéni vlastnik( schvalilo 100 % hlasu pfitomnych viastniku ¢isténi a impregnaci fasady

domu (pfedni strana do ulice) firmou Umyjemto v cené K¢ 106.490 K&. Proti navrhu nehlasoval
nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.




Ing Polak seznamil viastniky i s alternativou poutziti aplikace probarveného fasadniho natéru. Dojde ke
kompletni obnové vzhledu, zaceleni mikrotrhlin v omitce a vytvofeni ochranné biocidni vrstvy

s dlouhodobym plsobenim. Nevyhodou je nutnost aplikace nétéru z leSeni, coz zvySuje cenu. Max.
odhadnuta ¢astka ¢ini 600.000 K¢ (z leSeni). V pfipadé zajmu bude na dodavatele pro tuto variantu
provedeno vybérové fizeni. O tuto variantu vlastnici neprojevili zajem.

" v

dobé v zavislosti na po€asi — cca 2 mésice.

Ing. Polak sezn&mil viastniky s vypracovanym projektem na rekonstrukci stoupacek a kanalizaci

Dle vypracovaného projektu na rekonstrukci stoupacek kanalizace, vody a plynu, jsou celkové
naklady vycisleny na 9.000.000 K& Na dodavatele bude provedeno vybérové fizeni. Na celou
rekonstrukci nema SVJ v souéasnosti dostatecné finanéni prostfedky. Musi volit mezi rekonstrukci po
etapach nebo rekonstrukci celkovou s Uhradou z ¢asti pomoci uvéru.

Pani Hofavkova prezentovala moznost financovani ¢asti akce formou prijeti bankovniho Uvéru — ¢im je
doba splaceni delsi, tim spoleCenstvi zaplati vice na Grocich, které se v souCasnosti pohybuji u
poptanych bank kolem 5 % p.a.

At bude rekonstrukce financovana piné z prostiedkli domu (po jednotlivych etapach) nebo ¢astecné
financovana Gvérem, je nutné, aby se do fondu oprav naspofilo vice finanénich prostfedki. Doposud je
pispévek do fondu oprav 17 K&/m2 za byty a 11 K€ za m2 za garéze. Tim do fondu kazdoro¢né pribude
631.512 K&, coz vzhledem k nadchéazejici rekonstrukci neni dostaéujici. Viastnikim bylo doporuceno
zvysit tvorbu fondu oprav na 30 K&/m2 u bytd i garazi. Tim by tvorba vzrostla na 1.148.000 K¢ rocné.
Vzhledem k neustale stoupajicim cenam praci i sazeb uvérd je nejvyhodnéj8i uskutecnit potiebne
opravy co nejdfive a pfipadny Gvér uhradit co nejrychleji. O zptsobu financovani bude rozhodovano na
pfistim shromazdéni.

Predsedajici dala hlasovat o navrhu zvy$it tvorbu fondu oprav na byty i garaze na 30 K¢.

Hiasovani:
Pfitomno : 64,28% hlasu véech viastniku jednotek
100,00 % pro z piitomnych
0,00 % proti z pfitomnych
0,00 % zdrZelo se z pfitomnych
Navrh byl pfijat.
Prijaté usneseni:
Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnik(i zvySeni pfispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu domu s platnosti od 7/2026 na 30 K& na m2 plochy bytu
a 30 K¢ na m2 plochy garaze. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Polak objasnil vlastnik(im nutnost rekonstrukce, jeji prib&h. Sdélil, Ze probé&hne vybérové fizeni,
jehoz vysledky budou nasledné odsouhlaseny na shromazdéni na podzim 2026 zérovef se zplsobem
financovani. Vlastnikim budou pfedloZeny navrhy uvérovych moznosti.

Pfedsedajici dala hlasovat o navrhu projednat vysledky vybérového fizeni a zplsob financovani na
shromazdéni na podzim 2026.
Hlasovani:
Pritomno : 64,28 % hias( viech viastnikd jednotek
100,00 % pro z pfitomnych
0,00 % proti z pfitomnych
0,00 % zdrzelo se z pfitomnych
Navrh byl prijat.



Prijaté usneseni.

Shromazdéni vlastnikd schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnik, Ze o vitézi vybérového
fizeni, zpisobu provedeni a zpUsobu financovani rekonstrukce stoupacek kanalizace, vody a
plynu bude rozhodnuto na shromazdéni na podzim 2026. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se
nikdo nezdrzel.

Vyhledové: Informoval Ing. Polak

Spole¢na elektroinstalace — rozvody jsou je$té v hliniku a kapacitné pfestavaji vyhovovat pozadavkim
jednotlivych bytd. Vyhledové navrhujeme po rekonstrukci stoupacek provest celkovou rekonstrukci
plivodni elektroinstalace ve spole¢nych prostorach.

Ad 5. Rlizné a zavér
Byl vznesen dotaz, zda je mozné zavést béhem rekonstrukce studenou vodu do dvora pro pfipadne
myti aut a kol. Bylo zodpovézeno, Ze to moZné je, ale uvedené se v téchto prostorach myt nesmi.

Byl zodpovézen dotaz ohledné aktualizace pojistné smlouvy na dim. Pani Simkova odpovédéla
dotazujici se, ze ramcova smlouva, kterou SVJ vyuziva a je uzaviena SBD Praha 8, je pravidelné
aktualizovana.

Jeden z vlastnikd upozornil, ze v kocarkarné byly nékym uskladnény pneumatiky a disky. Pani Simkova
sdélila pritomnym, ze v kocarkamé ani v jinych spol. prostorach domu nemohou byt takove predméty
umistovany. V pfipadé pozaru by pojiStovna odmitla pinéni. Vyzvala vlastnika, aby z koCarkarny
pneumatiky a disky vyklidi do 31.05.2026, poté budou vyklizeny bez nahrady.
Kocarkarna slouzi k uloZeni kocarkd, kol a kolobézek, nesmi se v ni ani nabijet elekirokola ani
elektrokolobéZky a podobna elektrozafizeni.

Predsedajici podékovala pfitomnym za cast, konstruktivni jednani a trpélivost a ukongila shromazdeni
v 19:00 hod.

Zapsala:

Jaroslava Horavkova




