Spolecenstvi viastnik(i Cumpelikova 1058-1061, Praha 8

IC: 281 92 087

Sidlem: Praha 8, Cumpelikova 1059, PSC 182 00

Zapsane v rejstiiku spolecenstvi viastnikii jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vioZce 8314

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Cumpelikova 1058-1061, Praha 8

doba konani: 11. kvétna 2026 od 18,00 hodin
misto: susarna domu Cumpelikova 1058 Praha 8

pritomno dle prezencni listiny: ~ 84,35. % hlasi viech viastnikdi jednotek (pii zahajeni)
84,35 % hlas(i vSech viastniki jednotek (pfi ukongeni)
shromazdeéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1. Zahéjeni a volba pracovnich organ(i

2. HIasovani o volbé statutarniho organu spolecenstvi a schvaleni odmeény

3. Zpréva o hospodareni spolecenstvi v roce 2025, schvaleni Géetni zaverky za rok 2025,
vysledek hospodareni a navrh na jeho vyporadani

4. Névrh vyse zaloh pro rok 2026

9. Zprava o opravach, drbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu za uplynulé
obdobi a plan oprav a tdrzby na rok 2026, pop. nasledujici léta

6. Diskuse a zavér

Podkladove materialy byly piedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.
Pribéh jednani a piijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni a volba pracovnich organi

Jednani zahgjil a pfitomné viastniky pfivital pan Miroslav Svarc, feditel Stavebniho bytového druzstva
Praha 8 (dale jen ,SBD8") a predstavil své kolegy pana Davida Foltina referenta objektu a pani Janu
Doubalovou, Ucetni Spolecenstvi.

Do pracovnich funkci schiize byli navrzeni:

pfedsedajici: pan Miroslav Svarc
sCitatel: pan David Foltin
zapisovatel: Jana Doubalova
ovérovatel zapisu: Mgr. Jaroslava Tomanové

Pan Miroslav Svarc dal hlasovat o volbé pracovnich organ( v navrhovaném sloZeni ,en bloque®.

Pfitomno 84,35. % hlasti véech viastnik{ jednotek.
Pro navrh: 100 % pFitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % pritomnych.

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikl schvalilo 100 % hlasi pritomnych vlastniku jednotek obsazeni pracovnich
organu zasedani ve sloZeni: predsedajici shromazdéni Miroslav Svarc, zapisovatel pani Jana
Doubalova, séitatel hlasii pan David Foltin a ovéfovatel zapisu Mgr. Jaroslava Tomanova, nikdo
nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 2. Hlasovani o volbé statutarniho organu spolecenstvi a schvaleni odmény

Stavebni bytové druzstvo Praha 8 bylo naposledy do funkce pfedsedy Spole€enstvi zvoleno 15.6.2023.
Funkéni obdobi je tfileté.

Predsedajici se dotazal shromazdéni, zda chce zvolit vybor Spolegenstvi &i jiného predsedu. Pritomni
neprojevili o toto zajem. Predsedajici sdélil, ze kdykoli se nékdo z fad ¢lent Spole¢enstvi bude chtit
ujmout prace ve statutarnim organu, SBD Praha 8 z funkce pfedsedy odstoupi, jeho hlavni Cinnosti je
sprava domu.

Poté predsedajici navrhl shromazdéni zvolit Stavebni bytové druZstvo Praha 8 pfedsedou Spolecenstvi
na dal3i tfileté funk&ni obdobi s platnosti od 16.6.2026.

Odména z(stava ve stavajici vysi, to je 9 075 K& mésicné (327 K¢ na byt a 91 KE na garaz mésicné).

O navrhu dal pfedsedajici hlasovat.

Pritomno 84,35 % hlast vSech viastnikli jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % pritomnych.

Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki zvolilo Stavebni bytové druzstvo Praha 8 statutarnim organem,
predsedou Spoleéenstvi vlastnikii Cumpelikova 1058-1061, Praha 8 s platnosti od 16.6.2026 a
schvaluje mu odménu za vykon funkce ve vysi 9 075 K& mési¢né. Pro hlasovalo 100 % hlast
pfitomnych vlastnik(l jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Pan Sana oznamil, ze v zafi r.2026 konéi ve funkci lena kontrolni komise. Pfedsedajici se dotazoval,
zda by nékdo o tuto funkci nemél zajem, nikdo se nepfihlasil.

Ad 3. Zprava o hospodareni spoleenstvi v roce 2025, schvaleni G¢etni zavérky za rok 2025,
vysledek hospodareni a navrh na jeho vyporadani

Podkladové materialy Glenové Spolecenstvi obdrZeli spolu s pozvankou na dne$ni schizi. Pani

Doubalova seznamila pritomné se zpravou o hospodaieni Spole¢enstvi v roce 2025.

K 31.12.2025 ¢inily finanéni prostiedky SVJ 1 095 078,05 K¢, zlstatek fondu oprav (DZ) 934 559,22 K¢,

rozdil mezi naklady a zalohami k vyugtovani za rok 2025 je pfeplatek ve vySi 3 983 KE.

K 31.12.2025 byla sestavena Ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vy$i 18 092,79 KE.

Ugetni zavérka je k nahlédnuti u spravce a bude ulozena do sbirky listin vefejného rejstfiku. Hospodarsky

vysledek je tvofen jiz zdanénymi Uroky z bankovnich vkladd. Navrh na vyporadani hospodarského

vysledku: Prevést hospodarsky vysledek za rok 2025 ve vysi 18 092,79 K¢ do fondu dlouhodobe zalohy

na opravy a udrzbu domu a pozemku. Vynosy z pronajmu nebytovych prostor a pozemku za rok 2025

¢ini 14 242 K.

Pani Doubalova doplnila informace o hospodafeni domu o aktualni stav finanénich prostiedkd na

bankovnich uctech SpoleCenstvi.

K projednavanému nebyly dotazy. Pfedsedajici dal hlasovat o navrhu na schvaleni ucetni zaverky a
hospodarského vysledku za rok 2025 — zisku ve vysi 18 092,79 K¢ a jeho vyporadani a pfevodu vynosi
z pronajmu nebytovych prostor a pozemku za rok 2025 ve vysi 14 242 K¢ do fondu oprav.

Pritomno 84,35 % hlas( v§ech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

ZdrZelo se: 0 % pfitomnych.

Navrh byl pfijat.



Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek uéetni zavérku
a hospodarsky vysledek za rok 2025 - zisk ve vysi 18 092,79 K¢ a jeho vypoFadani ~ pfevod do
dlouhodobé zalohy na opravy a idrzbu domu a pfevod vynosu z pronajmu nebytovych prostor a
pozemku za rok 2025 ve vy3i 14 242 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a lidrzbu domu, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 4. Navrh vyse zaloh pro rok 2026

Prilohou k pozvance obdrzeli lenové SpoleCenstvi navrh vyde zaloh na spravu domu a sluzby spojené
s bydlenim na dal$i obdobi.

Vy(ctovani nakladl a zaloh na sluzby za rok 2025 skongilo celkovym pieplatkem ve vy3i 3 983 K&.
Posledni Uprava zaloh probéhla s platnosti od 7/2025, byla navy$ena zaloha na vodu, pojisténi, vykon
funkce statutarniho organu a pfispévek do fondu oprav (25 K¢ na m2 u byt a 7 K& na m2 u garazi).
ZvySeni zéloh se plné projevi v roce 2026.

Pokud srovname naklady roku 2025 se sou¢asnymi zalohami (v tabulce vy$e), dojdeme k potiebé zvyseni
nékterych zalohovych polozek.

Navrh Upravy zaloh s platnosti od éervence 2026
Pojisténi majetku a odpov.  na 16 000 K& na rok (pojistné na rok 2026 je 15 967 K¢)
Ostatni sluzby na 30 000 K¢ na rok (dle nakl. 2025)

Odmeéna spravci z 273 K€ na 280 K¢ na byt / mésic
z 76 KEna 78 KE na garaz | mésic
(zvySeni o miru inflace za rok 2025, to je 0 2,5 %)

Vlastnikiim bylo doporugeno, aby si individualné zvysili zalohy na vodu podle vysledku svého roéniho
vyGctovani.  Kontakt: pani Véra Veinlichova

Tel: 774 785 058

Email: veinlichova@sbd8.cz
Pfedsedajici dal o navrhu zvySeni zaloh na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim na dalsi obdobi
hlasovat.

Pritomno 84,35 % hlasu vech vlastnikil jednotek.
Pro navrh: 100 % pritomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.

Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hiast pfitomnych vlastniki jednotek navrh apravy zaloh
na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim s platnosti od 1.7.2026, proti navrhu
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Dale se po diskusi vlastnici dohodli o zvySeni prispévku do dlouhodobé zalohy z 25Ké na m2 na
40K¢ na m2 plochy bytu.

Pfedsedajici schize dal o navrhu vyse zéloh na zvyseni pfispévku do diouhodobé zalohy na 40 K¢ na
mZ2 plochy bytu hlasovat.

Pfitomno 84,35 % hlasl vSech vlastnikl jednotek.

Pro navrh:; 90,41 % pfitomnych
Proti navrhu: 3,73 % pfitomnych
Zdrzelo se: 5,86 % pfitomnych.

Névrh byl pfijat.



Usneseni:

Shromazdéni vlastnik( schvalilo 90,41 % hlasu pfitomnych vlastnikil jednotek navrh Gpravy zéloh
na zvy$eni pfispévku do dlouhodobé zalohy z 25K¢ na m2 na 40ké na m2 s platnosti od 1.7.2026,
proti navrhu hlasovalo 3,73 % hlasi, hlasovani se zdrZelo 5,86 % hlasu.

Ad 5. Zprava o opravach, udrbé a pracich provadénych k zaji§téni provozu domu za uplynulé
obdobi a plan oprav a (idrzby na rok 2025, popf. nasleduijici léta.

Predsedajici predal slovo panu Foltinovi, ktery informoval pfitomné o pracich provedenych na objektu od
doby konani posledniho shromazdéni. Prehled hlavnich provedenych praci byl piilohou k pozvance.

Hlavni provedené prace:

04/2025 Vyména &asovych spinatl osvétleni spol. prostor, Plechaty, 11.964 K¢.

06/2025 Oprava stfechy, Hons, 5.544 K¢.

06/2025 Uprava zeleng, Krajinova, 4.900 K&.

07/2025 Opravy vstupnich schodist, Susienka, 191.131 K¢.

09/2025 Zpracovani nového PENB, PraZék, 10.000 K¢.

10/2025 Cisténi odvétrani kanal. stoupacek ze stfechy, Rothenberg, 26.320 K¢.

01/2026 Kontrola topného systému, AKM Energy, 15.500 KC.

03/2026 Rekonstrukee plynu, Intopl, 263.303 K¢. Rovnéz byly provedeny i opravy v bytech.

Dale byla provadéna bézna adrzba objektu, pfedepsané revize a kontroly. Od 1.1.2026 je zajistena
obsluha kotelny firmou Ekoterm.

Byl vznesen dotaz, pro¢ oprava schodist byla drazsi nez stanoveny rozpocet. Pan Foltin vysvetlil, ze do
ceny byl zapocten natér zabradli.

Nebyly dal$i dotazy, a tak pan Foltin pfistoupil k navrhu planu oprav a udrzby na rok 2026
pfipadné do dalsich let.

V roce 2026 bude nadale probihat b&Zn4 udrzba objektu. Bude dokoncena instalace indikatord (méficu)
tepla (probiha pfislusné vybérové fizeni) v odsouhlasené cené do 150.000 KE.

Vyména by méla probéhnout v zafi.

Na z&kladé poZadavku z posledniho shromazdéni pan Foltin pfedstavil navrh na rekonstrukci lodzii, a to
ve dvou variantach:

1) Minimalni - pfedpokladané naklady pro rok 2026 Cini 2.100.000 KC:

- vybourani stavajiciho podlahového souvrstvi vé. keramickych okapnic, provedeni nového souvrstvi
s novou pochozi PUR hydroizolaci v¢. hlinikovych okapnic

- oti$téni a udrzovaci natér stavajiciho zabradli

- provedeni lokalnich vyspravek, fasadni natér stén a podhledi lodzii.

2) Komplexni - piedpokladané naklady pro rok 2026 Cini 4.900.000 K¢:

- vybourani stavajiciho podiahového souvrstvi vE. keramickych okapnic, provedeni nového souvrstvi se
stérkovou hydroizolaci a dlazbou, alternativné s novou pochozi PUR hydroizolaci vC. hlinikovych
okapnic

- demonta? stavajiciho a montaz nového zabradli (ocelova zarové zinkovana konstrukce s povrchovou
Upravou komaxit) instalovaného zarovefi s vnéji hranou lodzii, reinstalace stavajicich dodatecnych
zaskleni lodZii

- zatepleni stén a podhled lodZii.

Pan Foltin upozomil, Ze obé varianty vyZaduji dofinancovani a pfipravit vybérové fizeni na dodavatele
zvolené varianty rekonstrukce lodzii.

Vedla se diskuse. Néktefi vlastnici navrhovali, aby se rekonstrukce nedélala vibec. Pan Foltin upozornil
na to, ze pét balkond je v kritickém stavu a vétdina z nich mé $patné okapnice. Bylo zminéno, Ze kdyz
dojde k zatepleni, tak by se zmensil prostor lodzii. Muselo by se posunout zabradli. Pan Foltin predstavil



vhodny podiahovy materiél, ktery je bez spar, ale viastnici se shodli na tom, Ze by se jim spide libila
dlazba.

Po dlouhé diskusi se vlastnici dohodli zamér odloZit o rok pozdéji a na pfistim shromazdéni mit pfipravené
VR a zarovefi mit pfipraveny i navrh financovani. Vlastnici se shodli na variants 1, tedy minimalni
s pfedpokladanymi naklady 2 100 000Kg.

Po diskusi dal pfedsedajici o tomto navrhu hlasovat.
Pfitomno 84,35 % hlasi vSech vlastnik(i jednotek.

Pro navrh: 73,08 % pfitomnych
Proti navrhu: 26,92 % pritomnych
ZdrZelo se: 0,00 % pfitomnych.
Navrh byl pfifat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvaluje 84,35 % hlasii pfitomnych vlastniki jednotek, Ze do pfistiho
shromazdéni bude pfipraveno VR a navrh financovani na rekonstrukci lodzii v predpokladanych
nakladech 2 100 000 K&. Pro hlasovalo 73,08 %, proti nvrhu hlasovalo 26,92 %, nikdo se nezdrzel.

Ad 6. Diskuse a zaveér
Predsedajici vyzval Cleny spoledenstvi k diskusi. Nikdo jiz nemél Zadné piipominky ani dotazy.
Predsedajici podékoval ¢lentim Spole¢enstvi za u¢ast na shroméazdéni a kontrolni komisi za jejich praci.

Shromazdéni bylo ukonéeno 19:30 hod.
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