ZAPIS

7e zasedani shromazdéni Spoleéenstvi vlastniki Pfadova 2051 - 2064,
se sidlem Praha 8, Horfiatecka 1772/19, 182 00, ICO: 246 73 919

datum konani: 19.5.2026
misto: kavarna/restaurace Troja, Trojska 2232/1, Praha 8
od 18,00 hod.

piitomno dle prezenéni listiny: 50,86 % hlas(i viech vlastniki jednotek (pri zahajeni)
54,55 % hiast viech viastniki jednotek (pfi ukoncen)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaSeni schopné

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdeéni
(pfedsedajiciho, séitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodaieni spoleenstvi v roce 2025, ietni zavérka a hospodarsky
vysledek za rok 2025 a jeho vypofadani

3. Navrh vyse zaloh na rok 2026

4. Néavrh planu oprav na rok 2026 popf. do dalSich let

5. Diskuse a zavér

Podkladové materialy byly predany spolu s pozvankou na dnedni schizi.

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni (pfedsedajiciho, s€itatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahéjil a pfitomné vlastniky pfivital Miroslav Svarc, pfedseda predstavenstva Stavebniho
bytového druZstva Praha 8 (dale jen ,SBD8") a zaroven zmocnenec piedsedy spolecenstvi a pfedstavil
své kolegy, Ing. Jana Polaka - mistopfedsedu predstavenstva a vedouciho TPU SBDS, Ing. tvu
Sourkovou — mistopfedsedu predstavenstva a vedouci ekonomického seku SBD8 a pana Jaroslava
Varika, technika objektu.

Predsedajici konstatoval, Ze shromazdéni je usnasenischopné, jelikoZ je pfitomno 50,86 % vSech
spoluvlastnickych podill.

Predsedajici navrhl dat hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s volbou nasledujicich pracovnich
organd shromazdeéni spoleCenstvi.

Predsedajici: Miroslav Svarc
Séitatel: Jaroslav Vanék
Zapisovatel: Ing. Iva Sourkova
Ovéfovatel zapisu: Ing. Jan Polak

O navrhu dal pfedsedajici hlasovat ,en bloque".
Pritomno 50,86 % hlast véech vlastnikd jednotek

Pro navrh: 97,04 % hlasu pfitomnych viastnikd
Proti navrhu: 0,00 % hlast pFitomnych viastnikl
Zdrzelo se: 2,96 % hlast pfitomnych viastniki
Navrh byl pfijat.

Usheseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo 97,04 % hlasti pfitomnych viastnikii jednotek obsazeni
pracovnich organii shromazdéni ve sloZeni pfedsedajici Miroslav Svarc, scitatel hlasu Jaroslav
Vanék, zapisovatel Ing. lva Sourkova, ovéfovatel zapisu Ing. Jan Polak, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani se zdrZelo 2,96 % hlas( pfitomnych vlastniku jednotek.



2. Zprava o hospodafeni spolecenstvi v roce 2025, Gi¢etni zavérka a hospodarsky vysledek za
rok 2025 a jeho vyporadani

Podkladové materialy ¢lenové Spolegenstvi obdrZeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi. Pfedsedajici
predal slovo Ing. Ivé Sourkové, ktera informovala Gleny spoledenstvi o nejdlleZitéjsich skitecnostech
tykajicich se hospodareni domu v roce 2025.

Finanéni prostiedky Spoleéenstvi ulozené v pokladné a na bankovnich u&tech spoledenstvi u CSOB
Ginily k 31.12.2025 celkem 5 827 497,30 K¢. Uroceni na spoficim &ty u CSOB je nyni 2,75 % p.a,
7 (véru spolegenstvi zbyvalo doplatit 6 634 434,99 KC. Uvér ve vysi 25 000 000 K& je splacen od ledna
2017 mésiénimi anuitnimi splatkami ve vysi 188 150 K. Zcela doplacen bude v prosinci 2028. Urokova
sazba 1,35 % p.a. je fixovana na celé obdobi splaceni.

Vylétovani zaloh a nakladd na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim za rok 2025 skoncilo
celkovym preplatkem ve vysi 77 485,56 K&. Do vyictovani byly navic zahmuty i pfijmy z pron&jmu
spoleénych prostor v domé ve vysi 86 081 KC.

Zustatek dlouhodobé zalohy (fondu oprav) k 31.12.2025 cinil 5 859 030,88 K.

Ing. Sourkova dale seznamila pfitomné s tim, ze k 31. 12. 2025 byla sestavena Ucetni zavérka za rok
2025 s hospodaiskym vysledkem (ziskem) ve vysi 123 753,58 K& ktery je tvofen jiz zdanénymi
aroky z bankovnich vkladd na ugtech Spolecenstvi. Navrhla schvalit Géetni zavérku za rok 2025 a
vyporadat vysledek hospodafeni - pievést jej do dlouhodobé zalohy na opravy a udrZbu spolecnych
¢asti domu (fondu oprav). '
Predsedajici dal o tomto navrhu hlasovat.

Pritomno 50,86 % hlasti véech vlastnikli jednotek

Pro navih: 100,00 % hiasd pfitomnych vlastniki
Proti navrhu: 0,00 % hiasa pritomnych vlastniki
Zdrzelo se: 0,00 % hlasti pfitomnych vlastnik

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnika schvalilo 100 % hlasu pritomnych viastniki jednotek Zpravu o hospo-
dareni domu za rok 2025, Géetni zavérku a hospodaisky vysledek roku 2025 - zisk ve vySi
123 753,58 K¢ a jeho prevod do dlouhodobé zaloh na opravy a tdrzbu spoleénych casti domu
(fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrZel.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodafeni domu v roce 2026. Na bankovnich Gctech spolecenstvi
byly ke dni 19.5.2026 uloZeny finanéni prostiedky ve vysi 6 301 855 K&, zlistatek diouhodobé zalohy
(fondu oprav) k 31.3.2026 &ini 5 963 362 KC.

3. Navrh vy$e zaloh na rok 2026

Navrh vyse zaloh na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim rok 2024 byl pfilohou pozvanky.
Posledni (iprava zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim probéhla s platnosti od
ervence 2025.

VyGétovani nakladd a zaloh na sluzby za rok 2025 skongilo celkovym preplatkem ve vy3i 72 485 KC. Ve
vyUétovani byly navic rozdéleny vynosy z prongjmu spoleénych prostor v ¢astce 86 081 KE.

Po porovnani naklad roku 2025 (s piihlednutim k vyvoji cen) a sou¢asnych zéloh (viz podkladova
tabulka) doporu¢ujeme Upravu vy$e nékterych zlohovych poloZek.

Navrh (pravy zaloh s platnosti od Eervence 2026

Pojisténi majetku a odpov.  na 61000 KE na rok (die nakladd 2026)

Uklid spol. ¢asti domu na 470 000 K¢& na rok (dle nakl. 2025)

El, energie spol. éasti domu na 180 000 K& na rok - snizeni zalohy

Spolecenstvi viastniki Pfadova 2051 - 2064 je jednim z prvnich domd, které si zvolilo SBD Praha 8
statutarmnim organem, predsedou. Nyni je takovych dom jiz 32 a predstavenstvem SBD Praha 8 byla
stanovena jednotna pravidla.



Za vikon funkce statutamiho organu si SBD Praha 8 dctuje minimainé 121 K¢ (100 K¢ + DPH) na bytovou
jednotku mési¢né. Nyni je odména za vykon funkce pfedsedy Castecné zohlednéna ve vysi odmeny
spravci. Navrhujeme tyto zalohy a naklady oddélit a stanovit je takto:
Odmeéna spravci Byty 273 K& na byt mésiéné (nyni 306 K¢, snizeni o 33 K& mésicné)
Garaze 78 K& na garaZ mésicné (bude ponechano)
Odména za vykon funkce statut. organu
Byty nové 121 K¢ na byt mésiéné
Clen Spoledenstvi upozornil na mozny stiet z4jmd v tom, Ze SBD Praha 8 vykonava funkei predsedy
Spoledenstvi a zaroven jeho spravce. Predsedajici vysvétlil, Ze vykon funkce predsedy Spoledenstvi
vnima jako do&asny, kdykoli si Spoleenstvi bude chtit zvolit vybor nebo jiného predsedu, z funkce
odstoupi a umozni novou volbu.

Po diskusi dal pfedsedajici 0 navrhu vySe zéloh hlasovat.
Pritomno 52,31 % hlasl vSech vlastnik( jednotek

Pro navrh: 91,56 % hlast pfitomnych vlastnik
Proti navrhu: 0,00 % hlast piitomnych vlastnikd
Zdrzelo se: 8,44 % hlast pritomnych viastnikd

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 91,56 % hlasy pfitomnych vlastnikd jednotek navrZenou dpravu
zaloh na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim na rok 2026 s platnosti od ervence 2026,
proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzelo 8,44 % hlasu piitomnych vlastnikd jednotek.

Vlastnici maji moznost si i nasledné pozadat o Upravu zéloh na vodu podle vysledku svého vyactovani
sluzeb za rok 2025.
Kontaktni osoba: pani Véra Veinlichova

tel: 774 785 058
veinlichova@shbd8.cz

4, Navrh planu oprav na rok 2026 popi. do dalSich let
Ing. Polak informoval pfitomné o hiavnich provedenjch pracich s odkazem na podklady, jednalo se o:

Plechaty elektro:

05/2025 Vyména 96 ks klasickych zarovek za led Zarovky, 14.560 K¢

07/2025 Instalace 2 ks svétel u vjezdu do garaZi a 2 ks atrap kamer, 5.712 K¢

09/2025 Vyména 7 ks osvétleni garaze, 11.760 K¢

03/2026 Viyména 50 ks Zarovek ve sklepnich prostorach za led Zarovky, 7.560 K&

Vavra:

05/2025 Servis 28 ks vehodovych dvefi + vyména samozaviraée vchod 2051, 14.336 K¢
Balu:

05/2025 Oprava garazovych vrat, 3.220 K¢

Susienka:

06/2025 Oprava stropu garaze, 3.136 K¢

06/2025 Oprava vstupnich schodi do domu, 61.421 K¢

10/2025 Provizorni oprava terasy, zatékani do sklepa, 11.962 K¢

12/2025 Oprava interiéru po zatékani z terasy, 2.722 KC

BaZant:

09/2025 Stavebni prace — oprava podiahy v garazi okolo kanalizaéni Sachty, ~ 8.600 K¢
Hons:

10/2025 Oplechovani délici zdi, 15.553 K¢

04/2026 Pretésnéni viplanylové listy ve vytazeni PVC folie na nadezdivkéch stfechy, 13.238 K&




Miroslav Sedivec:

10/2025 Oprava garazovych vrat, 13.392 K¢

Kordovsky:

11/2025 Deratizace a likvidace znienjch stanicek, 9.000 K¢
Sirovatka:

11/2025 Oprava na rozvodech vody (cipant), 2.329 K¢
12/2025 Oprava plynového potrubi, 3.673 K¢

Josef Kro:

02/2026 Zametnické prace — oprava samozavirage, 2.950 K&
Roman Prisek:

03/2026 Oprava plotu po vandalismu, 9.196 K¢, po odedteni spolutcasti pojistovna uhradila 3.512 K.

Bylo zadano zpracovani dokumentace pozarni ochrany pro objekt se zvysenym pozarnim nebezpe¢im,
kde nejsou b&zné podminky pro zésah - zakon & 133/1985 Sb. o pozami ochrané, zdivodu
hromadnych podzemich garazi. .

Byla provedena pravidelna kontrola spalinovych cest firmou Salounova v celkové cené dila 37.268 KE.
Kontrola bude stejnou firmou provedena i v letoSnim roce (21 5.2026).

Do konce kvétna 2026 bude firmou Sirovatka dokongena vymeéna uzavérl plynu na stoupackach
vymisténych mimo garaze dle schvaleného rozpoctu 590.000KC.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026, piipadné do dalsich let

Firma Hons provede kompletni analyzu stfechy - vizualni kontrolu krytiny, konstrukce a detailt,
kontrolu hydroizolace, tepelnych mostd, odhaleni poruch zatékani, degradace materiald.

Ke znaénému znediéténi fasady navrhujeme nechat udélat cenovou nabidku na ¢i§téni a impregnaci
fasady.
Mozné jsou dvé metody:

- napuéténi fasady smési rozpoustéjici necistoty a omyti tlakovou vodou,

- omyti fasady a o$etfeni fasadnim natérem s fungicidy (varianta drazsi, ale vydrZi déle).
Po diskusi predsedajici pfistibil pfipravit na pristi shromazdéni cenové nabidky na obé varianty Cisténi
fasady.

Na zakladé kontrolni prohlidky strojovny VZT, pfi které byly zjiStény defekty nosné stropni konstrukce
s obnazenymi armaturami, navrhujeme objednat staticky posudek pro navrh opravy Zzjisténych
defektt a na jeho zakladé realizovat sanaci dotéenych konstrukci. Predpokladané naklady do
200 000 K& v zavislosti na posudku.

Po diskusi dal pfedsedajici o navrhu hlasovat.

Piitomno 54,55 % hlasti véech viastnikl jednotek.

Pro névrh: 100,00 % hiasti pfitomnych viastniki
Proti navrhu: 0,00 % hlasi pfitomnych viastniki
Zdrzelo se: 0,00 % hilast pfitomnych viastnik
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasi pfitomnych viastniku jednotek objednani
statického posudku pro navrh opravy zjisténych defektli ve strojovné VZT a na jeho zéaklade
realizaci sanace dotéenych konstrukci v cené do 200 000 K&, proti nehlasoval nikdo, hlasovani
se nikdo nezdrzel.

Dle pozadavku posledniho shroméazdéni jsem byla pfipravena nabidka na instalaci ¢ipového systému
do vchodovych dvefi objektu. Na dodavatele v pfipadé souhlasu bude pfipraveno vybérové fizeni.
Celkové naklady na instalaci by Cinily min. 1 400 000 KE.



Po diskusi o finanéni situaci Spoledenstvi a prioritach investic Clen Spolecenstvi podal protinvrh —
hlasovani o instalaci ¢ipového systému odloZit, vratit se k nému az po splaceni bankovniho avéru
Spolecenstvi, to je nejdfive v roce 2029.
O protinavrhu dal pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno 54,55 % hlast véech vlastnik( jednotek.

Pro navrh: 100,00 % hlasti pfitomnych viastnikd
Proti navrhu: 0,00 % hlasu pfitomnych viastniki
Zdrzelo se: 0,00 % hlasu piitomnych viastniki
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pritomnych vlastniki jednotek odloZeni hlasovani
o instalaci &ipového systému na dobu po splaceni bankovniho Uvéru Spolecenstvi, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

V roce 2026 bude pfipraveno vybérové fizeni na dodavatele vymén bytovych vodomérl studené
vody. Platnost vodomér(i koni, vyména je nutna. Jsou mozna tfi feSeni:

1) obygejné vodoméry s nutnosti odectu v bytech, cena do 80 000 Ke,

2) vodoméry s dalkovym odeétem, s radiovjm modulem (Zivotnost modulu 10 let), odecet
z chodby domu bez nutnosti vstupu do bytd, cena do 150 000 K&,

3) vodoméry s dalkovym odectem, s radiovym modulem a shérmici, ktera odecita spotfebu kazdy
den a posil4 upozornéni, kdyZz dochazi k neobvyklé spotfebé v byté (napf. protékajici WC ¢i
pojistny ventil), cena cca 200 000 K¢ a poplatek za zvefejnéni spotfeb 10 — 15 K& na byt
mésicné.

Po diskusi a orientaénim hlasovani dal piedsedajici hlasovat o feSeni €. 2).

Pritomno 54,55 % hlasi véech viastnikd jednotek.

Pro névrh: 85,59 % hlasi pfitomnych viastnikd
Proti navrhu: 10,39 % hlast pfitomnych vlastniki
Zdrzelo se: 4,02 % hlast piitomnych viastnik
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvalilo 85,59 % hlash pfitomnych vlastnikii jednotek vyménu bytovych
vodomaru studené vody za vodoméry s dalkovym odeétem v cené do 150 000 K&, proti hlasovalo
10,39 % hlasti piitomnych vlastniku jednotek, hlasovani se zdrZelo 4,02 % hlasu pfitomnych
vlastnikl jednotek.

Dokon&eni vybérového fizeni na rekonstrukei teras a dvorku die minuleho shromazdéni. Na z&kladé
dal$ich zjistdnych skutecnosti pfi havarijni lokalni opravé terasy 2053 (skutecné skladba a stav
souvrstvi) byly provedeny dalsi odborné prohlidky a konzultace s odbornymi dodavateli, v&. vyrobce
prislusnych materiald, ohledné FeSeni nové skladby teras i dvork(l. Na zakladé téchto zjisténi byla
konstatovana vyrazné vy3si pfedpokladané finanéni néroénost poZadovanych oprav.

Navrhujeme proto v nasledujicim obdobi priméamé realizovat pouze opravu terasy 2051 a dvorku 2052-
2053, piicemz u terasy bude pislusné upravena skladba pod hydroizolaci dle zjisténych skutecnosti se
zachovanim uvazované pochozi hydroizolace bez dlazby. U dvorku je navrzeno nové technické feSeni
spogivajici v lokalnich opravach asfaltovych ploch (vyCisteni povrch( a spar, vyplnéni dilatacnich spar,
vybourani/pfebrougeni vét3ich nerovnosti a vyspravka s lokalnim vyrovnanim plastbetonem), nasledne
na takto opraveny povrch realizace pojezdového hydroizolaéniho PUR systemu s vystuznou tkaninou a
piseénym vsypem (pro zajisténi protiskluznosti povrchu). Tento rozsah a technické feSeni by nemély
prekrodit finanéni ramec 2.300.000 K& schvaleny na poslednim shromazdéni.

Nasledné pokradovat v realizaci dalsich teras a dvorkll s vybranym dodavatelem dle financnich
moznosti.



V diskusi o rekonstrukci terasy v ép. 2051 bylo feseno:
- jestli Ize dodate¢né aplikovat pochozi vrstvu u &asti terasy nalezejici k bytiim na PUR systém —
bude upfesnéno v ramei vybérového fizeni a projednano na pfistim shromézdéni
- jako pochozi vrstva byla zminéna varianta dlazby nebo palubkové podiaha
. hrubost a dekor PUR systému — je volitelna, bylo slibeno, ze do vybéru budou zapojeni
uzivatelé teras v €p. 2051

Po diskusi dal pfedsedajici hlasovat nejprve o navrhu na rekonstrukci terasy v &p. 2051 v provedeni
PUR systém vcené do 700 000 KE. Moznost realizace dodateéné pochozi vrstvy u Casti terasy
nalezejici k bytiim bude projednana na dalsim shromazdéni.

Pritomno 54,55 % hlasti vech viastnikd jednotek.

Pro navrh: 95,20 % hlas( pfitomnych vlastniki
Proti navchu: 0,00 % hlasi pfitomnych viastniki
Zdrzelo se: 4,80 % hlast pFitomnych viastniki
Névrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdeéni viastniku schvalilo 95,20 % hlasi pritomnych vlastniku jednotek realizovat opravu
terasy 2051 v provedeni PUR systém v cené do 700 000 K&, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se
zdrzelo 4,80 % hlasi pfitomnych vlastnikli jednotek.

V diskusi o rekonstrukci dvorku u &p. 2052-2053 bylo feseno: ‘
- vjhodnost asfaltu x PUR sytému z diouhodobého hlediska a z hlediska Udrzby — u PUR nastfiku
se opravuje pouze vrchni vrstva, ktera je hydroizolaci
navrzen PUR nastfik v barvé asfaltu
bylo sfibeno, Ze do vjbéru dekoru PUR nastiiku budou zapojeni vlastnici v &p. 2052-53, ktefi
projevi zajem
Po diskusi dal predsedajici hlasovat o navrhu na rekonstrukei dvorku u &p. 2025-2023, na opraveny

povrch bude realizovan pojezdovy hydroizolaéni PUR systém s vystuznou tkaninou a piseénym vsypem
v cené do 1 600 000 K.

Piitomno 54,55 % hiasi véech vlastnikl jednotek.

Pro navrh: 83,90 % hlast pfitomnych viastniki
Protinavrhu: 5,74 % hlasli pfitomnych viastniki
Zdrzelose: 10,36 % hlasi piitomnych viastnik

Navrh byl piijat.

Usneseni:
Shromazdéni viastnikii schvalilo 83,90 % hlasi pfitomnych viastniki jednotek rekonstrukci
dvorku u &ép. 2025-2023, na opraveny povrch bude realizovan pojezdovy hydroizolaéni PUR
systém s vystuznou tkaninou a pisecnym vsypem v cené do 1 600 000 K&, proti hlasovalo 5,74 %
hlast pfitomnych vlastniki jednotek, hlasovani se zdrzelo 10,36 % hlasu pfitomnych vlastnikd
jednotek.

Ing. Polak informoval pfitomné o moznosti pristaveni nadoby na bioodpad, ta musi byt uzamykatelna,
zaiemci by obdrzeli kli¢e za cca 150 KE za kus, plistaveni nadoby je zdarma, odvoz zdarma. Clenové
Spoleéenstvi neprojevilo 0 nadobu na bicodpad zajem.

Zarovehh byla feSena moznost zamykanim kontejner jako opatfeni proti bezdomovcim.
Se zamykanim kontejner( jsou vak Spatné zkusenosti. Otevirani fetézu a zamku je v b&Zném provozu
bytového domu velmi komplikované a neprakticke. Nejlepsi fedeni je uzamykatelny pristresek, kdy lidé
manipuluji s klasickymi dvefmi, nikoli s kontejnerem. S tim je ale spojené stavebni fizeni a legalizace
gasti pozemku, na kterém pfistfeSek bude umisten. Spole¢enstvi neprojevilo proto o zamykani
kontejnerti nebo realizaci pristfeska zajem.



5. Diskuse a zavér

Clenka Spolegenstvi nabidla pronajem své garaze
Na dotaz predsedajici sdélil, Ze elektromobily v garazi parkovat mohou, ale nesmi se tam nabijet.

Predsedajici pod&koval &leniim Spolecenstvi za Ggast a konstruktivni pfistup a ukongil shromézdéni
v 20,15 hodin.

Zapsala: Ovéfil:
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Ing. Jan Polak

Ing. Iva Sourkova






