ZAPIS

ze shromazdéni vlastnikli Spoleéenstvi Roudnicka 452, IC: 023 85 112,
se sidlem Roudnicka 452/20, Praha 8, Strizkov, 182 00 (dale jen ,Spolecenstvi®)

datum konani: 12.5.2026

misto: susarna v suterénu domu Roudnicka 452/20, Praha 8 182 00
zaCatek shromazdéni: 18.00 hodin

konec shromazdéni: 18:45 hodin

pfitomno dle prezencni listiny: 54,59 % v8ech hlas( viastnik{ jednotek (pfi zahajeni)
59,74 % od bodu €. 3 shromazdéni
59,74 % vSech hlasl vlastnik(i jednotek (pfi ukonéeni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnasenischopné

Program:
1. Zahajeni schiize svolavatelem

2. Volba pracovnich organ(i
3. Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2025, ucetni zavérka a hospodarsky vysledek za
rok 2025 a jeho vyporadani
4. Navrh vyse zaloh na rok 2026
5. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a schvaleni
navrhu planu oprav a udrzby na rok 2026, pfipadné do dalsich let
6. Razné a zavér
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schilzi.
Prdbéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni schiize svolavatelem

Jednani zahgjla a pfitomné vlastniky a najemce pfivitala zastupkyné predsedy Spolegenstvi
Ing. Miroslava Fialova, zastupce vedouciho TPU predsedy Spoleéenstvi a predstavila pfitomné
zaméstnance pfedsedy SpoleCenstvi: pani Lenku Rousovou - referenta objektu a pani Lenku Plevkovou.
Konstatovala, ze je shromazdéni usnasenischopné, pfitomno 54,59 % spoluvlastnickych podild.

Ad 2. Volba pracovnich organi
Do pracovnich organu zasedani nabyly pfedloZeny dal§i navrhy a proto, navrhla Ing. Fialova tyto osoby

a navrhla hlasovat en blogue. pfedsedajici: Ing. Miroslava Fialova
sitatel: pani Lenka Plevkova
zapisovatel: pani Lenka Rousova
ovérovatel zapisu: pani Lenka Plevkova

Ptitomno 54,59 % spoluvlastnickych podild.

Pro pfijeti: 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podilt

Proti pfijeti usneseni: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podilt

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podilii

Navrh byl prijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastniki schvalilo navrZzené obsazeni pracovnich organi zasedani
v obsazeni: predsedaijici Ing. Miroslava Fialova, sCitatel pani Lenka Plevkova, zapisovatel pani
Lenka Rousova a ovéfovatel zapisu pani Lenka Plevkova, a to 100 % pfitomnych
spoluvlastnickych podilli, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 3. Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2025, ucetni zavérka a hospodarsky vysledek
za rok 2025 a jeho vyporadani

Podkladové materialy obdrzeli Elenové spoledenstvi spolu s pozvankou. Pfedsedajici pfedala slovo pani
Rousové, ta informovala pfitomné o hospedafeni Spoledenstvi v roce 2028, Zistatek na bankovnich
uétech SVJ k 31.12.2025 &inil 1 990 331,41 KE. Spofici Ucet je nyni Uroen sazbou 2,75 % p.a. Stav
dlouhodobé zalohy na opravy (fondu oprav) k 31.12.2025 Cinil 1 968 463,09 K¢.

Zlstatek Uvéru na revitalizaci domu ke splaceni ¢inil 7 116 950,01 K&. Uvér byl ¢erpan v roce 2021 a
2022 ve vysi 8 500 000 KE. Prvni splatka ve vysi 41 763,32 K& probéhla 19.4.2022, splatnost uvéru je
18.3.2042. Uvérova sazba 1,69 % je fixovana na 15 let, do 17.3.2036.

Shromazdeéni vzalo zpravu na védomi.

K 31.12.2025 byla sestavena U¢etni zavérka s hospodarskym vysledkem - ziskem ve vySi 41 844,13 K&.
Zisk je tvofen pouze jiz zdanénymi droky z vkladd na bankovnich aétech spoleCenstvi. Pani Rousova
navrhla shromazdéni schvalit icetni zavérku za rok 2025 a pfevést vysledek hospodareni do dlouhodobé
zalohy na opravy a udrzbu domu.

O tomto navrhu dala predsedajici hlasovat.
Pfitomno 59,74 % spoluvlastnickych podild.

Pro pifijeti: 100 % pritomnych spoluvlastnickych podilt
Proti pfijeti usneseni: 0 % pritomnych spoluvlastnickych podiltl
Zdrzelo se: 0 % pritomnych spoluvlastnickych podilt
Navrh byl prijat.

Usneseni: Shromazdéni vzalo na védomi zpravu o hospodareni spolecenstvi v roce 2025 a dale
schvililo Gcéetni zavérku a hospodaisky vysledek za rok 2025 a prevedeni hospodarského
vysledku - zisku - ve vysi 41 844,13 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a (drzbu domu, fondu
oprav. Pro hlasovalo 100 % pritomnych spoluvlastnickych podilii, nikdo nebyl proti a nikdo se
nezdrzel hlasovani.

Ad 4. Navrh vySe zéloh na rok 2026

Navrh vy$e zaloh na rok 2026 byl pfilohou k pozvance na shromézdéni.

Vyaétovani nakladl a zaloh na sluzby za rok 2025 skonilo celkovym nedoplatkem ve vy3i 24 855 K&.
Posledni Uprava zaloh probéhla s platnosti od 6/2025, byla navySena zéloha na teplou a studenou vodu.
Zvyseni zaloh se piné projevi v roce 2026.

Pokud srovname naklady roku 2025 se sou¢asnymi zalohami (v podkladové tabulce), dojdeme k potiebé
zvySeni nékterych dalSich zalohovych polozek.

Navrh upravy zaloh s platnosti od 6/2026

Pojisténi maj. a odpov. na 17 000 K¢ na rok (dle nakladd 2026)

Odecty a rozictovani na 16 000 K¢ na rok (dle nak!l. 2025)

Drobna udrzba na 20 000 K¢ na rok (dle nakl. 2025)

Ostatni sluzby na 30 000 K¢ na rok (dle nakl. 2025)

Odmeéna spravci z 273 K& na 280 K¢ na byt / mésic (zvy$. o infl. 2025 - 2,5 %)

Doporucéujeme vlastnikim, aby si individualné zvysili zalohy na vodu a teplo podle vysledku svého
roéniho vyuctovani.
Kontakt: pani Lenka Rousova, tel: 774 785 801, email; rousova@sbd8.cz

Pfitomno 59,74 % spoluvlastnickych podild.

Pro piijeti: 100 % pfitomnych spoluviastnickych podild
Proti pfijeti usneseni: 0 % pritomnych spoluviastnickych podilli
Zdrzelo se: 0 % pritomnych spoluvlastnickych podilQ



Navrh byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni schvalilo navrZenou vysi zaloh na rok 2026 s platnosti od 1.6.2026, pro

hlasovalo 100 % pritomnych spoluvlastnickych podil(, nikdo nebyl proti a nikdo se hlasovani
nezdrzel.

Ad 5. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a schvaleni
navrhu planu oprav a udrzby na rok 2026, piipadné do dalSich let

Ing. Fialova informovala pfitomné o pracich provedenych v minulém a leto$nim roce, kdy jejich vycet

obdrzeli vlastnici spolu s pozvankou na toto shromazdéni.

Hlavni provedené prace:

Probéhla pravidelna revize elektroinstalace. Uvedené zavady v revizi byly odstranény za celkovou ¢astku
50.680 K¢.

Byla provedena pravidelna revize hromosvodu. Uvedené zavady v revizi byly odstranény za celkovou
¢astku 8.860 K¢.

Shromazdeéni vzalo zpravu na védomi.
Plan oprav a udrzby na rok 2026

Dale Ing. Fialova informovala o pfedlozeném planu prace na rok 2026 a pfipadné dalsi léta. Diskutovany
plan oprav byl soucasti pozvanky na toto shroméazdéni.

Bylo provedeno vybérové fizeni na vyménu bytovych vodoméri a indikator( na topeni. Byla vybrana
f. Alateria, kterd doda vodoméry v cené 84.269 K¢, indikatory - rtn v cené 30.240 K¢, sbérnice v cené
8.000 Ké&. (v min roce schvalena cena 150.000 K&). Ro¢ni naklady za sbér a poskytovani dat a roéni
odecet a vyuctovani bude ve vysi 11.472,80 KE.

Nabidka pro vypracovani projektové dokumentace na rekonstrukci elektrorozvodu byla nabidnuta
vcené 118.000 KE zahmuje pasportizaci a preneseni stavebnich plidorysi do elektronické podoby,
vypracovani projektu, ktery bude obsahovat technickou prlvodni zpravu, vykresové pfilohy - stavebni
pldorysy podlazi, pfehledova schémata a schémata el. rozvadécl, specifikace a vyméry materialu,
véetné veskerych vazanych stavebnich praci, jednani s investorem, projednani s PRE Distribuce, ing.
technickou a revizni ¢innost, jednani se spravci sdélovacich siti v domé pouzivanych.

Pritomno 59,74 % spoluvlastnickych podilt.

Pro pfijeti: 87,08 % pfitomnych spoluvlastnickych podild
Proti pfijeti usneseni: 3,33 % pfitomnych spoluvlastnickych podill
Zdrzelo se: 9,59 % pfitomnych spoluvlastnickych podill
Navrh byl prijat.

Usneseni: Shromazdéni schvalilo vypracovani projektové dokumentace na rekonstrukci
elektrorozvodu v cené do 120.000 K¢, pro hlasovalo 87,08 % pfitomnych spoluvlastnickych podil(,
proti hlasovalo 3,33 % pfitomnych spoluvlastnickych podilii, hlasovani se zdrZelo 9,59 %
piitomnych spoluvlastnickych podil{.

V podkladech pro shroméazdéni byla pfedloZena i nabidkova cena na projekt vyvazeni otopné soustavy
a osazeni vyvazovacich armatur v objektu ve vy$i 108.900 K¢ a navrh Gprav pfivodu tepla od PT na
paté objektu, ktery by stal cca 36.300 K¢ az 48.400 K& vCetné projektu elektro, méfeni a regulace.
Vzhledem k nedostatku financi na G¢tu SVJ byly tyto projekty zatim odioZeny.



Po projednani planu oprav a s ohledem na finanéné naro€nou planovanou rekonstrukci elektrorozvodi
bylo navrZeno zvy$enl pfispgvku do diouhodobé zalohy, a to na 40 K¢ na m? plochy bylu s plalnosli
od ¢ervna 2026.

0O tomto navrhu dala p

v

Pfitomno 59,74 % spoluvlastnickych podild.

Pro piijeti: 75,13 % piitomnych spoluvlastnickych podild
Proti pfijeti usneseni: 0,00 % pritomnych spoluvlastnickych podilii
ZdrZelo se: 24,87 % pritomnych spoluvlastnickych podill
Navrh byl prijat.

Usneseni: Shromazdéni schvalilo zvyseni prispévku do dlouhodobé zalohy na 40 K& na m? plochy
bytu s platnosti od éervna 2026, pro hlasovalo 75,13 % pfitomnych spoluvlastnickych podilu,
nikdo nebyl proti, hlasovani se zdrZelo 24,87 % pfitomnych spoluvlastnickych podilt.

Ad 6. Ruzné a zavér

Pani Rousova informovala &leny SpoleCenstvi o tom, Ze vynosy z pronajmu spole¢nych nebytovych Casti
domu za rok 2025 &inily 6 500 K¢&. Vzhiedem k jejich malé vysi navrhla pfevod celé ¢astky do dlouhodobe
zélohy na opravy a Gdrzbu domu, fondu oprav, jako mimofadny pfispévek vSech viastniku.

O navrhu dala pfedsedajici hlasovat.
Pfitomno: 59,74 % spoluvlastnickych podild.

Pro pfijeti: 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podild
Proti pfijeti usneseni: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podild
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podild
Navrh byl piijat.

Usneseni: Shromazdéni schvalilo mimofadny pfispévek vSech vlastniki do dlouhodobé zalohy ve
vysi jejich podilu na vynosech z pronajmu spolecnych nebytovych prostor v.domé za rok 2025,
tedy v celkové vysi 6.500 K¢. Pro hlasovalo 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podili, nikdo
nebyl proti a nikdo se hlasovani nezdrzel.

Déle pak pfedsedajici predala slovo pfitomnym ohledné dalSich podnéti pro zlepSeni provozu domu.

Pfedsedajici podékovala, pfitomnym vlastnikiim jednotek za spolupréci a ukoncila shromazdeni.

Shroméazdéni bylo ukon¢eno v 19,27 hod.

Pfedsedajici: Zapisovatel: Ovéfovatel:

?L,/ %ﬁ/ A

Ing. Miroslava Fialova Lgﬁka Roﬁsové Lenka Plevkova




