ZAPIS

. ze shromazdéni vlastniki jednotek Spolecenstvi vlastniki Kyselova 1185, Praha 8,
IC 290 36 267, se sidlem Praha 8 - Kobylisy, Kyselova 1185, PSC 182 00 (dale »Spolecenstvi®),
svolaném predsedou Stavebnim bytovym druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550

datum konani: 21. dubna 2026
misto: KD Ladvi, BureSova 1661/2, 180 00 Praha 8
od: 18:00 hod.

pfitomno dle prezencni listiny: 44,09 % ze véech hlas( viastnik( jednotek (pfi zahajeni)
Shromazdéni nebylo po celou dobu. jednani usnasenischopné.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahéjeni a volba pracovnich organ(i shromazdéni
Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2025, (cetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2025

3. Navrh vyse zaloh na rok 2026

4, Zprava o pinéni planu oprav, udrzby a praci provadénych k zajisténi provozu domu za
rok 2025 a schvaleni navrhu planu oprav a udrzby na rok 2026 a dalSich let

5. Schvaleni ¢innosti domovnika/ (idrzbare

6. Rlzné

7. Zaveér

Proti programu nebylo namitek, pfipominek ani navrh{ na dopinéni.

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni

Jednani zahdjil, pfedstavil se a pfitomné vlastniky pfivital zmocnény zastupce statutamiho organu
Spoledenstvi, Stavebniho bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen ,SBD8"), Feditel SBD
Prahy 8 pan Miroslav Svarc a konstatoval, 7e po zjiéténi osob podepsanych na prezenéni listiné je na
schizi pfitomno, resp. na zakladé piné moci zastoupeno 44,09 % ze vSech hlasi vlastnikli jednotek
a schize tedy neni usnasenischopna, ale i pfesto by pfitomné rad podrobnéji seznamil
s pfipravenymi body programu. Predsedajici predstavil Ing. Ivu Sourkovou — vedouci ekonomickeho
useku, Ing. Jana Polaka — vedouciho technického Useku SBD Praha 8, pani Veroniku Svarcovou a
pana Jaroslava Varika, referenty objektu.

Vzhledem k tomu, Ze zfad pfitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani dal$i navrhy na doplnéni
programu, pfistoupil pan Svarc (dale jen ,pfedsedajic’) k projednavani jednotlivych bod{i programu
shromazdeéni.

Pan Svarc navrhl schvalit do pracovnich funkci schiize systemem ,en blogue" nasledujici kandidaty -
pfedsedajici: Miroslav Svarc, scitatel hlasti: Ing. Jan Polak a zapisovatel: Ing. Iva Sourkova,

Ad 2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2025, Getni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2025
Podkladové materialy k hospodafeni Spolecenstvi v roce 2025, které clenové Spolecenstvi obdrzeli
spolu s pozvankou na dnesni schiizi, doplnila Ing. Sourkova o vysledky vyétovani zalohovych plateb
za sluzby roku 2025 - celkovy nedoplatek ¢inil 788 462 K&, vynosy z pronajmu spoleénych prostor domu
za rok 2025 ve vySi 592 694 K& byly rozdéleny vlastnikim vramci vyuctovani a sniZily celkovy
nedoplatek na cca 195700 K& Na bankovnich uctech SpoleCenstvi byly k 31. 12. 2025 uloZeny
finanCni prostiedky ve vysi 5 643 910,70 K¢. Spofici ucet Spoleéenstvi byl Uroden sazbou 2,75 % p.a.
Ing. Sourkové déale seznamila pfitomné s tim, Ze ke dni 31. 12. 2025 byla sestavena Udetni zavérka
s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 113 878,45 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi Uroky
z bankovnich vkladi na étech Spolegenstvi. Ing. Sourkova navrhla prevést hospodafsky vysledek za
rok 2025 do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu, tzv. fondu oprav.
Clen Spole¢enstvi predlozil pozadavek, dat do zapisu:



Shromazdéni uklada predsedovi Spolecenstvi Kyselova 1185, aby poéinaje rokem 2026 byly ve
zpravé o hospodaieni uvadény jednotlivé naklady nad 200 000 Ké v samostatném prehledu.

Ad 3. Navrh vyse zaloh na rok 2026

Navrh vyse zaloh na rok 2026 byl pfilohou k pozvénce na shromazdéni.

Ing. Sourkova zopakovala, Ze vylctovani nakladd a zaloh na sluzby za rok 2025 dopadio celkovym
nedoplatkem ve vysi 788 462 KE. Ve vyuctovani byly rozdéleny vynosy z pronajmu spole¢nych a
nebytovych prostor v celkové vysi 575 698, které nedoplatek sniZily.

Porovname-li naklady roku 2025 (s prihlédnutim k vyvoji cen) a soucasnou vysi zaloh (v podkladové
tabulce) dojdeme k nutnosti navy$eni nékterych zalohovych poloZek.

Navrh upravy zaloh s platnosti od éervence 2026
Pojisténi majetku a odpov.  na 85 000 K¢ na rok (dle naklad(i 2026)

Odména spravci na 248 K¢ na byt mési¢né (odpovida odméné platné
od 4/2026 — zvy3eni o miru inflace za rok 2025 — 2,5 %)
Teplo pro vytapéni na 4 300 000 K¢ na rok (nakl. 2025 + 5 %)
Teplad voda na 3 470 000 K& na rok (naki. 2025 + 5 %)
Studena voda na 1 480 000 K¢ na rok (nakl. 2025 + 5 %)
Odecty a rozactovani nova zaloha, na 185 000 K¢ na rok (dle naklad( 2025)
Vykon funkce statut. org. nova zaloha na 121 K¢ na byt mési¢né
Odmeéna funke. SVJ zéloha bude snizena, bude pokryvat jen odmény ¢lend kontrolni

komise SVJ, ktere budou vyplaceny v dosavadni vySi

Clenové Spole¢enstvi maji moznost si individuaing pozadat o upravu zalohovych plateb na energie
podle vysledki vyuctovani za rok 2025.
Kontaktni osoba: pani Vladimira Seflova

Tel: 774 785 803

seflova@sbd8.cz

Ad 4. Zprava o pinéni planu oprav, Udrzby a praci provadénych k zajisténi provozu domu za
rok 2025 a schvaleni navrhu planu oprav a udrzby na rok 2026 a do dalsich let

Predsedajici pfedal slovo Ing. Polakovi, ktery shrnul hlavni provedené prace na objektu od 1. 2. 2026:

Oprava vytahu (vyména zavésného kabelu), EL-VY, 46 657,60 K¢.

Havaérie, poruchy 31 486 K& (k 18. 3.).

Do doby instalace nové EPS je nutna celodenni obsluha stavajiciho systému, kterou dfive zajistoval

vybor. Proto byla navy3ena doba ostrahy na 24/7. Cena 183,92 Ké/hod.

Nakup 50 ks ¢ipd, cena 5 906 K¢.

Odpojeny pracky v pradelné, které neprosly revizi. Cena revize 1 815 Kg&.

Oprava kanalizaéni stoupacky v suterénu domu, 9 331,84 K¢&.

Oprava balkonové stfiSky a fasady v 11.NP, 5 874,40 K¢.

Odstranéni Graffiti mezi 9. a 10.NP (Unikové schodisté). Nahlaseno na pojistovnu ~ vandalismus, na

uéet SVJ vyplaceno pojistné pinéni 5 675 K.

Néavrh planu oprav a Udrzby na rok 2026, pripadné do dalSich let

Elektronicka poZarni signalizace (EPS)

Soucasti EPS je domovni rozhlas, ktery jiz neodpovida bezpeénostnim pozadavkim a u EPS je nutna
fyzicka obsluha, kterou zajistoval pfedchozi vybor. Z téchto divodi bylo minulym vyborem
rozpracovano PBR (pozamé bezpeénostni feseni), které jsme po prevzeti pouzili k zadani vybérového
fizeni na dodavatele nové EPS, ktera jiz bude plné automaticka, bez nutnosti trvalé obsluhy, za kterou
se usetfi cca. 750 000 K¢. Ve spolupraci s kontrolni komisi byl vybran vitézny dodavatel, kterym je firma
Safety24.cz v celkové cené 1212 818,88 K&. Soucasti EPS je systém generalniho klice (SGK), kdy
Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy pozaduje ve zpravé o podminkéch pfipojeni EPS nutnost
zpfistupnéni vSech uzamykatelnych dvefi v chodbach, spoleCnych prostorach a pronajimanych
nebytovych prostorach generalnim kli¢em. Jedna se 0 93 ks vlozek, 1100 ks kli¢h (po¢itano v pruméru
3 ks na byt + dalsi uzivatele) a trezor pro HZS. Cena max. do 450 000 K.

JelikoZ shromazdéni nebylo usndSenischopné, dal o modernizaci EPS a SGK piedsedajici orientatné
hlasovat. Pro se vyjadfili vSichni pfitomni, nikdo nehlasoval proti.




Kamerovy systém — kvili ¢astému vandalismu doporuéujeme instalaci kamer do vstupni haly,
suterénu, vytahl a jednotlivych pater u vytahl, celkem 32 kamer, cena do 700.000 K¢. Z nasledné
diskuse vyslo, ze toto neni prioritou shromazdéni a odsouva se na pozdeéji.

Vytahy — na vytazich jsou pravidelné odstrafiovany provozni zavady, ale posledni modernizace
probéhla v roce 2004. Vytahy jsou jiz zastaralé a nevyhovuiji souéasnym predpisiim hlavné z hlediska
bezpec¢nostnich rizik. Je doporuceno zvazit celkovou rekonstrukci véech tFi vytahd. Po probéhlé diskusi
a Cetnym stiznostem ¢lend SVJ, byla rekonstrukce/vyména vytah(i zafazena jako jedna z priorit. Ing.
Polak odhadl vyménu vSech 3 vytahi na cca. 9 000 000 K&, na kterou nemé SVJ v souCasné chvili
finance.

Z tohoto vze$el navrh navySeni pfispévki do fondu oprav, ktery vsoucasné chvili je 20 K¢
mési¢né/m2. Navrh navySeni na 40 K& mési¢né/m2. JelikoZ nebyla schize usnasenischopna, dal o
tomto navrhu pfedsedajici zkusebné hlasovat. VSichni piitomni byli pro zvySeni, nikdo nebyl proti.

Dale z diskuze vyplynulo, e vyhledové bude nutné udélat;

Stoupaci vedeni splaskové kanalizace — stoupaci potrubi z plivodni litiny je na hranici Zivotnosti
(praska), proto dochazi k cetnym havariim. Vzhledem k tomu, Ze stoupaci vedeni kanalizace je ve
vétsing bytl zazdéné, uvazujeme o renovaci stavajiciho potrubi formou vyvloZkovani bez nutnosti
bouracich praci v bytech.

Spole¢na elektroinstalace - rozvody jsou jesté vhlinikku a kapacitné prestavaji vyhovovat
pozadavkim jednotlivych bytl. Vyhiedové navrhujeme celkovou rekonstrukci plvodni elektroinstalace
ve spole¢nych prostorech.

Obvodovy plast’ a lodzie - dle pfipominek ¢lenli SVJ dochazi v nékterych nezateplenych bytech
k tepelnym mostiim a naslednym problémam.

rv vy

dobé miniméiné dili opravy, ale bylo by i zekonomického hlediska dobré uvaZovat o celkové

rekonstrukci pfevazné &asti obvodového plasté a lodzii.

Akutni vady:

- zatékani do lodZii, zejména pfedsazené lodzie v niz$ich patrech vykazuji znaéné defekty u okapnic a
na fasadnich plochach, které jsou zplisobeny zfejmé dozilou hydroizolaci a defekty v podlahovych
plochach, na nékterych lodziich jsou i patrné defekty betonovych predprsni (zabradli) lodZii i na
vnitfnich stranach, kde se objevuji obnazené Casti armatur,

- defekty fasady podhledl nad pochozimi plochami zplsobené zatékanim z lodZii, zejména u vstupu
do domu,

- lokalni defekty (praskliny, vyklované diry) na fasadnich plochach, znaéné znecidténi a biologické
napadeni fasadnich ploch (fasy, lisejniky),

- vadné provedeni a vyzilé utésnéni/tmeleni klempifskych prvk( fasady a lodzii (okapnice, kryci listy,
oplechovani pfedprsni apod.).

Doporucené prace:
komplexni rekonstrukce lodzii, tj. zejména podiahové plochy s provedenim nového
hydroizola¢niho a pochoziho souvrstvi, vyspravky — pfipadné zatepleni vnitfnich fasadnich ploch a
vyména pfisludnych klempifskych prvk{ (okapnice a oplechovani),

- faséda, tj. omyti, lokalni vyspravky a fasadni natér zejména nezateplenych ploch.

Vzhledem k vySe popsanému doporucujeme zvazit celkovou rekonstrukci obvodového plasté bytového

domu (vyjma jiz zateplenych ploch), nechat zpracovat pfislusnou projektovou dokumentaci a mozné

zpisoby financovani takového zaméru.

Ad6. RUzné
VSechny dotazy byly zodpovézeny v ramci projednavanych bodu.
Ad7. Zavér

Pfedsedajici schize podékoval pfitomnym za Ucast na shromazdéni a konstruktivni jednani, ukondil
schlzi shroméazdéni ve 20:45 hodin.

Miroslav Svarc v. r.
pfedseda pfedstavenstva pfedsedy Spole¢enstvi






