Zapis ze shromazdéni viastnik Spolecensiyj vlastnikl Ouholick4 451-453, Praha 8,1C: 276 51 908 ze dne 23.4.2026

ZAPIS
e shromazdéni viastnikg Spolecenstvi viastnikii Ouholicka 451-453, Praha 8, 1C: 276 51 908,
se sidlem: Ouholicks 451,181 00 Praha 8,
vedené u Méstského soudy v Praze S 7420 (dale jen »SVJY)

datum konani: 23.4.2026
misto: suterén domuy Ouholicka 451, Praha 8, 18100
od: 19:00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 83,81 % viech spoluvlastnickych podil (pii zahdjeni)
87,86 % viech spoluvlastnickych podil (pfi ukonceni)
schiize byla po celou doby jednani usnasenischopna.

Podkladové materialy byly piedany spolu s pozvankou na shromazdéni.

Program:

1. Zahdjeni svolavatelem a volba pracovnich organt shromazdéni

2. Zpravao hospodareni Spolegenstyi v roce 2025, ucetni zavérka, navrh na vypoiadani
hospodaérského vysledku za rok 2025

3. Navrh vyse zaloh na rok 2026

4. Zpravao pInéni planu oprav a schvaleni plany oprav na rok 2026 a dalsi éta

5. Diskuse a zavér

Pribéh jednéni a prijeti usnesen;:

provozniho Gseku Stavebniho bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen +BD8"), ktera
predstavila své kolegy: Davida Foltina, technika SBD Praha 8 a Uéetni pani Janu Doubalovou,
Navrhla, aby shromazdéni hlasovalo en blogue o volbs pracovnich organ(i shromazdani
v nasledujicim slozen: predsedajici schiize: Ing. Miroslava Fialova, zapisovatel: Jana
Doubalova, s¢itatel hlasi David Foltin, ovéfovatel: Pave Charvat,

Hlasovani:
83,81 % pritomnych na shromazdéni SWJ
100,00 % pro z pfitomnych

0,00 % proti z pfitomnych

0,00 % zdrzelo se 2 pfitomnych
Navrh byl piijat,
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Ad 2. Zpriva o hospodareni Spolecenstvi v roce 2025, Géetni zavérka, navrh na
VypoFadani hospodaiského vysledku za rok 2025

Finanéni prostiedky Spolecenstvi k 31 12,2025 Einily 3 792 947,64 K¢,
Zustatek dlouhodobé zalohy k 31.12.2025 byl 3 852 565,94 K¢.

K31, 12. 2025 byla sestavena (getni zavérka za rok 2025 s hospodafskym vysledkem (ziskem) ve
Vysi 60 055,70 K¢, ktery je tvoren jiz zdanénymi troky z bankovnich vklad(i na Uctech Spoledenstvi.
Navrhla prevést hospodarsky vysledek zarok 2025 do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu
spole¢nych &asti domu (fondu oprav).

Ucetni zavérka je k nahlédnuti y spravce a bude ulozena do sbirky listin vefejného rejstriku.

Hlasovéni:
87,86 % piitomnych na shromazdéni SVJ
100,00 % pro z pritomnych
0,00 % protj z pfitomnych
0,00 % zdrzelo se 7 pfitomnych
Navrh byl piijat.

Pani Doubalova doplnila informace o hospodareni domuy vroce 2026 - aktualni stay financnich
prostredka, zlistatek na bankovnich tétech Spolecenstvi k 23.4.2026 gini 3 901 255 K&. Spofici (et
je aktuainé rogen sazbou 2,75 % p.a. Zustatek dlouhodobé zélohy k 31.3.2026 ¢ini 4 068 465K,

Ad 3. Navrh vySe zéloh na rok 2026
Na rok 2025 byly odsouhlaseny Upravy zaloh Pouze na pojisténi domu, odménu spravci a

odmény funkcionaf. Upravy zaloh na teploy vodu, vodné a stodné g uklid nebyly
odsouhlaseny. Viastnikim byla doporuéena individuaini Uprava zaloh na vodu a teplo podle
vysledku vydétovani.

Vyaétovani sluzeb za rok 2025 skoncéilo celkovym nedoplatkem 228 995 Kg.

Navrh dpravy zaloh na rok 2026:

Odména spravei Z273 K& na 280 Ké na byt mésiéné (zvySeni o miru infl. za rok
2025 -2,5%

Studen voda na 280 000 Ké rocne (nakl. 2025 + 10 %,cena vody stoupla o 4 %)
Tepld voda na §70 000 Ké roéné (nakl. 2025 + 5 %)

Teplo pro vytapéni na 525 000 K¢ roéné (nakl. 2025 + 5 %)

Pojisténi maj. a odpov.  na 20 000KE na rok (podle nakladq 2025)

Uklid domu na 100 000 K¢ roéne (podle predp. naklad( 2025)

Odecéty a rozhiétovani na 21 000 K& na rok (podle naklad( 2025)

Vykon fce statut.org. z 334 na 378 Ké na byt mésicné

Viastnici se dohodli, ze si navysi zélohy na udrzbu domy na 40 000Ké roéné a Zalohy na
ostatni sluzby na 50 000Kg rocné.
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Névrh usneseni:

Hlasovéni:
87,86 % pfitomnych na shromézdéni SvJ
100,00 % pro z pfitomnych
0,00 % proti z pfitomnych
0,00 % zdrzelo se z pritomnych
Navrh byl prijat.

S pozadavkem na pfipadnou dalsi Upravu zéloh na vody kontaktujte pani Véry Veinlichovou,
veinlichova@sbd&cz‘ tel: 774 785 058.

Vzhledem k planovanym rekonstrukcim navrhlo SBD navyseni zalohy na opravy a Udrzbu
spoleénych éasti domu fondu oprav). Viastnici souhlasili s navysenim ze 3000 Ké na
3 500 K& na byt mésigne.

Navrh usnesent
Shromazdéni viastnikg schvaluje predlozeny navrh na navyseni pfispévku do dlouhodobé
2alohy na opravy a udrzbu domuy (fondu oprav) na ¢astky 3500 Ké& na bytovou jednotky
mésicné. Uprava zalohy probéhne s platnosti od éervna 2026,

Hlasovani:
87,86 % pFitomnych na shromazdeni SWJ
100,00 % pro z pritomnych
0,00 % proti 7 pfitomnych
0,00 % zdrzelo se z pfitomnych
Navrh byl prijat.

e P

provadény opravy a sefizovani osvetleni spol. prostor, p. Plechaty - 05/2025 25 4.508 K¢, 10/2025 za
6.720 K&, 12/2025 za 4.032 Ke.

08/2025 byly provedeny lokalni opravy defektd stfechy, vymana jedné poskozené ventilagni hlavice
Lomanco a zpriichodnéno odvétrani kanalizace na stieSe, které bylo pricinou zatékan; v prostorech
destovych svodu, Skala v cene 27.474 K¢ + Rothenberg v cené 5.600 KE. Dale bylo provedeno fadné
Propojeni odvétrani kanalizace s vyUsténim nad stfechu, Skala v cens 20.160 K¢. Diky provedenym
pracim do stiechy jiz nezatéka. Protoze se nepodafilo prokazat, se defektni Casti ~ odvétrani
kanalizace (zdroje zatekani) byly predmétem dila v ramei renovace stfechy, nebylo mozné vyde
uvedené prace uplatfiovat Jako reklamaci,

V prosinci bylo feeno havarijni ¢isténi odpadni stoupacky vchodu 452, Linhart v cené 6.720 K¢,
0d 1.7.2025 byly bytové vodoméry a indikatory na topeni napojeny na on-line sbérnice dat. Data jsou
kazdych 14 dn( zobrazovana na portale Poschodech.
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Byla vyhotovena studie Na vyuziti suterénu pro skladovaci tcely, kterou vypracoval Ing. Novotny v
cené 30.000 K¢, Z rozpracovanych variant byla na zaklads konzultace s KK dokoncena varianta
rozsireni stavajicich koji na zhruba dvojnasobek (nova &iika 1,85 x hloubka 2,1 m). VyuZiti véech
spolecnych prostor v suterénu by znamenalo Zménu uzivani, stavebni fizeni a zmény prohlaseni
Viastnika budovy, To by bylo velmi ¢asové 3 finanéné narogne.

03/2026  probshio vybérové fizeni na dodavatele provedeni kompletni rekonstrukce
elektroinstalace v domé. Vitéznym dodavatelem se stala firma Abexa s.r.o., kters byla vybrana na
zakladé referenci a nejnizsi ceny. Celkova cena Za provedeni dila  2.674.520 K&.

Vlastnici si stéZovali, 7e se zacaly objevovat plisné na chodbach i v bytech pievazng v byté ¢.11.Pan
Foltin vysvétiil, ze odstranéni plisnf by fesil az po rekonstrukci elektroinstalace, pii které dojde
k velkému neporadku, Viastnici souhlasili, Déle se fesilo osvétleni na chodbach. Prestoze doslo
k sefizeni svétel viastnici si stéZovali, Ze nékteré sviti nepretrZité a u vchodu &.452 se svétlo rozsviti
jen na velmi kratkou doby. Pan Foltin prislibil, ze to pofesi. Pan Blazek zminil, Ze spotieba elektriny
byla v 1.2025 nizsf o 30 %.

Pani Fialova Upozornila na to, Ze byla provedena pozarni prohlidka a kontrola, Ve Vypracované zpravé
byly nékteré body nevyhowujici, zejména by bylo potfeba vyklidit prostory na chodbéch.

Byl prislibem kontejner na vyhozeni nepotiebnych véci.

Zpravu vzalo shroméazdéni na védomi.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026, pripadné do dal$ich let:

Je naplanovano realizovat kompletni rekonstrukei elektroinstalace dle vybérového fizeni.
Pfedpokla’dan)? nejblizsi mozny termin realizace je 05-06/2026, piicems kazdy vchod bude trvat cca 4
tydny, s dokonéenim celeho dila cca 08/2026.

Na zakladg Zpracované studie na Vyuziti suterénu pro skladovaci ucely pripravit vybérové fizeni s
dopracovanim pfislugné projektové dokumentace Pro vybér zhotovitele na realizaci téchto Uprayv
sklepnich prostor. Predpokladané naklady na realizaci pro vSechny tfi vehody jsou dle projektové
studie do 1.100.000 K¢,

Pan Foltin navrhl, e by bylo vhodné realizovat Gpravy sklepnich prostor, jesté pred rekonstrukci
elektroinstalace z diivody ziskani mista na Véci, které jsou uloZeny ve skfinich na chodbach domu,
kde bude realizovina rekonstrukee.

Névrh usneseni:
Shromazdéni schvaluje provedeni rekonstrukce elektroinstalace dle vypracované PD
firmou ABEXA s.r.o. v cené 2.674.520 K¢ 3 povéfuje pfedsedu spolecenstvi k zajigténi
rekonstrukce

Hlasovani:
87,86 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych
0 % proti z pfitomnych
0 % zdrzelo se z pfitomnych
Navrh byl prijat.

Spravce na zaklads zpracované studie na vyusiti suterénu pro skladovaci ucely (rozsiteni

stavajicich koji na zhruba dvojnasobek - nova $ifka 1,85 x hloubka 2,1 m) navrhuje pfipravit vybérové
fizeni s dopracovanim pfislusné projektove dokumentace pro vybér zhotovitele na realizaci téchto
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uprav sklepnich prostor. Predpokladané naklady na realizaci pro vSechny tfi vchody jsou dle
projektové studie do 1 .100.000 Kg.

Navrh usneseni:
LaVin usneseni:

realizaci uprav sklepnich prostor dle projektové dokumentace s predpokladanymi naklady do
vySe max 1.100.000 K&.

Hlasovani:
87,86 % pfitomnych na shromazdéni SvJ
100,00 % pro z pfitomnych
0 % proti z pfitomnych
0 % zdrzelo se z pritomnych
Navrh byl piijat,

Ad 5. Diskuse a zZaveér

Viastnici upozornili na radiator u vchodu, ktery neustale topi, jestli by nebylo mozné ho vypnout,
anebo rovnou odstranit. Dale se diskutovalo o kfovi 3 stromech, které by bylo potieba ofezat.
Byl vznesen dotaz ohledné pojisténi domu. Na jakou &4stku je dim pojistén, jestli pojisténi neni
nizke. Bylo pfislibeno tuto informaci zjistit a viastnikim sdélit.

Do zapisu dopliiujeme: Dom Je pojistén na pojistnou hodnoty 97 921 000 K&. Pojistna hodnota
byla pro rok 2026 navySena na doporugen; pojistovaciho maklére spravce. Pojistna hodnota
domu pro rok 2025 byla 78 968 000 K¢

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuse. Pfedsedajici ukongila shromazdéni v 20:28 hod.
Presedajici: Zapisovatel:

ing. Wirosiava Flo Jera Boubaioss
Ovéfovatel :

......................

Pavel Charvat
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