ZAPIS

ze shromazdéni vlastniki
Spolecenstvi vlavstnikﬁ Pivovarnicka 1023, IC: 72561319, se sidlem Praha 8 - Libe, Pivovarnicka
1023/5, PSC 180 00, vedena u Méstského soudu v Praze S 13567 (dale ,,Spolecenstvi®)

datum konani: 14. dubna 2026

misto: chodba v 1.NP domu Pivovarnicka 1023/5, Praha 8 Liben

od: 19:00

skonéeno: 19:30

pfitomno dle prezencni listiny: 85,79 % ze vSech hlasii vlastniki jednotek (pfi zahajeni)

88,44 % ze vSech hlasu vlastnikii jednotek (pfi skonceni)

Shromazdéni bylo po celou dobu usnasenischopné.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

Zahajeni a volba pracovnich organi

Informace o hospodareni SVJ v roce 2025

Schvaleni Gcetni zavérky 2025 a odsouhlaseni pfevodu zisku/HV do fondu oprav
Technicka zprava 2025 a zprava planu oprav

Schvaleni mimofadné splatky tvéru

Finanéni plan na rok 2026 a schvéleni zaloh pro rok 2026

Ostatni, diskuze

Proti programu nebylo namitek, pfipominek ani navrh(i na doplnéni.
Pribéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni a volba pracovnich organt

Shroméazdéni v 19:00 zahajila a pfitomné vlastniky pfivitala advokatka, zastupujici pfedsedu spolecenstvi
Mgr. Veronika Solis, MBA, advokéatka, ktera pfedstavila pfitomného mistopfedsedu piedstavenstva
Stavebniho bytového druzstva Praha 8, Ing. Jana Polaka a Jaroslavu Hofavkovou, Gcetni Stavebniho
bytového druzstva Praha 8 a referenta objektu a konstatovala, Ze po zjiSténi osob podepsanych na

vvvvv

vSech hlast spolecenstvi viastnikii jednotek a schize je usnasenischopna.

Vzhledem k tomu, z fad pfitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani dal8i navrhy na doplnéni programu,
plistoupila Mgr. Veronika Solis, MBA (dale jen ,VS‘) k projednavani jednotlivych bodd programu
shroméazdéni a navrhla do pracovnich funkci schiize systémem ,en bloque” nasledujici kandidaty: Séitatel
hlasii: Ing. Jan Poiadk (dale ,JP"), zapisovatel: Mgr. Veronika Solis, MBA, advokatka (dale ,VS*),
ovéfovatel zapisu: pan Daniel Hora, pfedsedajici (fidici schize) Jaroslava Hofavkova (dale ,predsedajici*
nebo ,fidici schiize").

Pfitomno: 85,79 % hlast ze vSech vlastnikd jednotek.
Pro piijeti: 100.% hlasu z pfitomnych



Profi piijeti:  0.% hlas z pFitomnych
Zdrzelo se: 0% hlast z pritomnych

Navrh byl piijat,

USNESENI: Shromézdéni viastniky schvalilo obsazeni pracovnich funkci ve sloZeni: séitatel
hlasi: Ing. Jan Polék, zapisovatel: Mgr. Veronika Solis, MBA ovéFovatel zapisu: p. Daniel Hora a
predsedajici shromazdéni viastnikg pani Jaroslava Hofavkové a to 8579 % hlasi ze v&ech
viastnikt jednotek, to je 100% pfitomnych hlasi. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel
hlasovani.

Mgr. Veronika Solis konstatovala, Ze prezenéni listina je vporéadku a je tedy na shromazdéni pritomno
85,79% ze v8ech spoluviastnickych podilii a pIné moci platné. Po pfichodu dal$iho viastnika je pfitomno
88,44% ze vdech spoluvl. podild.

Ad 2. Informace o hospodareni SVJ v roce 2025

Predsedajici pfednesla zpravu o hospodateni SpoleCenstvi za rok 2025. Viastnici byli seznameni se
stavem financnich prostfedkd k 31.12.2025 - v pokladné bylo 4.034,- K& na BU 79.976,91 K& na SU bylo
2.456.315,10 K¢&. Platebni moralka vlastniki byla dobra: nedoplatky na najmu k 31.12.2025 Cinily:
12.553,- K¢ . Preplatky k 31.12.2025 ¢inily 13.361 --Celkovym vysledkem byl pFeplatek 1.108 - K&. Uvér
na vystavbu vytahu ma k 31.12.2025 ziistatek 2.824.059,40. Splaceno bylo v r. 2025 K& 287.059,40, na
urocich zapl. SVJ 59.293,55. Fixace Urokové sazby kon¢i v 08/2026. Ke konci fixace bude provedena
mimoradna splétka Gvéru dle moZnosti spolecenstvi (obdrzend dotace + tihrada z FO).

Naklady k vylctovani vroce 2025 ¢inily 790.830,59 K& a zalohy 798.966,- K¢. Celkovym vysledkem
vyUctovani sluZeb pro rok 2025 je preplatek 8.135,471 K&. Ve vylctovani sluzeb vzniknou nékterym
viastnikiim nedoplatky — pfevazné za vodné/stoéné. Opétovné tyto viastniky vyzyvame, aby si navysili
zalohy individualné - podle viastni spotfeby.

Cena m3 vody za rok 2025 je Spoleéenstvi vlastniki Pivovarnicka 151,56 KE. Byla provedena vyména
patniho vodomeéru po reklamaci. PVK reklamaci uznalo a vystavilo dobropis. Timto se cena za 1 m3 vody
snizila oproti roku 2024.

O cerpani fondu oprav vr. 2025 byli vlastnici zpraveni v podrobné zpraveé o hospodareni, ktera byla
pfilohou pozvanky na shromazdéni. Nejvétsimi vydaji hrazenymi z FO byly opravy stfechy po revizi
(43.646,40), zpracovani PENB (13.000,-) stavebni opravy v domé (25.000,-) a vyména sklenéné vypiné
v prizemi (4.530,-). Celkem bylo z fondu oprav ¢erpano Ké 86.578,05 (mimo urokd a splatek Gvéru).

V nakladech za drobnou tdrzbu byly zigtovany opravy okennich vyplni , opravy osvétleni na chodbach,
oprava hlasitosti zvonéni, benzin do sekacky v celkové vysi K& 8.162,92

V nakladech na ostatni sluzby byly zuttovany naklady revize HP, pozér. prevent. prohlidky, roéni
kontrola plynu spol. prostor, ¢idténi a kontrola spalinovych cest, kopirovani, zajisténi innosti havarijniho
dispecinku Bytoservis, odeéty BV s predanim dat, analyza rizik pro objekt, vykon funkce osoby odpovédné
za PZ. Naklady byly v celkové vysi 59.044,07 K&.



Predsedajici seznamila vlastniky s financemi Spole¢enstvi za obdobi do 31.03.2026. Stav bézného uctu
byl 150.680,31 K¢, na spoficim uctu bylo k 31.3.2026 K& 2.369.341,89 K¢, stav pokladny Spoledenstvi
by 3.384,- K¢ a nedoplatek Gveru byl k 31.03.2026 2.751.067,35 K¢.

Ad. 3 Schvaleni ucetni zavérky 2025 a odsouhlaseni pfevodu HV/zisku do dlouhodobé zalohy

Predsedajici informovala, Ze vysledkem hospodareni za r.2025 je zisk 50.355,34 K¢&. Jedna se 0 zdanéné
uroky ze spoficiho uctu za rok 2025. Tento navrhla pfevést do dlouhodobé zalohy. Ostatni informace
obdrzeli vlastnici spolu s pozvankou na shromazdéni.

Bez dotazii, nasledné navrhla pfedsedajici, zda shromazdéni vlastnikii schvaluje roéni tdetni zavérku
za rok 2025 s hospodafskym vysledkem - ziskem ve vy$i 50.355,34 K& K¢. Shromazdéni vlastnikl
odsouhlasuje prevod hospodarskeho vysledku za rok 2025 ve vysi K& 50.355,34 Ké do dlouhodobé
zalohy (fondu oprav). Pfedsedajici dala o navrhu hlasovat.

Pritomno; 88,44.% hlasu ze vSech viastnik(i jednotek.
Pro piijeti: 100.% hlast z pfitomnych
Proti pijeti: ~ 0,00% hlast z pfitomnych
Zdrzelo se:  0,00% hlast z piitomnych

Navrh byl prijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvaluje roéni ucetni zavérku za rok 2025 s hospodafskym
vysledkem - ziskem ve vySi 50.355,34 KE. Shromazdéni vlastniku schvaluje prevod
hospodarského vysledku za rok 2025 ve vysi K¢ 50.355,34 KC do dlouhodobé zalohy (fondu
oprav), 100% z pritomnych bylo pro, nikdo se nezdrZel nikdo nebyl proti.

Ad 4. Technicka zprava 2025 a zprava planu oprav na dalsi obdobi
Ing. Jan Polak seznamil viastniky s provedenymi opravami za obdobi leden 2024 az brezen 2025.
Hlavni provedené prace od 01.01. 2024 do 31.12.2025

V 03/2025 byla zpracovana analyza rizik (7.000,-) a zpracovan PENB (13.000,-). V 04/2025 probéhly
opravy stfechy po revizi (27.720,-). V 08/2025 probéhla oprava stfechy po pfival. destich (8.668,- K&).
V 08/2025 probéhla oprava interiérli domu (25.000,-) v 08/2025 probéhla oprava prasklé stfeS. krytiny
(7.258,-).

Z menSich oprav v ramci bézné udrzby probéhly opravy a vymény osvétleni spol. prostor (chodby) za K&
2.117 -, vymény poSkozenych okennich vypini za 5.113,92 K&, Uprava hlasitosti signalizace za 784 - K.

Béhem roku 2025 probéhly v3echny planované zakonné revize: poZami, plynu, CiSténi a kontrola
spalinovych cest.

Navrh planu oprav a tdrzby na rok 2026, pfipadné do dalSich let

Ing. Jan Polak informoval shroméazdéni o navrhu planu oprav a udrzby na rok 2026 a sice:



V 02/2026 byla provedena oprava najezdi pro popelnice (1.350,-). Byla objednana revize stfechy
spojena s vycisténim zlabl .

V 02/2026 probéhla technicka prohlidka objektu, pi které nebyly objeveny Zédné podstatné zavady, jen
drobné nedostatky, vyZadujici drobné opravy a udrzbu. Ve dvoie Je nutnd vyspravka a pretmeleni soklové
okapové listy na faséads.

Béhem roku 2026 probéhnou planované povinné revize, nasledné budou zajistény opravy Zjisténych
zavad a odsouhlasena oprava betond ve dvoie. Bude provedena vyspravka a pfetmeleni soklové listy.
Bude zakoupeno drobné potfebné vybaveni. Planovani vétsich oprav a Uprav v domé bude fe$eno
v Zavislosti na potiebach domu a stavu financi.

ShroméZdéni vzalo technickou zpravu na védomi.

Bez dotaz(i. Nasledné navrhla piedsedajici shromazdéni hlasovat o schvaleni navrhu planu oprav pro
rok 2026.

Pfitomno: 88,44 % hlas(i ze vsech viastniki jednotek.
Pro prijeti: 100,00% hlasu z pritomnych

Proti piijeti:  0,00% hlasi z pFitomnych

Zdrzelo se:  0,00% hlasii z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shroméazdéni viastnikt schvaluje ro¢ni plan oprav pro rok 2026. 100% z pfitomnych
bylo pro, nikdo se nezdrzel nikdo nebyl proti,

Ad 5. Schvéleni mimoradné splatky tvéru

V 08/2026 konci fixace uvéru. Nedoplatek tvéru v té dobé bude cca 2. 625.000,-. Po skonéeni fixace
vzroste trokova sazba pro nedoplatek véru, proto je vyhodné splatit v mimofédné splétce co nejvy$si
castku. V pfipadé, Ze bude splétka ve vysi K¢ 1.500.000,- ( z toho Je 800,000,- poskytnuta dotace na
vystavbu vytahu), ziistane ve fondu oprav cca 1.000.000,-, coz se dle stavu domu Jjevi jako dostacéujici,

Zustatek avéru bude v 08/2026 cca 1.125.000, -
Predsedajici navrhla splatit ¢ast tvéru mimoiédnou Gastkou ve vysi 1.500.000,-

USNESENI: Shromazdéni viastniku schvaluje mimofadnou splatku dvéru ve vysi 1.500.000,- . Tato
bude splacena pii skonceni fixace tirokové sazby tivéru, t,j. k 31.08.2026.

Pritomno: 88,44.% hlast ze vsech viastniku jednotek.
Pro pfijeti: 100,00% hlast z piitomnych

Proti pfijeti:  0,00% hlast z pfitomnych

Zdrzelo se:  0,00% hlast z piitomnych



Ad 6. Finanéni plan 2026 a schvaleni zaloh pro rok 2026

Predsedajici informovala pfitomné, Ze zlohy pro rok 2026 z(istanou ve stejné vysi a budou vyactovavany
stejnym zplsobem jako dosud. Vyzvala vlastnici, kterym vznikne nedoplatek za vodné/stoéné, aby si
upravili zalohy individualné.

Naklady budou vyuctovavany jako vroce 2025. Z dlouhodobé zalohy (fondu oprav) budou hrazeny
opravy, investice, splatky uvéru apod., na Gétu drobné Udrzby budou sledovany drobné opravy
(zamecnicke, zednicke, instalatérské), udrzba zahrady apod. a z Ggtu ostatni sluzby budou hrazeny
naklady na revize a kontroly, poplatky, deratizace, postovné, kopirovani, ovéfovani, kancelaiské potfeby,
drobny spotiebni material, naklady na roz(étovani vody apod.

Po diskuzi navrhla pfedsedajici hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, ze mésiéni zalohy na
vyUctovavané naklady i zalohy do fondu dlouhodobé zalohy ziistavaji ve stavajici vysi

Pritomno: 88,44 % hlast ze vSech viastnikii jednotek.
Pro piijeti: 100,00% hlasu z pfitomnych

Proti piijeti: ~ 0,00% hlasu z pfitomnych

Zdrzelo se:  0,00% hlast z pfitomnych

Navrh byl piijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvalilo Ze mésiéni zalohy na vytétovavané naklady i zélohy
do fondu dlouhodobé zalohy zistavaji ve stavajici vysi. Zpiisob vytctovani zaloh zistava stejny
jako v minulych letech. Pro 100% pfitomnych, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrel
hlasovani.

Ad 7. Ostatni, diskuze

Predsedajici opétovné upozomila vlastniky na ceny za vyvoz odpadu. Je nutné odpadky tfidit.
V pfipadé, Ze by vsichni obyvatelé domu ftfidili odpad a nehazeli do popelnic, co tam nepatfi, bylo by
mozné snizit pocet odpadnich nadob nebo jejich velikost a tim platit za odpad méné. Neéktefi bydlici u
popelnic nebo ve sklepé odkladaji pfedméty, které patfi na sbérny dvir a méli by si jejich odvoz zajistit
kazdy individuainé. Platby za tyto sluzby budou od roku 2025 znaéné draZsi oproti lethm minulym.
Apelujeme tedy na vSechny bydlici, aby tfidili odpad a nehazeli do popelnic sklo, papiry a plasty - k tomu
slouzi tfidény odpad. V Zadném pfipadé do popelnic nepatfi stavebni sut! V pfipadé, Ze tato bude
v popelnici, firma nemusi popelnice vynést a tudiz zlistanou nevyvezeny.

Vlastnici byli upozornéni, aby nenicili zafizeni domu a udrzovali v domé poiéadek, uklizeli v domé po celou
dobu rekonstrukci svych jednotek a nestrhavali informaéni a vystrazné tabulky.

Ing. Polak opét informoval o moZnosti vyuzivani portalu Po schodech.

Portal PO SCHODECH zpfistupriuje financni a technické Gdaje o bytech a domech pro jejich uZivatele.
Tyto Udaje jsou prabézné prenaseny z nového informacéniho systému. Na Po schodech naleznete
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predevsim informace tykajici se celého domu (udalosti v domé - nasténka, kontakty na zastupce domu a
smluvni dodavatele, piehled fondu oprav, dokumenty - napf. zapisy ze schiizi, Stanovy, PENB, stavebni
dokumentace), tak informace k Vasemu bytu ( pfedpis zaloh, roéni vyuctovani odecty méfidel). Zptisob
prihlaseni do portalu Po schodech naleznou zajemci na web strankéch sbd8.cz

Dale znovu upozomil vlastniky, ktefi maji vbytech atmosférické kotle a POV na nutnost zajisténi
dostateéného piistupu vzduchu pro spalovani a zakaz pouZivani téchto spotfebitd v soub&hu s digestori
vedouci vné bytu nebo jinym podtiakovym zafizenim. Hrozi otrava CO2! (toto doporuceni vychazi
zplynové prohlidky a revize). Didrazné doporu¢ujeme kazdoroéni servis t&chto spotiebi¢l vietné
provedeni analyzy spalin! Doporu¢ujeme ke kazdému spotrebici v provedeni ,B" instalovat detektor CO
napf. XC70 Honeywell. Sporaky nesméji byt umistény v mistnostech bez pfimého vétrani (pfedsiné
apod), Doporucujeme vyménu hadic pro sporaky za nové s poZamim atestem 650°/30 min.

In. Polak upozomil viastniky, Ze jsou povinni odstranit pfipadné nedostatky z prob&hlych revizi, na které
jsou upozornéni (plyn, spaliny) apod.

Dalsi dotazy pfitomnych viastniki byly zodpovezeny vramci diskuze. Predsedajici podékovala
pfitomnym za pozornost a ukongila shromazdéni v 19:30 hod.

Zapsala; Oveéiil;

Mgr. Veron Daniel Hora
Prilohy:

Pozvanka

Zpréava o hospodareni 2025

Technicka zprava



