SPOLECENSTV/ vlastnikd domu 2010/5,
IC: 284 26 592, sidlem Praha 8 Libefs, S.K. Neumanna 2010/5, 182 00

ZAPIS
ze shromazdéni SPOLECENSTVI viastniki domu 2010/5, IC; 284 26 592, sidlem Praha 8 Liben,
S.K. Neumanna 2010/5, 182 00, zastoupené Stavebnim bytovym druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550
(dale jen “Spolecenstvi”)

datum konani: 26. bfezna 2026
misto: v pfizemi domu S.K. Neumanna 2010/5, Praha 8
od: 18:00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 57,96 % vSech hlas vlastnikl jednotek (pfi zahajeni)
87,35 % vSech hlasi vlastnikl jednotek (od bodu ,stiesni krytina“)
87,35 % v8ech hlasi viastnikl jednotek (pfi ukonceni)

Shroméazdéni bylo po celou dobu usnaseni schopné.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schizi.

Program:

1. Zahajeni schiize svolavatelem

2. Volba pracovnich organu zasedani

3. Zprava o hospodareni spoleCenstvi v roce 2025, (icetni zavérka a hospodaisky vysledek za rok
2025 a jeho vyporadani

4. Navrh vyse zaloh na rok 2026 a dale

5. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zaji$téni provozu domu a schvaleni navrhu
planu oprav a udrzby na rok 2026, pripadné do dalSich let

6. Rlzné a zavér

Pribéh jednani a pfijeti usneseni:
1. Zahajeni schiize svolavatelem

Jednani zahéjila a pfitomné vlastniky pfivitala Ing. Miroslava Fialova, zastupce vedouciho technicko-
provozniho Useku SBD Praha 8, zmocnéna predstavenstvem Stavebniho bytového druzstva Praha 8,
pfedsedy Spoledenstvi k vedeni shromazdéni SPOLECENSTV| vlastnik domu 2010/5. Predstavila své
kolegyné, Ing. lvu Sourkovou — vedouci ekonomického tiseku SBD Praha 8 a pani Veroniku Svarcovou,
referenta objektu. Konstatovala, Ze na shromazdéni je dle prezenéni listiny pfitomno 57,96 % hlasi vech
vlastnik( jednotek a shromazdéni je tedy usnaseni schopné.

Vzhledem k tomu, Ze z fad pfitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani navrhy na doplnéni programu,
pfistoupila Ing. Fialova (dale jen ,pfedsedajici schiize®) k projednavani jednotlivych bodl programu.

2.  Volba pracovnich organi zasedani

Ing. Fialova navrhla do pracovnich funkci schiize systémem ,en bloque* zvolit nasledujici kandidaty:
pfedsedajici schiize — Ing. Miroslava Fialova, scitatel hlasti a zapisovatel — pani Veronika Svarcova,
ovéfovatel zapisu — Ing. lva Sourkova.

Pfitomno: 57,96 % hlast vSech viastniki jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlasti z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlast z pfitomnych

USNESENI". Shromézdéni viastnikii schvaluje obsazeni pracovnich funkci ve sloZeni:
predsedajici schiize — Ing. Miroslava Fialova, séitatel hlasu, zapisovatel - Veronika Svarcova,
ovérovatel zépisu - Ing. Iva Sourkova

Navrh byl prijat.
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3. Zpréava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2025, cetni zavérka a hospodarsky vysledek za
rok 2025 a jeho vyporadani

Zprava o hospodafeni domu v roce 2025 byla pfilohou k pozvance. Vylctovani nakladl a zaloh na

sluzby roku 2025 skondilo cetkovym nedoplatkem ve VySi 26 579 K¢.

Do porovnani nakladd a zaloh na sluzby nebyly zahmuty naklady na tklid domu, zéloha na uklid byla

pfedepsana az s platnosti od 2/2026, naklady na uklid za rok 2025 byly jako v predeslych letech

uhrazeny z dlouhodobé zélohy na opravy a tdrzbu domu.

Ing. Iva Sourkova seznamila &leny Spoledenstvi s tim, Ze k 31. 12. 2025 byla sestavena Gcetni zavérka

za rok 2025 s hospodafskym vysledkem - ziskem ve vysi 20 201,39 K&. Zisk je tvofen vyhradng jiz

zdanénymi uroky z bankovnich vkladd Spolecenstvi. Navrhla, aby shromazdéni schvalilo Géetni zavérku

za rok 2025 a névrh na vyporadani hospodaského vysledku za rok 2025 - jeho pfevod do dlouhodobé

zalohy na opravy a (drzbu domu. O tomto dala predsedajici hlasovat.

Pritomno: 61,61 % hlas( vSech vlastnikd jednotek.
Pro pfijeti: 77,03 % hlas z pfitomnych
Proti prijeti: 0,00 % hlasi z pfitomnych
ZdrZelo se; 22,97 % hlast z pfitomnych

USNESENi: Shroméazdéni viastniku schvaluje ucetni zavérku za rok 2025, vysledek hospodareni
za rok 2025, zisk ve vysi 20 201,39 K¢ a jeho vyporadani — pievod do dlouhodobé zéloh y na opravy
a udrzbu domu. Pro hlasovalo 77,03 % piitomnych vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani se zdrZelo 22,97 % hlasu pFitomnych.

Navrh byl prijat.

Ing. Sourkova doplnila aktualni informace, stav finanénich prostredki Spolecenstvi k 23. 3. 2026 &ini
1387 274 K¢, zlstatek dlouhodobé zalohy k 28. 2. 2026 je 1 353 800 K. Clenové Spole€enstvi vzali
informaci o hospodareni v roce 2026 na védomi.

Predsedajici z divodu ocekavanych nakladi na opravy v domé, rozhodnych pro hlasovani o
pripadném zvySeni prispévku do dlouhodobé zalohy, navrhla pfesunout projednani bodu &. 4
jednani_shroméZdéni za bod €. 5, projednani planu oprav na rok 2026 a dalsi léta. Clenové
Spolecenstvi neméli proti tomu namitky.

5. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajidténi provozu domu a schvaleni
planu oprav a ldrzby na rok 2026, piipadné do dalSich let

Ing. Fialova seznamila pfitomné s provedenymi pracemi v pfedchozim obdobi, jejich prehled byl
v podkladech pro shroméazdéni.

Bojler a plynovy kotel v pfizemi - s vlastnikem bytu byla véc projednana. Prostor u odkoufeni byl opraven
na naklady viastnika. Plynovy kotel by mél byt nahrazen elektrokotiem (napojeny z elektromérové skfing
v chodbeé, nové vedeni k bytovému rozvadédi by se vedlo do kolektoru pod schodistém a dale podhledem
v chodbé do bytu). Po demontaZi plynového kotle a zprovoznéni nového elektrokotle by se demontovalo
odkoufeni, véetné zazdéni a opravy fasady u vydechu, na naklady viastnika. Realizace v r. 2027. Dale
majitel bytu nabizi najemné za umisténi bojleru v koGarkamé ve vysi 2,000 K&/rok (bojler zabira cca 0,5
m? a to jen v horni poloviné mistnosti). O tomto navrhu pana Mrkvicky dala predsedajici hlasovat,

Pfitomno: 74,99 % hlast vSech vlastnik(i jednotek
Pro prijeti: 100,00 % hlast z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlasi z pfitomnych

ZdrZelo se: 0,00 % hlasti z pfitomnych
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Usneseni: shromazdéni souhlasi s vyménou plynového kotle pro byt v pfizemi za elektrokotel,
zpinomocriuje predsedu SVJ kjednani s PRE a.s. o vydani povoleni. Pan Mrkviéka pied
provedenim predloZi SBD Praha 8 potfebné dokumenty k vydani souhlasu.

Shromazdéni souhlasi s najemnym za umisténi bojleru v kocarkarné ve vysi 2.000 Ké/rok s tim, Ze
by nésledné dochazelo k valorizaci najmu dle inflace. SBD Praha 8 pripravi smlouvu o pronajmu.
Navrh byl prijat.

Navrh oprav a Udrzby na rok 2026 byl pfilohou pozvanek na shromézdéni. Jedna se o:

a) Odisténi a udrzovaci natér stiechy

Stfecha domu byla prohlédnuta odbornikem, ktery zkonstatoval, Zze plechova krytina byla dobie
provedena, je v dobrém stavu a pokud se provede ochranny natér, tak se prodlouZi jeji Zivotnost.
Pfedpokladané naklady na natér €ini cca 140.000 KE. Pritomni vlastnici preferuji vyménu plivodni
krytiny za stejnou (material plech), pfipadné dozatepleni pfipadné zvazi.

Shromazdéni pozaduje, aby do pristi schize predloZilo SBD Praha 8 cenovou nabidku na
projektovou dokumentaci na rekonstrukci stfechy ve varianté se zateplenim a bez zatepleni a
cenové nabidky na vyménu krytiny. Tak bude mit shromaZdéni podklady k rozhodnuti o dal§im
postupu.

b) PristieSky na popelnice

Jakakoliv nadoba na odpad nyni nabizena svozovou firmou je plastova. Takové nadoby nejsou
uzplisobené k zavéseni. Stavajici plechové popelnice neodpovidaji svymi rozméry pro zavéseni

k vyklopeni do odvozového vozu. V pfipadé zamykani popelnicového stani, by bylo nutné sjednoceni
vlozek. Otazka vymény nadob na odpad zatim neni ¢asové limitovana ze strany odvozové firmy.

ShromaZzdéni se vyjadrilo, Ze nechce osadit na pfistresky zamky a rozhodnuti o pripadnych
upravach odklada na pristi schizi shromazdéni.

c) ZateCeni do garazi

Byla provedena kontrolni prohlidka terasy pod bytem 1 a sousedni terasy, kterou uziva obyvatelka
sousedniho domu, ale nachazi se nad garazemi, které do SVJ patfi. Vzhledem k zatékani a $patnému
stavu téchto teras navrhuje SBD Praha 8 realizovat komplexni opravu obou teras, pfistupovych
schodist na terasu z byt a odvodnéni teras. Aby nedochazelo k dalsi degradaci konstrukce pod
terasami, bylo by vhodné provést opravu do letosni zimy. Pfedpokiadané naklady na obé terasy ¢ini do
cca 950.000 K¢. Oprava se tyka pfedevsim hydroizolace a odvodnéni terasy, je nutné postupovat
komplexné, aby terasy byly opét na delSi obdobi v porfadku, do garazi neteklo a mohla byt na prace
fadna zaruka. Dle prohlaeni viastnika a stanov domu se jedna o opravu spole¢né ¢asti domu -
predevsim hydroizolace a odvodnéni. V pfedchozich letech byly podobné opravy (véetné hydroizolaci)
bohuzel provadény vlastniky jednotlivych bytd na jejich naklady. To bylo v rozporu s vy$e uvedenymi
dokumenty.

Probéhla delsi diskuse ohledné vySe ceny za rekonstrukci teras, potfeby komplexni rekonstrukce obou
teras dohromady véetné jejich odvodnéni, spoludcasti uzivatell teras atd. Dle vyjadreni pfitomnych
vlastniki zatéka minimainé do tfi garazi.

Shroméazdéni poZaduje predloZeni cenovych nabidek na rekonstrukci teras — pfedevsim provedeni
hydroizolaci. Spravce zjisti podminky a moZnosti finanéni spolutiéasti obou uZivateli teras.

Elektrorozvody v domé jsou pdvodni hlinikové (v nevhodném materialu). Bude potfeba se pfipravit na
vyménu elektrorozvodd. K tomu bude potfeba pfipravit projekt.
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Po projednani planu oprav se shroméazdéni vratilo k projednani navrhu vy$e zaloh na spravu domu
a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2026.

Vlastnici p. Vurm a p. Rauschgold zpinomocnili pani BroZovou k jejich zastupovani a pani Menglerova
Joudalova zpInomocnila pani Dusbabovou k hlasovani na shromézdéni a odesli.

4. Navrh vyse zaloh na rok 2026 a dale

Zalohy sluzby spojené s bydlenim byly ve vétsiné poloZek upraveny po lofiském shroméazdéni s platnosti
od kvétna 2025. PIné se Uprava projevi v roce 2026

Ing. Sourkova doporugila jednotlivym vlastnikim pozadat si o pfipadné navySeni zaloh na vodu
individualné podle potieby, pfipadné podle vysledku ro¢niho vyaétovani. Cena vody se pro rok 2026
zvysila 0 4 %.

Kontakt: pani Véra Veinlichova, tel: 774 785 058, email: veinlichova@sbd8.cz.

Vzhledem k projednanému planu oprav na rok 2026 a na dali léta navrhla pani Ing. Sourkova zvyseni
prispévku do dlouhodobé zalohy (fondu oprav). Soucasny pfispévek 14 K& na m2 plochy bytu/garaze je
daleko pod primérem. Podklad k hlasovani byl soucasti pozvanky na shromazdéni.

Po diskusi dala piedsedajici hlasovat o navrhu viastnik( zvysit prispévek do dlouhodobé zalohy na 20 K¢é
na m2 plochy bytu/garaze.

O tomto navrhu dal piedsedajici hlasovat.

PFitomno: 87,35 % hlasti véech vlastnikii jednotek.
Pro piijeti: 100,00 % hlast z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlasi z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlasi z pfitomnych

Navrh byl piijat.

USNESENI: Shromazdéni viastnikii schvaluje zvyseni piispévku do dlouhodobé zalohy na opravy
a udrzbu domu na 20 K¢ na m2 plochy bytu mésicné s platnosti od kvétna 2026. Pro hlasovalo
100 % pritomnych viastnik( jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrZel hlasovani.

Do nového piedpisu zaloh bude zahrnuta i nova vySe odmény za spravu, ktera obsahuje zvySeni o miru
inflace za rok 2025 - 2,5 %, to je 0 8 K& na byt mésiéné a 2 K¢ na garaz mésicné.
7. Rizné a zavér

UKlid - je poteba zkvalitnit tklid, fadné ho zapisovat do vyvéSeného formulafe. Dale, aby osoba
provadéjici (klid vzdy vyklepala rohozku a zametla pod ni. Uklizet dle pracovni napiné.

V&echny dotazy byly zodpoVézeny v ramci diskuse. Predsedajici schlize podékoval pfitomnym za u¢ast
a konstruktivni jednani a ukon€il shromazdéni Spoleéenstvi ve 20:20 hod.

Predsedajici:
Ing. Mirbslava .Fialové "

Zapsala: Ovéfila:

Veeronika Svarcova Ing. Iva Sourkova



