ZAPIS

ze shroméazdéni Spolecenstvi vlastniki Roudnicka 443-446, IC: 241 91 701, sidlem Roudnicka 445/6,
Stfizkov, 182 00 Praha 8, vedené u Méstského soudu v Praze S 13196 (déle jen ,,Spolecenstvi“),

které svolava predseda — Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 55.

datum konani: 20.11.2025

misto:

od:

suterén domu Roudnicka 443, Praha 8, Stfizkov
18,00 hod.

pfitomno dle prezencni listiny: 69,53 % hlasti vSech vlastnik{i jednotek (pfi zahajeni)

73,92 % hlasti vSech viastnikd jednotek (pfi ukonéeni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1.

SO Ww

Zahdjeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2024, uéetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarskeho vysledku za rok 2024

Navrh vyse zaloh na rok 2026

Hlasovéni o schvaleni nového znéni stanov Spoleéenstvi

Zpréava o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dal§i léta

Diskuse a zavér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na shromazdéni.

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1.

Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shroméidéni (pfedsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovéiovatele zapisu)

Jednani zahgjila a pfitomné vlastniky piivitala ¢lenka statutariho organu Spolegenstvi vlastniki
jednotek domu &p. 443-446, Roudnicka ulice (dale jen ,Spolecenstvi'), pani Markéta Simkova,
povéfena predstavenstvem SBD Praha 8 fizenim schiize shromazdéni vlastnikii a predstavila pani
Mgr. Vladislavu Petraskovou pravniho zastupce SBD Praha 8, pani Jaroslavu Hofavkovou, (iéetni
SBD Praha 8 a pana Davida Foltina, technika a referenta objektu. Nasledné byli do pracovnich organ
zasedani navrzeni:

predsedajici: pani Markéta Simkova
sCitatel: pan David Foltin
zapisovatel: pani Jaroslava Hofavkova
ovéfovatel zapisu: Ing. RiiZzena Sinaglova

O tomto navrhu nechala pani Simkova hlasovat.

Pfitomno 69,53 % spoluvlastnickych podilli (vSech hlast vlastnikii jednotek).

Pro navrh: 100 % hlas pfitomnych
Proti navrhu; 0 % hlasii pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hias{ pfitomnych
Navrh byl prijat.

Usneseni:

ShromaZdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich organii zasedani ve sloZeni: predsedajici
pani Markéta Simkova, zapisovatel pani Jaroslava Horavkova, séitatel pan David Foltin,
ovéiovatel zapisu Ing. RiZena Sinaglova, 100 % hlasii pfitomnych vlastnikii jednotek, nikdo
nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 2.

Ad 3.

Zprava o hospodareni Spolecenstvi vroce 2024, Ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledek za rok 2024.

Podkladové materialy ¢lenové Spolecenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na schiizi.

Pani Hofavkova seznamila pfitomné se zpravou o hospodareni Spolecenstvi v roce 2024. Financni
prostfedky na uctech Spoleéenstvi k 31.12.2024 €inily 4 109 745,01 K¢, zustatek dlouhodobé zalohy
na opravy €inil 4 298 273,42 KE&. Rozdil mezi zalohami a naklady na spravu domu a pozemku a sluzby
spojené s bydlenim byl nedoplatek ve vysi 183 404 K.

Pani Hofavkova déale seznamila pfitomné s tim, ze k 31. 12. 2024 byla sestavena Ucetni zavérka
s hospodafskym vysledkem (ziskem) ve vysi 96 54584 KC, ktery je tvofen jiz zdanénymi
uroky z bankovnich vkladd na uctech SpoleCenstvi. Navrhla pfevést hospodarsky vysledek za rok
2024 do dlouhodobé zaloh na opravy a Udrzbu spole¢nych ¢asti domu (fondu oprav).

Pani Sinaglova vznesla pozadavek, aby byl hospodarsky vysledek za rok 2024 - zisk rozdélen mezi
vlastniky, k tomu probéhla diskuse. Pani Hofavkova sdélila, Ze rozdéleny zisk by podléhal zdanéni,
proto je vyhodngjsi tento pfijem spolecenstvi vlastnikii nejlépe vyuzit pfevedenim do dlouhodobé
zalohy, ve které spolecenstvi vzhledem k nadchazejicim investicim potfebuje co nejvice finanénich
prostfedku.

O néavrhu dala pfedsedajici hlasovat.

Pritomno 69,53 % hlasl viech vlastniki jednotek.
Pronavrh: 81,19 % hlasl pfitomnych
Proti navrhu; 6,34 % hlasu pfitomnych
Zdrzelose: 12,47 % hlasi pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnik(i schvalilo 81,19 % hlas( pfitomnych vlastniki jednotek Zpravu o
hospodareni domu za rok 2024, icetni zavérku a hospodaisky vysledek roku 2024 - zisk ve vysi

96 545,84 K¢ a jeho pievod do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu spoleénych ¢asti domu
(fondu oprav), proti hlasovalo 6,34 % pfitomnych, hlasovani se zdrZelo 12,47 % pfitomnych.

Daéle informovala pfitomné o zlstatcich na bankovnich Utech k 31.10. 2025 a vysi dlouhodobé zalohy
k 31. 10. 2025. K témto datim jsou na bankovnich Gétech SpoleCenstvi ulozeny financni prostiedky
v celkové vysi 4.199.977,48 K¢, souCasné Uroceni spoficiho Uétu je 2,75 % p.a., stav dlouhodobé
zalohy na opravy (fondu oprav) je 4 089 255,11 K¢. Prispévek do dlouhodobé zalohy &ini 30 K¢/m?
plochy bytu mésic¢né.

Shromazdéni vlastnik(i vzalo tuto informaci na védomi. Pani Sinaglova pozadala, aby jako podklad
k dalSimu shromazdéni byla pfilozena i zprava o hospodareni za |.-lIl.Q roku, ve kterém se
shromazdéni kona. Bylo ji vysvétleno, Ze tato zprava nema pro laika vypovidaci schopnost (chybi v ni
napf. vodné za celé obdobi, protoze je vylictovavano PVK pouze 1x roéné, zatimco zalohy jsou
vybirany po cely kalendaini rok. Obdoba je u tepla, teplé vody a elektfiny spol. prostor., kdy se
celkové naklady proti z&lohdm kompletné vycisli az v prosinci. Zprava za I-Ill.Q roku ma pouze
informativni charakter. Je pravidelné kazdy kvartal zvefejfiovana na portale Poschodech, kde je
rovnéz mozné mésicné sledovat i stavy bankovnich ¢ctd. Dale pozadala o informaci o fondu oprav —
neni problém - tento je rovnéz Etvrtletné k dispozici na portalu Poschodech, pro ty, ktefi ho vyuzZivaji,
tak jako nakladové polozky a zalohy k vyuctovani sluzeb.

Navrh vyse zaloh na rok 2026

Pi Hofavkova informovala vlastniky, Ze na rok 2025 nebyly zalohy hromadné upravovany.

VyUctovani nakladi a zaloh na sluzby za rok 2024 skonéilo celkovym nedoplatkem 183 405 K¢.
Porovnanim nakladd roku 2024 (se zohlednénim vyvoje cen) a soucasnych zaloh vznikla potieba
navySeni zaloh v nékterych polozkach tak, aby nevznikaly nedoplatky.



Ad 4.

Navrh Upravy zaloh s platnosti od 1/2026:

Pojisténi na 24 000 K¢ ro¢né (naklady 2025 jsou 23 465 K¢)
Tepla voda na 895 000 K¢ rocné (naklady 2024 plus 7 %)
Studena voda na 450 000 K& rocné (naklady 2024 byly 447 000 K¢)
Odecty a rozuct. na 22 000 K¢ roéné (naklady 2024 byly 21 000 Kg¢)
Odmeéna spravci z 2564 K& na 267 K¢ na byt mésicné

Odpovida sou¢asné uctované vysi, posledni Uprava probéhla od 4/2024, a to o 5 %, polovinu miry
inflace za rok 2023.

Vykon fce statut.org. z 183 K¢ na 206 K& na byt mési¢né

Vzhledem ke zméné pravniho pojeti dohod o provedeni prace (narok na dovolenou, pfiplatky za praci
ve svatek, vyméfeni odvodu na soc. a zdrav. pojisténi ze souctu vydélkd z dohod) je referent domu
odménovan na zakladé vystavovanych faktur, tedy 5.000 K& + DPH.

Predsedajici dala o pfedlozeném navrhu hlasovat.

Pritomno 73,92 % hlas( v§ech vlastnikl jednotek.
Pro navrh: 100 % hlas{i pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych
ZdrZelo se: 0 % hlas( pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo 73,92 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek navrZenou
Upravu zéloh na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim na rok 2026, proti nehlasoval nikdo,
hlasovani se nikdo nezdrzel.

Vlastnikiim bylo doporuceno, aby si pfipadné individualné nechali upravit zalohy na vodu a teplo podle
vysledku vyuctovani sluzeb za rok 2025. Bylo pfipomenuto, aby si vlastnici po obdrZeni novych
predpisti zménili své trvalé prikazy. Kontaktni osoba pro pfedpis a Uhrady zaloh: pani Karolina
Laubova, laubova@sbd8.cz,

Po schvaleném piedlozeném navrhu zaloh bylo vlastnikim doporuceno projednat navy$eni platby
dlouhodobé zalohy s ohledem na akce schvalené v predloZzeném planu oprav.

Hlasovani o schvaleni nového znéni stanov Spolecenstvi

Pani Petraskova uvedla, Ze k navrhu stanov, ktery byl pfedan spolu s pozvankou na shroméazdéni, se
zatim nikdo neozval, proto jednotlivé zmény ke schvéleni prednesla a vysvétlila vlastnikim na misté.
Sezndmila pfitomné se zménami, které byly zapracovany do predlozeného navrhu stanov. Navrh
stanov byl pfilohou pozvanky na toto shromazdéni. Byly vysvétieny nékteré zmény, které jsou nutné
k k tomu, aby znéni stanov odpovidalo sou¢asné pravni Upravé zejména pro moznost hlasovani per
rollam. Po diskusi dala pfedsedajici o pfedlozeném navrhu hlasovat.

Pfitomno 73,92 % hlas( vsech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100 % hlas pfitomnych

Proti navrhu: 0 % hlas pfitomnych

ZdrZelo se: 0 % hlasU pfitomnych

Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvalilo 100% hlast pritomnych vlastniku jednotek znéni stanov tak
jak byly predlozeny, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad5. Zprava o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dal$i léta

Predsedajici informovala pfitomné o tom, Ze rozsah provadénych praci a plan oprav byl pfilohou
pozvanky.

Hlavni provedené prace:

02/2025 Dokoncena rekonstrukce zvonkd firmou Safety24 v celkové cené dila 253.347 K¢.

02/2025 Vyklizeni spoleénych prostor bytového domu firmou Toman v cené 29.500 K& a nasledné
v prdbéhu roku demontaz a likvidace mandld p. Blahem. Pan Foltin upozomil, Ze v suterénu domu 445
se opétovné hromadi odpad.

03/2025 Na zakladé vybérového fizeni byla provedena vyména oken spolecnych prostor v suterénu
firmou JIS v celkové cené 511.213 KE.

07/2025 Ing. Peterkou byla vypracovana PD na rekonstrukci vstupnich schodist a pristavbu ramp
v cené 33.000 KE. InZenyring (stavebni povoleni, resp. nyni souhlas se stavebnim zdmérem) bude
feSen aZ v pfipadé odsouhlaseni realizace zaméru spolecenstvim.

Schvélenou vyménu indikatord na topeni provede, po vybérovém fizeni, spoleénost Alateria s.r.o.
v celkové cené 108.416 KE. Indikatory budou pfipojeny na sbémice dat pro mésicni odecty, které se
budou vlastnikim zobrazovat na webovém portale Poschodech. Mésiéni odeéty vodoméri se na
uvedeném portale jiz zobrazuji. Termin vymény bude prosinec 2025.

Na rekonstrukci otopné soustavy bylo provedeno vybérové fizeni. Vybrana firma Sirovatka provede do
konce roku 2025 prohlidky byt(i pro vypracovani projektové dokumentace a po ukonéeni topné sezony
provede vyménu termoregulacnich ventili ve vSech bytech, vé. regulace tlaku ve spoleénych ¢astech
domu - pfipadné na stoupackach. Na dilo byla uzaviena SoD v celkové cené 516.076 K&.

Na rekonstrukci rozvodi studené vody pro hydranty bylo dokonéeno vybéroveé fizeni. Vitéznou firmou
je firma Sirovatka v celkové cené dila 171.256 K&. Dilo bude dokonéeno zavérem listopadu 2025.

Bylo provedeno odborné posouzeni protipozarnich dvefi v 1PP, na jehoz zakladé je nyni vypsano
vybérové fizeni na vyménu a opravu téchto dvefi. Pfedpokladana realizace je 02/2026
s odsouhlasenymi naklady do 600.000 K.

Na rok 2026 byl aktualizovdn odbérovy diagram pro dodavku tepla. Se spoleénosti Prazska
teplarenska a.s. byl uzavien novy diagram, ktery zajisti usporu naklad(i za topeni ve vysi cca 15 tis. K&
roéné. O tyto naklady bude sniZzena pausalni platba za dodavku tepla — plat za sjednané mnoZstvi.

Se spole¢nosti PRE a.s. byla uzaviena smlouva s fixni cenou dodavky elektiiny ve spole¢nych
Castech domu, které zajisti domu slevu za dodavku v pfistich 2 letech ve vysi 24 tisic KE. Cena je
fixovana na dva roky — do zafi 2027.

Byla objedn&na nadoba na bioodpad (240 |, vyvoz 1x tydné) a zajiSténo snizeni poétu nadob na
smésny odpad (1x 1100 I) vé. uzaméeni. Vlastnici zminili, Ze popelafi nezamykaji popelnice -
bude Feseno.

Projekt pro rekonstrukci elektrorozvod, véetné polozkového rozpoétu a origntac‘:niho nacenéni, bude
hotov v listopadu 2025. Cena projektu je vyCislena na 114.240 K¢. Cena PBR 16.800 K.

Jeden z vlastnikll oznamil, Ze neni funkcni uzavér horké vody na stoupaéce — bude feseno.
Firma Sirovatka provede kontrolu a opravu.

Nésledné pfikrocila piedsedajici k navrhu planu oprav, predala slovo panu Foltinovi, referentovi domu.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2026, pripadné do dalSich let

Dokonceni rozpracovanych a odsouhlasenych praci z pfedchozich shroméazdéni, tj. zejména
rekonstrukce otopné soustavy a vyména protipoZarnich dvefi v 1PP.

Stranka 46



Vytahy

Na zakladé provedené odbomé zkousky na 4 vytahy v dubnu 2025 budou odstranény zavady
uvedené v protokolu. Jedna se predevsim o vyménu nosnych lan, vodici celisti kabiny a vycisténi
technologie vytahu véetné prohlubné. Celkova Gastka 286.500 K¢ za vechny vytahy.

Byl vznesen dotaz, zda bude v ramci odstranéni zavad uvedenych v protokolu provérena funkénost
otvirani a zavirani dvefi vytahl ve véech vchodech.

Predsedajici dala o navrhu na odstranéni zavad na vytazich v celkové Castce do 286 500 K& hlasovat.

Pfitomno 76,08 % hlas( véech viastnikii jednotek.
Pro navrh: 100 % hlasd piitomnych

Proti navrhu: 0 % hlasd pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % hlasi pritomnych

Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromézdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasd pfitomnych vlastnikii jednotek Ze budou
odstranény zévady zji§téné pfi provedeni odbornych zkousek v celkové ¢astce 286 500 K¢,
proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Vstupni schodisté a rampy
Na zakladé zpracované PD navrhujeme realizovat rekonstrukci vstupnich schodist’ s pfistavbou
najezdovych ramp, tj. zajisténi souhlasu organd statni spravy (inzenyring), vypsani vybérového fizeni
na zhotovitele zminénych praci a nasledné realizaci tohoto zaméru. Celkové predpokladané naklady
dle zpracované PD jsou 3.000.000 K& v&. inZenyringu. Realizaci navrhujeme ve dvou zékladnich
etapach:
1. etapa 2026 - vchody 443 a 445 vychodni strana bez ramp a vchody 444 a 446 zapadni strana

v€. ramp.
2. etapa 2027 - vchody 444 a 446 vychodni strana bez ramp a vchody 443 a 445 zépadni strana

vE. ramp.
Toto rozdéleni je navrzeno tak, aby byl vzdy zachovan pristup z obou stran objektu do pFislugného
dvoubloku (443-444 a 445-446) s moznosti prichodu suterénem, dale pak i s ohledem na rozloZeni
financovani na dva roky. V pfipadé, e potenciaini zhotovitel nabidne realizaci obou etap v roce 2026
s odloZenim platby Casti ceny dila (cca 1/3) na rok 2027, navrhujeme realizovat obé etapy v roce
2026.
Predsedajici dala o navrhu na realizaci rekonstrukce vstupnich schodist v celkové &astce do
3 000 000 K¢ hlasovat.

Pfitomno 76,08 % hlast vSech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 76,99 % hlas( pritomnych

Proti navrhu:  23,01% hlas( pfitomnych

Zdrzelo se; 0 % hlasi pfitomnych

Navrh byl piijat.

Usneseni:

ShromaZdéni vlastniki schvalilo 76,99 % hlasd piitomnych vlastniki jednotek realizaci
rekonstrukce vstupnich schodit' s piistavbou najezdovych ramp, tj. zajisténi souhlasu organi
statni spravy (inZenyring), vypsani vybérového Ffizeni na zhotovitele zminénych praci a
nasledné realizaci tohoto zaméru v celkové cené do 3 000 000 K& v&. navrzenych etap 1. - 2.
Proti hlasovalo 23,01 hlasu pfitomnych, hlasovani se nikdo z pfitomnych nezdrzel.

Po projednani plénu oprav se shroméazdéni vratilo k projednani navrhu vyse plateb do fondu
oprav.
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Ad 6.

Vzhledem k projednanému planu oprav na rok 2026 a na dalsi léta, pfedev§im planovana
rekonstrukce elektroinstalace (dokonceni projektové dokumentace), navrhl pan Foltin zvyseni
piispévku do dlouhodobeé zalohy (fondu oprav). Bylo diskutovano o navy$eni ze sougasnych 30 K¢ na
35 nebo 40 K& na m? plochy bytu mésiéné. Pritomni vlastnici vzali tuto informaci na védomi, na véc
nebyl jednotny nazor. Z divodu nezafazeni této véci do programu shromazdéni nemohlo byt o véci
hlasovano, byla proto diskutovana i moznost o navrhu na zvy8eni fondu oprav hlasovat per rollam.

Diskuse a zaveér

Pan Foltin upozornil vlastniky na odioZené véci na chodbach. Zdiraznil, Ze na chodbach nesmi byt nic
skladovano - hrozi za to vysoké pokuty. PoZadal vlastniky, ktefi maji pfedméty na chodbach, aby je
odklidili.

Déle upozomil, Ze ve vchodech 445+446 konci uklid k 31.12.2025. Vznes| dotaz, zda nema nékdo
z vlastnikll o uklid zajem, jinak bude nutné oslovit (klidové firmy. | viastnici ze vchod(i 443+444 vznes|i
dotaz na moznosti zaji$téni nového Uklidu, protoze néktefi se stavajicim nejsou spokojeni s tklidem
v domech 443 - 444, Vzhledem k tomu, Ze se nikdo z pfitomnych nepfihlasil se zajmem o provadéni
uklidu, byli vlastnici informovéni, Ze informace se vyvési na nasténky. Pokud se nikdo nepfihlési bude
uklid zajistén uklidovou firmou.

Pani Sinaglova upozornila na jedineénost prostor(i v suterénu domi 443 a 445, které spoleCenstvi
ziskalo po spolecnosti SAZKA, a které jsou vybaveny socialnim zafizenim, s tim, Ze mnoho takovych
prostor(l je dnes vyuzivano k bydleni a prode] takovych prostor by piinesl nezanedbatelny zisk pro
planované opravy. Mgr. Vladislava Petraskova k tomu uvedla, Ze k pfeméné na bytové prostory by
bylo tfeba souhlasl v§ech viastnikd.

Dale bylo diskutovano o rekonstrukci elektro. Dotazy zodpoveédél p. Foltin. Sdélil také, Ze nutné opravy
el. instalace na chodbach probéhnou nezavisle na planované rekonstrukci.

V Praze, dne 20.11.2025

Predsedajici:

Markéta Simkova

Zapsala: Ovéfila:

Digitdlné pudepial Ing
Razena Sindglova

Ing. Razena
Sindglovd  Trasiaror

Jaroslava Horavkév

Ing. RiZzena Sinaglova




