Spoledenstvi vlastnikd jednotek pro ddm ¢.p. 475-479, Zelenohorskd, Praha 8,
1CO: 271 57 326, se sidlem Praha 8, Zelenohorska 476, PSC 18100

ZAPIS
ze shroméazdeéni Spolecenstvi viastnikd jednotek pro dim ¢.p. 475-479,
Zelenohorska, Praha 8, |C: 271 57 326, se sidlem Zelenqhorské 476/28, Bohnice, 181 00 Praha 8,
zastoupené Stavebnim bytovym druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen “"Spole¢enstvi”)

datum konani: 2.12. 2025

misto: kancelar spoleCenstvi v technickém podlazi sekce 476, mistnost ¢. 27
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 60,18 % vSech hlasu vlastniki jednotek (pfi zahajeni)

62,87 % vSech hlasl vlastniki jednotek (od bodu 2)
62,87 % v3ech hlasi vlastniki jednotek (pfi ukonceni)

Shromazdéni bylo po celou dobu usnaseni schopné.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi Shromazdéni (pfedsedajiciho,
sCitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spoleéenstvi v roce 2024, (i¢etni zavérka, navrh na vyporadani

hospodarského vysledku za rok 2024

Navrh vyse zaloh na rok 2026

Volba statutarniho organu Spolecenstvi a uréeni jeho odmény

Zprava o pinéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a do dalSich let
Diskuse a zaveér

S oW

Pribéh jednani a piijeti usneseni:
1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi Shromazdéni (predsedajiciho,
sCitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahdjila a pfitomné vlastniky pfivitala Mgr. Veronika Solis, MBA, povéfena pfedstavenstvem SBD
Praha 8 fizenim schlize, pfedstavila Ing. Jana Polaka, vedouciho technického lseku SBD Praha 8,
Ing. Ivu Sourkovou — vedouci ekonomického (seku SBD Praha 8 a pfivitala pana Vita Ondfeje, referenta
objektu. Konstatovala, Ze na shromazdéni je dle prezencni listiny pfitomno 60,18 % hlast vSech vlastnik
jednotek a shromazdéni je tedy usnaseni schopné.

Vzhledem k tomu, Ze z fad pfitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani navrhy na dopinéni programu,
pfistoupila Mgr. Solis (dale jen ,pfedsedajici schiize®) k projednavani jednotlivych bod( programu, navrhla
do pracovnich funkci schlize systémem ,en bloque” zvolit nasledujici kandidaty: predsedajici schize —
Mgr. Veronika Solis, séitatel hlasti - Ing. Jan Polak, zapisovatel - Ing. lva Sourkova, ovéfovatel zapisu -
pan Vit Ondrej.

Pfitomno: 60,18 % hlasl vSech vlastnik( jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlasti z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlas( z pfitomnych
ZdrZelo se: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni vlastniki schvaluje obsazeni pracovnich funkci ve sloZeni: predsedajici
schuize — Mgr. Veronika Solis, scitatel hlast - Ing. Jan Polak, zapisovatel - Ing. Iva Sourkova,
ovérovatel zapisu - pan Vit Ondiej. Pro hlasovalo 100 % hlasi pritomnych vlastnikli jednotek,
nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.
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2. Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2024, Gcetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2024
Zprava o hospodafeni domu v roce 2024 byla pfilohou k pozvance. Ing. Sourkova zopakovala
nejdulezitéjsi skute¢nosti:
Vylétovani nakladd a zaloh na sluzby roku 2024 skonéilo celkovym nedoplatkem ve vysi 133 874 K¢.
- Zistatek na bankovnich Uétech Spoleéenstvi k 31.12.2024 €inil 6 910 698 K¢.
- Stav fondu oprav k 31.12.2024 byl 6 705 165 K¢.

Ing. Sourkova déle seznamila ¢leny SpoleGenstvi s tim, Ze k 31.12.2024 byla sestavena Ucetni zavérka
za rok 2024 s hospodarskym vysledkem — ziskem ve vysi 236 935,15 K&. Zisk je tvofen vyhradné jiz
zdanénymi Groky z bankovnich vklad Spolegenstvi. Navrhla, aby shromazdéni schvalilo aéetni zavérku
za rok 2024 a navrh na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2024 - jeho prevod do dlouhodobé
zalohy na opravy a Udrzbu domu. O tomto dala pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 62,87 % hlast vSech vlastnikd jednotek.
Pro piijeti: 100,00 % hlasti z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
ZdrZelo se: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni vlastniki schvaluje uéetni zavérku za rok 2024 a navrh na vyporadani
hospodaiského vysledku za rok 2024, zisku ve vysi 236 935,15 K& - jeho pfevod do dlouhodobé
zalohy na opravy. Pro hlasovalo 100 % hlas( pfitomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval
proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ing. Sourkova ji doplnila o aktualni informace, stav finanénich prostfedkd k 30.11.2025 ¢ini 7 680 000 KC,
zlistatek dlouhodobé zalohy k 31.10.2025 je 7 347 000 K&. Clenové Spolecenstvi vzali informaci o
hospodareni v roce 2025 na védomi.

Viijnu 2023 byl podle rozhodnuti shromazdéni vlastniki sjednén Terminovany vklad u CSOB na 6
mésict ve vysi 3.000.000 K& s trokovou sazbou 6,36 % p.a. V dubnu 2024 byl terminovany vklad
prodlouZen a navy$en na 4.000.000 K&, urokova sazba 4,5 % p.a. V fijnu 2024 byl terminovany vklad
ukonden, urokova sazba klesla na 2,6 %, lepsi Gro¢eni bylo na spoficich uctech.

Predsedajici z duvodu zvaZeni oéekavanych nakladi na opravy v domé a vyse tvorby dlouhodobé
zalohy navrhla pfesunout projednani bodu €. 3 jednani shromazdéni za bod €. 5, projednani planu
oprav na rok 2026 a dalsi léta. Clenové Spole¢enstvi neméli proti tomu namitky.

4, Volba statutarniho organu Spolecenstvi a uréeni jeho odmény

Stavebn! bytové druzstvo Praha 8 bylo do funkce pfedsedy SpoleCenstvi zvoleno s Gcinnosti od
13.10.2022. Funkéni obdobi je tii roky. Na tomto shromazdéni je tfeba opakovat volbu pfedsedy i vyboru
Spole¢enstvi, Predsedajici se dotazala pfitomnych, zda ma nékdo z&jem pracovat ve vyboru
Spoletenstvi &i jako jeho predseda. Nikdo z piitomnych neprojevil zajem. DalSich navrhli na jinou osobu
do funkce piedsedy spoleCenstvi nebylo.

Pfedsedajici dala hlasovat o tom, zda shromazdéni viastniki spole€enstvi voli do funkce statutarmiho
organu (pfedsedy) Stavebni bytové druzstvo Praha 8 a zda schvaluje jeho odménu ve vysi 7 500 K¢
mésicné + DPH, to je 9 075 K¢, to je 227 K& na byt mésicné

Pfitomno: 62,87 % hias( véech vlastniki jednotek.
Pro piijeti: 100,00 % hlasti z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlas z pfitomnych

Néavrh byl prijat.
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USNESENI: Shromazdéni vlastniki jednomysiné zvolilo Stavebni bytové druistvo Praha 8
do funkce statutarniho organu - piedsedy Spole¢enstvi vlastniki jednotek pro dim &.p. 475-479,
Zelenohorska, Praha 8 a schvalilo jeho odménu ve vysi 9 075 K¢ mésiéné. Pro hlasovalo 100 %
hlasu pfitomnych vlastnikt jednotek, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

5. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a do dal$ich let
Ing. Polak seznamil pfitomné s hlavnimi_provedenymi pracemi na objektu v obdobi od minulého
shromazdéni:

V roce 2024 byly firmou Vuste provedeny vymény bytovych vodoméri za vodoméry umoziiujici mési¢ni
on-line odecCty a jejich zasilani na webovy portal Poschodech. Celkova cena za tuto akci éini 118.222 Ké.
V soucasné dobé pracujeme s programatory na zprovoznéni dat, a to nejpozdéji do konce roku 2026.

Na zakladé vybérového fizeni provedia firma Blaz rekonstrukci zvonki v celkové cené dila 236.240 K¢.

S firmou Vuste byla domluvena rychlej$i reakce na pfipadné reklamace ze strany spravce i viastnikd bytd.
Spolecnost bude reagovat max. do 10 pracovnich dnd od podani reklamace ze strany spravce objektu.

LokéIni opravy schodist u vstupl do objektu byly provedeny v ramci bézné udrzby.

Byla zpracovéana projektova dokumentace na rekonstrukci stfesniho plasté, kterou zpracoval Ing. Novotny
v cené 59.400 K¢.

Na zakladé sond a posudku byla zpracovana PD na rekonstrukci stfe$niho plasté, ktera zahmuije i
opatfeni na likvidaci nebezpeénych odpadi (azbest, dehet) obsazenych ve stavajicim souvrstvi.
Nasledné, dle této PD, bylo vypsano vybérové fizeni na zhotovitele. Vzhledem k nabidnutym cenam
vintervalu 7 az 8,5 mil. K&, kdy vySe cen byla zasadnim zpiisobem ovlivnéna opatfenimi na likvidaci
nebezpeénych odpadi, jsme hledali jiné technické Feseni, umoziiujici snizit rozsah téchto opatfeni. Po
konzultacich se zhotovitelem posudku stfechy (firmou BMI stfe$ni systémy) a projekéni podporou
dodavatele specialnich systémd kotveni pfes sypké materiély (atelierem DEK) byla na zakladé jejich
doporuceni prepracovana PD v cené 30.000 K& tak, aby byl znacné sniZzen rozsah téchto nakladnych
opatreni. Dle nové PD tedy nebude likvidovano celé stavajici souvrstvi, ale pouze jeho svislé ¢asti (atiky,
vystupy, odvétrani apod.), stavajici vodorovné souvrstvi bude vyspraveno a piekotveno pomoci vrtaci
soupravy DEK a nasledné bude provedena nova, zateplena a vyspadovana, skladba stfesniho plasté.
Dle této upravene PD byli znovu osloveni vsichni plvodné osloveni dodavatelé, aby predlozZili své
nabidky. Vybérove fizeni bylo dokonteno v listopadu 2025, na shromazdéni predkladame vybranou
nabidku ke schvaleni realizace.

V kvétnu r. 2025 byla vypovézena smlouva o dilo na poskytovani tklidovych sluzeb firmou ProClean
Service z diivodu nedostate¢né provadéného uklidu. Prace byly touto firmou provadény do srpna 2025.

Ing. Polak popsal problém s opakujicim se zatékanim do bytu 477/5 a jeho feSeni.

Ing. Polék dale sezn&mil pfitomné s navrhem oprav a (drzby na rok 2026, pfipadné do dal$ich let.
Plan oprav byl pfilohou pozvanek na shroméazdéni.

Realizace rekonstrukce stfeSniho plasté - die zpracované, upravené projektové dokumentace bylo
vypsano, provedeno a vyhodnoceno vybérové fizeni na zhotovitele. Ing. Polak predloZil shromazdéni
vitéznou nabidku zhotovitele Hipos s.r.0., koneéna cena 6 544 088 K¢. K realizaci je nutné sjednat vykon
TDI a koordinatora BOZP cena max. 150 000 Kg.

Ing. Polak vysvetlil rozdily mezi dvéma zvazovanymi variantami rekonstrukce stiechy, obé jsou nabizeny
firmou Hipos s.r.o.

Probehla diskuse o vybéru varianty feSeni rekonstrukce stfesniho plasté s ohledem na feseni rizik pfi
manipulaci s azbestem, kery je ve stopovém mnozstvi obsazen ve stavajicim souvrstvi.
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Pokud by byla zvolena drazsi varianta rekonstrukce, muselo by Spole¢enstvi schvalit pfijeti Gvéru ve vysi
cca 2 500 000 K¢, ktery by splacelo tfi az étyfi roky podle vy$e tvorby diouhodobé zalohy. Urokové sazby
nejsou pfiznivé, pohybuiji se kolem 4,40 % p.a.

Rekonsirukce sifechy bude probihat na jafe roku 2026, cca biezen aZ &erven, firma pouZije stavebni
vytah, nebude omezeno pouzivani vnitinich prostor domu.

O predlozeném navrhu na rekonstrukci stfechy v levngj$i varianté dala pfedsedajici hlasovat.

Pritomno: 62,87 % hlast viech vlastnik jednotek.
Pro prijeti: 95,75 % hlas( z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
Zdrzelo se: 4,25 % hlasu z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shroméazdéni vlastnika schvaluje realizaci rekonstrukce stiesniho plasté firmou Hipos
za koneénou cenu 6 544 088 K¢, naklady na TDI a BOZP budou maximalné 150 000 K&. Pro
hlasovalo 95,75 % hlas pfitomnych vlastnikii jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se
zdrzelo 4,25 % pfitomnych hlasu.

Pro spinéni smémice EED (pfistup k informacim o mésiéni spotfebé tepla) je nutna vyména vSech
indikatori na topeni. Indikatory budou s radiovym odeétem, na chodbach budou umistény datové
sbémice (jedna na vchod), data budou pienasena na portal rozuétovatele a budou zpfistupnéna
uzivatelim bytd; Zivotnost indikator(i je 10 let. Na dodavatele bude vypsano vybérové fizeni. Celkové
max. naklady odhadujeme na 130 000 K¢.

O tomto navrhu na vyménu indikétordi na topeni dala pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 62,87 % hlas( vSech vlastnikl jednotek.
Pro piijeti: 100,00 % hlasd z pitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
ZdrZelo se: 0,00 % hlast z pFitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni vlastnik schvaluje vyménu vSech indikator(i na topeni v celkové
maximalni cené 130 000 K¢, na dodavatele bude vypséano vybérové fizeni. Pro hlasovalo 100 %
hias pritomnych viastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Zavady uvedené v revizi plynu z bfezna 2024 (nefunkéni uzavéry, drobné uniky na vedeni, prorezlé
prostupy z 1PP do 1NP) je nutné odstranit. Na zakladé provedené pravidelné revize plynu v bieznu 2024
bylo doporuceno provést kompletni rekonstrukci stoupaciho vedeni plynu. Prostupy z 1PP do 1NP
jsou velmi zrezlé, doporucuie se jejich kontrola a pfipadna vyména za nové potrubi. Die CSN EN 1775 a
TPG 70401 je planovana Zivotnost domovnich rozvodi plynu 50 let. Stav a provedenti patefniho rozvodu,
stoupacich vedeni a plvodnich bytovych rozvodl odpovida dobé instalace, ktera se blizi obvyklé
zivotnosti (rozvod z roku cca 1975). PredloZena cenova nabidka za viechny stoupacky je cca 820.000
KC. Vypracovani projektové dokumentace na rekonstrukci plynu je die predlozené cenové nabidky cca
50.000 K.

Probéhla diskuse o potfebé rozvodu plynu v domé, nékteré byty jsou odpojeny, dalsi nemaji o pfipojeni
na plyn zajem. Je mozné se po jednotlivych stoupackach domiuvit a bude-li shoda, ze plyn neni potieba,
bude stoupacka odpojena. Pi pfechodu vice bytl na elektrické ¢i indukéni sporaky miize byt problém
s kapacitou el. rozvod(l. Pfed zadanim projektové dokumentace bude zpracovana pasportizace bytd, kdo
chce a kdo nechce plyn.
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Pedsedajici dala hlasovat o navrhu na vypracovani projektové dokumentace na kompletni rekonstrukci
stoupaciho vedeni plynu na zakladé pasportizace bytd.

Pfitomno: 62,87 % hlasl vSech vlastnik( jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlas( z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlas(i z pfitomnych
ZdrZelo se: 0,00 % hlasti z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni vlastniku schvaluje zpracovani projektové dokumentace na kompletni
rekonstrukci stoupaciho vedeni plynu na zakladé pasportizace bytu (zji§téni zajmu o plyn
v jednotlivych bytech) v cené do 50 000 KE. Na dodavatele bude vypsano vybérové fizeni,
vysledek bude predloZen na dal$im shroméazdéni. Pro hlasovalo 100 % hlasi pfitomnych vlastnikd
jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrZel hlasovani.

Viyhled planu oprav do dalSich let:

Kompletni rekonstrukci elektroinstalace - odhadovana cena je cca 3.500.0000 K¢&. Cena projektu
115 000 K¢ v&. pozarné-bezpecnostniho fesen.

Rekonstrukci stoupacek teplé a studené vody a kanalizace - naklady na vyménu ve véech bytech
v sou¢asnosti odhadujeme na 1 900 000 K¢ bez stavebnich praci.

Po projednani planu oprav se shromazdeéni vratilo k projednani navrhu vyse zaloh na spravu domu
a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2026.

3. Navrh vyse zaloh na rok 2026

Vzhledem k projednanému planu oprav na rok 2026 a na dali léta navrhla Ing. Sourkova zvyseni
prispévku do dlouhodobé zalohy (fondu oprav) ze soucasnych 30 K& na 40 K& na m2 plochy bytu
meésicné. Sdélila pfitomnym, Ze pfi této vysi pfispévku budou byty 1+1 hradit cca 1 720 K& mésiéné a
byty 3+1 cca 2760 K& mésicné. Rocni pfispévek do fondu oprav se zvy§i o cca 302 000 K& (ze
soucasnych 905 000 K& roéné na 1 207 000 K& rocné).

Po diskusi dala pfedsedajici o navrhu hlasovat.

Pfitomno: 62,87 % hlas( vSech vlastniki jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlas z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlast z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shroméazdéni vlastniku schvalilo zvySeni pfispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu
domu z 30 K¢ na 40 KE na m2 plochy bytu mésiéné s platnosti od ledna 2026. Pro hlasovalo
100 % hlasu pfitomnych vlastnikd jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Dale byly projednany kratkodobé zalohy. Aktualni vyse pfedepsanych zaloh na spravu domu a pozemku
a sluzby spojené s bydienim byla pfilohou pozvanky na shromazdéni. Posledni Gprava zaloh probéhla s
platnosti od 11/2024. Vyuctovani nakladl a zaloh na sluzby za rok 2024 skoncilo celkovym nedoplatkem
ve vysi 133 874 K&. Ve vyuctovani byly rozdéleny vynosy z pronajmu v éastce 85 352 K¢.

Ing. Sourkova vychazela z porovnani nakladi za rok 2024 a soucasnych zaloh s pfihlédnutim k vyvoji cen
a navrhla pro rok 2026 (s platnosti od 1/2026) upravit zalohy v téchto polozkéach:
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Pojisténi na 18 200 K¢ rocné (n&klady 2025 jsou 18 102 K¢)
Vodné a stocné na 310 000 K¢ roéné (n&klady 2024 byly 306 000 K¢)
Tepla voda na 594 00 K¢ rocné (naklady 2024 plus 7 %)

Teplo pro vytapéni  na 738 000 K¢ roéné (naklady 2024 plus 10 %)
El.energie spol.pr. sniz. na 50 000 K¢ rocné (néklady 2024 byly 40 000 Kg)
Odména spravci z 254 K¢ na 267 K¢ na byt mésiéné

Odpovida soucasné uctované vysi, posledni Gprava probéhla od
4/2024, a to 0 5 %, polovinu miry inflace za rok 2023
Vykon fce statut.org. z 201 K& na 227 K¢ na byt mésiéné

Vzhledem ke zméné pravniho pojeti dohod o provedeni prace (narok na dovolenou, piiplatky za praci
ve svatek, vyméfeni odvodu na soc. a zdrav. pojisténi ze souctu vydélki z dohod) je referent domu
odmenovan na zékladé vystavovanych faktur, tedy 5.000 K& + DPH.

O pfedlozeném navrhu dala predsedajici hlasovat.

Pfitomno: 62,87 % hlas( v8ech vlastnikl jednotek.
Pro prijeti: 100,00 % hlast z pFitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlas z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlasu z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni vlastnikd schvaluje pfedlioZzeny navrh vySe zaloh na spravu domu a
pozemku a sluzby spojené s bydienim na rok 2026 s platnosti od ledna 2026. Pro hlasovalo 100 %
hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ing. Sourkova doporucila jednotlivym vlastnikiim pozadat si o pfipadnou naslednou Gpravu zaloh na vodu
a teplo individualné podle jejich potfeby nebo podie vysledku roéniho vyuétovani. Kontakt: pani Viadimira
Seflova, tel: 774 785 803, email: seflova@shd8.cz.

6. Diskuse a zaveér

Diskutovano bylo o téchto zalezitostech: ]
byl proveden ofez jednoho stromu u domu, dalsi Ize fesit s odborem Zivotniho prostiedi MC P8,
opravy dlazdic na vstupnich schodistich do domu,
clenove spolecenstvi ocenili vybornou kvalitu aklidu, ktery provadi nové pani Freibergova,
predsedajici podékovala panu Ondrejovi za praci referenta domu.

Vsechny dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuse. Piedsedajici schize podékovala pFitomnym za
ucast a konstruktivni jednani a ukondila shroméazdéni Spolecenstvi ve 19,20 hod.,

Predsedajici: Mgr. Veronika Solis

Zapsala:

Ing. lva Sourkova




