ZAPIS
ze shromazdéni vlastnik(i Spolecenstvi vlastniki Roudnicka 451, Praha 8, IC: 017 06 233,

se sidlem Horfatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy 182 00, svolaném pfedsedou
Stavebnim bytovym druZstvem Praha 8, IC: 000 34 550

datum konani: 13.11.2025
misto: susarna v suterénu domu
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny 53,43 % hlasl v8ech vlastniki jednotek (pri zahajeni)
62,11 % hlas(i v3ech vlastnikil jednotek (pfi ukonceni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednéni usnéseni schopne

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organ( shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodafeni SpoleGenstvi za rok 2024, Uetni zavérka, navrh na vyporadani hospodaiského
vysledku za rok 2024

3. Néavrh vyse zaloh na rok 2026

4. Zpréva o pinéni planu oprav, drzby a schvéleni planu oprav na rok 2026 a do dalSich let

5. Diskuse a zavér

Podkladové materialy byly predany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Pribéh jednani a piijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu

Jednani zahajil a pritomné viastniky pfivital pfedseda piedstavenstva SBD Praha 8, statutamiho organu
Spolecenstvi viastnikii jednotek domu &p. 451, Roudnicka ulice (déle jen ,Spolecenstvi), pan Miroslav
Svarc a predstavil své kolegy Ing. Ivu Sourkovou, vedouci ekonomického useku a pana Jaroslava Varika,
technika domu.

Do pracovnich organti zasedani byli navrzeni:

predsedajici: pan Miroslav Svarc
sCitatel: pan Jaroslav Vanék
zapisovatel: Ing. Iva Sourkova
ovefovatel zapisu: pani Helena Vomelova

O navrhu dal pan Svarc hlasovat ,en bloque".
Piitomno 53,43 % spoluviastnickych podilli (vSech hlasl viastnikii jednotek).

Pro navrh: 100 % hlast pritomnych vlastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych vlastnikl jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych vlastnikd jednotek
Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo 100 % hlasti pfitomnych viastniki jednotek obsazeni pracovnich
organi zasedani: predsedajici pan Miroslav Svarc, s¢itatel pan Jaroslav Vanék, zapisovatel Ing. Iva
Sourkova, ovéfovatel zapisu pani Helena Vomelova. Proti nikdo nehlasoval, nikdo se hlasovani
nezdrzel.
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Ad 2. Zprava o hospodafeni Spoleéenstvi za rok 2024, acetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2024.

Podkladové materialy Elenové Spoledenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schlzi.

Ing. Sourkova seznamila pritomné s nejdllezitgjsimi (daji o hospodareni Spolecenstvi v roce 2024,
konstatovala, ze k 31. 12. 2024 byla sestavena (cetni zavérka s hospodaiskym vysledkem (ziskem) ve vySi
46 800,76 K&, ktery je tvofen jiz zdanénymi Groky bankovnich vkladti na Gétech Spolecenstvi. Navrhla
schvalit Géetni zavérku a vysledek hospodareni za rok 2024 a prevést hospodafsky vysledek do
dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu domu (fondu oprav) Spolecenstvi,

Piedsedajici dal o navrhu hiasovat.

Piitomno 53,43 % hlasti véech viastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % hlasti pfitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pritomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast piitomnych viastniki jednotek

Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdani viastnikti schvalilo 100 % hlasu pritomnych vlastniki jednotek Zpravu o hospodareni
domu za rok 2024, Géetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2024 - zisk ve vysi 46 800,76 K¢ a
pievod hospodafského vysledku do dlouhodobé zalohy na opravy a adrzbu domu (fondu oprav),
Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova déle informovala pritomné o hospodareni spolegenstvi v roce 2025. Zistatek na bankovnich
(étech Spolecenstvi k 12.11.2025 ¢ini 1 931 961 K&, aktualni troéeni na spoficim U¢tu je 2,75 % p.a., stav
dlouhodobé zalohy na opravy (fondu oprav) k 31 10.2025 je 1 856 554 KC.

Spolegenstvi splaci Gver na revitalizaci domu. Skutetné erpany Gvér v 3-7/2017 byl 4 959 145,00 K¢,
doba splaceni 11 let, prvni splatka byla v 11/2017, posledni splatka bude v 11/2028, Mésicni anuitni
splatka 39 688 K¢, Grokova sazba 1,13 % p.a. je fixovana do konce splaceni. Zistatek (véru ke splacen
k 31.10.2025 ¢inil 1442 503 K¢.

Shromazdéni viastnik(i vzalo informaci na védomi.

Predsedajici, z duvodu oéekavanych nakladli na opravy v domé, navrhl presunout projednani bodu
&. 3 jednani shromazdéni za bod ¢. 4, projednani planu oprav na rok 2026 a dal8i léta. Clenové

Spoleéenstvi neméli proti tomu namitky.

Ad 4. Zprava o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a do dalSich let

Predsedajici seznamil pfitomne s provedenymi drobnymi opravami v roce 2024 a 2025, které byly uvedené
v piiloze pozvanky na toto shroméazdéni.

2024 — predseda zazadal firmu na svoz odpadu o opravu/vyménu rozbitého vika u nadoby na smésny
odpad.

3,4/2025 - bylo vyvé$eno upozoméni na zakaz odkladani pfedmétd ve spolecnych prostorach domu a
oznameni o odstranéni téchto predmétd.

8/2025 - revize elektroinstalace a HDV, opravy elektroinstalace, fa Ondrej Vesely, 16.990 K¢.

8/2025 - oprava vstupniho schodiété, fa Susienka v cené 6.082 K¢.

9/2025 - zameg&nicke prace, fa Kro, 2.345 KC.

Vyména bytovych vodoméri a indikéator( na topeni )

Bylo dokongeno vybérove Hzeni. Vitéznou firmou se stala spolecnost Ista CR, se kterou byla podepsana
smlouva o dilo. Celkova cena dila je 142.910 K¢. Termin realizace predpokladame do konce roku 2025.
Nasledn& bude v roce 2026 zprovoznéna funkce poskytovani mésiénich odeétd instalovanych méfica. Ty
se budou zobrazovat na portale POSCHODECH.
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Vodovodni pripojka

Byla dokonéena projektova dokumentace pro rekonstrukci vodovodni pfipojky. Po zméné stavebnich
pfedpis neni potieba pro takto dlouhou pfipojku stavebni povoleni. Byly osloveny PraZské vodovody a
kanalizace k pedloZeni cenové nabidky na realizaci pfipojky. Nabizena cena je 267 tisic K&. Pro realizaci
je véak jesté potfeba zpracovat podklady a poZadat o vykopove povoleni, dopravné inZenyrské rozhodnuti,
dopravné inZenyrské opatfeni a vée potfebné pro rekonstrukci na dotéenych ufadech (Technicka sprava
komunikaci, stavebni Gfad P8). To je objednano vcené 9.000 K& bez DPH. Vzhledem ke klimatickym
podminkam mze byt realizace posunuta aZ na jaro 2026.

Projekt pro rekonstrukci elektrorozvodi véetné polozkového rozpo¢tu a orientacniho nacenéni bude
hotov v listopadu 2025. Cena projektu je vy&islena na 95.200 K&. Cena PBR 16.800 K¢&. Odhad ceny za
cely vehod od projektanta cca 3.200.000 K¢.

Vytahy

Zavady vytahu v fijnu 2024, tykajici se 3patné brzdy, byly odstranény za 3.600 K¢, od té doby jezdi vytah
bez zavad.

Na zakladé provedené odborné zkousky vytahu vdubnu 2025 budou odstranény uvedené zavady
v protokolu. Jedna se pedevsim o vyménu nosnych lan a vycisteni technologie vytahu véetné prohlubné.
Celkova ¢astka 78.000 K¢

Navrh planu oprav a drzby na rok 2026, pfipadné do dalSich let

Rekonstrukce elektrorozvodu

Projekt spolu s vykazem vymér miize slouzit jako podklad pro osloveni moznych zhotovitell. Vysledek
vybérového fizeni by mohl byt pfedlozen na shromazdeni v roce 2026 véetné zplsobu financovani.

Na dotaz pedsedajici vysvétlil rozsah praci, rekonstruovany budou spoleéné domovni rozvody aZ bytovym
rozvadécam.

Predsedajici doporudil akci odloZit z diivodu nedostatku financnich prostfedkl v dlouhodobé zéloze na
opravy (fondu oprav) Spolecenstvi.

Rekonstrukce rozvodil vody a kanalizace

Vfhledové navr¥ena rekonstrukee vnitfnich rozvodi vody a kanalizace v objektu. Divodem navrhu je
technicky nevyhovujici stav stavajicich rozvodd, které jsou jiz za hranici Zivotnosti. Casté poruchy, Gniky
vody a zana$eni potrubi zvy3uji naklady na Gdrzbu i riziko havarii. Vymeéna predejde havariim, anikim vody
a podkozeni majetku. Nové rozvody zajisti spolehlivy provoz a hygienickou nezavadnost vody.
Rekonstrukce je navrzena ve dvou etapach:

1. etapa: Spodni rozvody — vyména hlavnich rozvod{i studené a teplé vody a kanalizace ve sklepnich
prostorach, nové napojeni na hlavni domovni pfipojky, pfiprava pro pipojeni stoupacek.

Odhadnuta cena: 400.000 KE.

2. etapa; Stoupacky - vyména svislych rozvodl vody a kanalizace v instalaCnich $achtach, napojeni na
jednotlivé byty, osazeni novych uzavérl a ventild.

Odhadnuta cena: 2.000.000 K&.

Predsedajici doporucil z dGivodu nedostatku finan¢nich prostfedki v diouhodobé zéloze na opravy (fondu
oprav) Spolegenstvi schvalit a realizovat 1. etapu - vyménu hlavnich rozvodl studené a teplé vody a
kanalizace ve sklepnich prostorach, nové napojeni na hlavni domovni pfipojky, pfipravu pro pipojeni
stoupadek v cené do 400.000 K&. Na akci bude vypséno vybérové fizeni.

O navrhu dal piedsedajici hlasovat.
Pfitomno 62,11 % hlast véech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlasti z pfitomnych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast z pFitomnych viastnikl jednotek
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Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikii jednotek vyménu hlavnich
rozvodt studené a teplé vody a kanalizace ve sklepnich prostorach, nové napojeni na hlavni
domovni pfipojky, pfipravu pro pfipojeni stoupacek v cené do 400,000 K&. Proti nikdo nehlasoval,
nikdo se hlasovani nezdrzel.

Po projednéni planu oprav se shromazdéni vratilo k projednani navrhu vyée zaloh na spravu domu
a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2026.

Ad 3. Navrh vy3e zaloh na rok 2026

Vzhledem k projednanému planu oprav na rok 2026 a na dalsi 1éta navrhl predsedajici zvySeni pfispévku
do dlouhodobé zalohy (fondu oprav). Vzhledem ke splaceni (véru na revitalizaci domu je pfi tvorbé
fondu oprav ve vysi 30 K& na m2 plochy bytu roéni piirtistek fondu oprav jen 144 600 KC. Ing. Sourkova
sdélila pritomnym Castky, které by pfipadaly na jednotlivé typy byt pii zvysen prispévku na 35 K¢, 40 KC a
45 K& na m2 plochy bytu. Uvedla i celkove rocni priristky.

Po diskusi predsedajici navrhl hlasovat o navrhu na zvySeni piispévku do fondu oprav ze soucasnych 30
K& na 40 K& na m2 plochy bytu mésicne.

Piitomno 62,11 % hlasti viech vlastnikil jednotek.

Pro navrh: 95,94 % hlast pritomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu: 4,06 % hlasti pitomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0,00 % hfast pfitomnych viastniki jednotek
Navrh byl pifjat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikti schvalilo 95,94 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek zvySeni prispévku do
dlouhodobé zéalohy na opravy a drzbu domu z 30 K& na 40 K& na m2 plochy bytu s platnosti od
ledna 2026. Proti hlasovalo 4,06 % hlast pfitomnjich vlastniku, nikdo se hlasovani nezdrZel.

Prilohou pozvanky byl navrh vyse zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na
rok 2026. Ing. Sourkova informovala piitomné, 7e posledni tprava zaloh na sluzby spojené s bydlenim
probéhla s platnosti od ledna 2025. Zvyseny byly zélohy na SV, TUV, (klid a odménu spravci,

Vyagtovani naklad a zéaloh na sluzby za rok 2024 skonéilo celkovym nedoplatkem ve vysi 124 690 Kc. Ve
vytétovani byly viastnikim rozdéleny vynosy z pronajmu v &éastce 13 988 KC.

Zvyeni zaloh se projevi ve vyictovani za rok 2025.

Zalohy na sluzby spojené s bydlenim za rok 2026 dosahnou ¢astky 1 373 000 K&. Naklady roku 2024 Cinily
1267 000 K. Pro rok 2026 tedy nepovazujeme za nutné zlohy celkove navySovat.

Ing. Sourkova navrhla zalohy na sluzby pro rok 2026 hromadné neupravovat, ponechat je v sou¢asne vysi.

O tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat.
Pfitomno 62,11 % hlasi vSech viastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % hlasti piitomnych viastnik(i jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasti pritomnych viastnik jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pritomnych viastnikii jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastniku schvalilo 100 % hlasu pfitomnych vlastniki jednotek navrh vySe zaloh na
spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2026, zalohy budou ponechany
v sou&asné vysi. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.
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Vlastnikiim jednotek bylo doporugeno, aby si o Gpravu zaloh na vodu a teplo (vyuctovavanych podle
spotfeby) pozadali individuainé podle vysledku svého rocniho vylétovani.
Kontakt — pani Véra Veinlichova, email: veinlichova@sbd8.cz.

Clenka Spoledenstvi podala navrh na zvy$eni najemného najemci nebytové jednotky v dome. Navrh
zdiivodnila hlavné réistem dan& z nemovitosti, kterou hradi z tohoto prostoru vSichni viastnici bytovych
jednotek v domé, ktefi jsou zaroveri spoluviastniky této nebytové jednotky o plose 72,97 m2.

Po diskusi dal predsedajici hlasovat o navrhu zvysit Ctvrtletni najemné najemci nebytové jednotky €. 71
0 1250 KE.

Pfitomno 62,11 % hlasti véech vlastnikl jednotek.

Pro navrh: 100 % hlasd pritomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasd pritomnych viastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasd pritomnych viastnikl jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni viastnikii schvalilo 100 % hlas( pfitomnych vlastnikii jednotek zvySeni najemného
najemci nebytové jednotky ¢. 71 01250 K¢ za étvrtleti, ulozilo pfedsedovi projednat zvySeni
s najemcem a zpracovat dodatek k najemni smlouvé. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Ad 5. Diskuse a zaveér

V diskusi byly projednany tyto podnéty viastniki:

- provéfit vytah, pfi jizdé se trese,

- svétlo pfed vchodem ze dvora sviti slabé, zkontrolovat, vyménit Zarovku

- problémovy byt €. 65, vytapi sousedy, velka hluénost, odlozené odpadky v chodbé, zapach, hygienicky
problém; predseda pfislibil provedeni kontroly spoletnych rozvodd v byté a pokus o sjednani néapravy,
pokud bude nedspésny, pieda k fedeni advokatce SBD Praha 8,

- problém s ptaky, ktefi vyklovavaji fasadu, pfedseda prosetfi, pfipadné nahlasi jako pojistnou Skodu,
provede opravu ve vhodném terminu

Na zavér podékoval pfedsedajici viastnikiim za ugast na shromazdeni a konstruktivni jednani.

Shromazdéni bylo ukonéeno v 19:15 hod.

Predsedajici: Zapsala: Ovéfila:

M. UL ' %;//Z; 2. 2 yA

“Miroslav Svarc Ing. Iva Sourkova Helena Vomelova






