Spolecenstvi viastniki jednotek pro dim ép. 571 az 573, Lublinska, Praha 8
se sidlem Praha 8, Lublinska 572, PSC 181 00, IC: 271 63 814
S 4957 vedena u Méstského soudu v Praze

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni
Spolecéenstvi vlastniki jednotek pro dim ¢p. 571 aZ 573, Lublinska, Praha 8

datum konani: 21. fijna 2025
misto: prostor suSarny domu Lublinska 571/1, Praha 8
od 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 70,04 % hlasi vSech vlastnikd jednotek (pfi zahajeni)
78,09 % hlasi vSech vlastnikd jednotek (pfi ukonéeni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnasenischopné

Program:

1. Zahajeni a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho, séitatele, zapisovatele, ovéfovatele
zapisu)

2. Zprava o hospodareni SpoleCenstvi v roce 2024, Uéetni zavérka, navrh na vyporadani hospodaiského
vysledku za rok 2024

3. Navrh vyse zaloh na rok 2026

4. Volba statutarniho organu spolecenstvi a uréeni jeho odmény

5. Volba kontrolniho organu spolecenstvi a uréeni jeho odmény

6. Zprava o pinéni planu oprav, tdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalsich let

7. Diskuse a zavér

Podkladové materialy byly predany spolu s pozvankou na dnesni schuzi.

Priibéh jednani a piijeti usneseni:

Ad1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (piedsedajiciho, séitatele, zapisovatele,
ovéfovatele zapisu)

Jednani zahdjil a piitomné viastniky privital pan Miroslav Svarc, predseda predstavenstva Stavebniho bytového druzstva
Praha 8 - pfedsedy spoleCenstvi a predstavil revizorku Spolecenstvi pani Evu Stefanovou, Udrzbare domu a své kolegy,
Ing. Ivu Sourkovou — mistopredsedkyni predstavenstva a vedouci EU SBD Praha 8 a pani Veroniku Svarcovou —
referenta pro dum Lublinska 571 az 573, Praha 8.

Do pracovnich funkei schiize byli navrZeni:

predsedajici: Miroslav Svarc
séitatel: Ing. Iva Sourkova
zapisovatel: Veronika Svarcova
ovéovatel zapisu: Eva Stefanova

Predsedajici schiize dal hlasovat o volbé& pracovnich organli v navrhovaném sloZeni ,en bloque".

Pfitomno 70,04 % hiast viech viastnik( jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pritomnych.

Névrh byl pfijat.



Usneseni:

Shromazdéni vlastnik(i schvalilo navrzené obsazeni pracovnich organii zasedani 100 % hlast pritomnych
vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 2. Zprava o hospodareni Spole€enstvi v roce 2024, ucetni zavérka, navrh na vyporadani hospodarského
vysledku za rok 2024

Podkladové materialy &lenové Spoledenstvi obdrZeli spolu s pozvankou na dne$ni schizi. Ing. Sourkova seznamila
pfitomné se zpravou o hospodafeni SpoleCenstvi vroce 2024 a dale stim, ze k 31. 12. 2024 byla sestavena Ucetni
zaverka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vySi 160 702,56 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi uroky z bankovnich
vkladl na (¢tech Spole¢enstvi. Navrhla pfevést hospodarsky vysledek za rok 2024 do dlouhodobé zalohy na opravy a
udrzbu spolecnych ¢asti domu (fondu oprav).

O navrhu dal pfedsedajici hlasovat.

Ptitomno 70,04 % hlast vSech vlastnik jednotek.

Pro névrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % piitomnych.
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastnika schvalilo 100 % hlast piitomnych vlastnikii jednotek zpravu o hospodaieni domu za rok
2024, ucetni zaverku, hospedarsky vysledek roku 2024 - zisk ve vysi 160 702,56 K¢ a jeho vyporadani, prevod do
dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu spolenych ¢asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani
se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodaieni domu v roce 2025. Ziistatek finanénich prostfedkli na bankovnich
uctech Spolecenstvi k 20. 10. 2025 - 6 296 109 K¢. Spofici Ucet je aktualné Grofen sazbou 2,75 % p.a. Terminovany
vklad byl ukonéen k datu splatnosti 1.12.2024, penize byly pfevedeny na spofici U¢et, Gro¢eni TV kleslo na 2,6 % p.a.,
lepsi Groceni bylo na spoficich uétech — 3,5 % p.a.

Stav dlouhodobé zalohy na opravy domu (fondu oprav) k 30.9.2025 ¢ini 6 101 000 K.

Ing. Sourkova informovala ¢leny SVJ o vyvoji ve véci pohledavky za panem Robertem Filiczkym. Dosud bylo na
pohledavku exekutorem uhrazeno 159 953 K¢.

Shromazdéni vzalo informaci o hospodaieni spoleéenstvi v roce 2025 na védomi.

Ing. Sourkova se omluvila pfitomnym za chybu v Gétovani nakladi na el. energii spoleénych prostor vzniklou v roce
2024. Omylem bylo k vyuétovani dano 27 653 K&, coz je o 45795 KE méné, neZ Cinily naklady skutené. Navrhla tfi
zpusoby feSeni — opravné vyuctovani nakladd za rok 2024 pro vSechny viastniky, uhradu nevyuctované Castky
z dlouhodobé zalohy (fondu oprav) nebo prevod nevy(étované castky do nakladd na el. energii za rok 2025. Pani
Stefanova navrhla uhradit nevyaétované naklady z dlouhodobé zélohy (fondu oprav).

Predsedajici dal o tomto navrhu hlasovat.

Pritomno 74,32 % hlas( vSech vlastnikd jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvalilo 100 % hlasu pfitomnych vlastnikl jednotek ahradu nevyuétovanych nakladi na
el. energii spole¢nych prostor za rok 2024 ve vysi 45 795 K¢ z dlouhodobé zalohy (fondu oprav) proti nehlasoval
nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Pani Stefanova vznesla dotaz, zda jiz bylo vyplaceno pojistné pInéni za opravu fasady po Skodni udalosti (poSkozeni
fasady graffiti) v ¢astce 61 657 K¢. Ano, pojistné pinéni bylo vyplaceno na tcet SVJ 22, 11. 2024, je zauétovano jako
tvorba dlouhodobé zalohy v roce 2024 (v pfiloze k pozvance na shromazdéni).

Ad 3. Navrh vySe zaloh na rok 2026

Pfilohou pozvanky byl pfehled sou¢asné vyse jednotlivych zaloh na sluzby.

Posledni Oprava zéloh na sluzby spojené s bydlenim probéhla s platnosti od 12/2024. Zvy$eny byly zalohy na pojisténi
domu, SV, TUV, elektrickou energii, drobnou tdrzbu, odménu spravci a odménu funkcionaft SVJ.

Vyuctovani nakladu a zéloh na sluzby za rok 2024 skoncilo celkovym nedoplatkem ve vy$i 244 130 K¢&. Vynosy

z prondjmu v ¢astce 39 766 K& byly pfevedeny do dlouhodobé zalohy na opravy domu.

Zvy3eni zaloh se projevi ve vy(ctovani za rok 2025.

Zalohy na sluzby spojené s bydlenim za rok 2026 dosahnou ¢astky 3 650 000 K&. Naklady roku 2024 ¢inily 3 568 000 K¢.
Pro rok 2026 tedy nepovazujeme za nutné zalohy celkové navy$ovat. Ing. Sourkova doporuéila viastnikim jednotek,
aby si o Upravu zaloh na vodu a teplo (vyuctovavanych podie spotieby) pozadali individualné podle vysledku
svého roéniho vyuctovani.

Kontakt - pani Vladimira Seflova, e-mail: seflova@sbd8.cz.

Ing. Sourkova navrhla pro rok 2026 zalohy na sluzby hromadné neupravovat, ponechat je v sou¢asné vysi.
O tomto navrhu dal predsedajici hlasovat.

Pritomno 74,32 % hiast vSech vlastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % pritomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych
Névrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek navrh vy$e zaloh na spravu domu a
pozemku a na sluzby spojené s bydlenim narok 2026, zalohy nebudou celkové upravovany, ziistanou
v soucasné platné vysSi, vlastnici maji moznost si o Upravy ziloh na teplo a vodu poZadat individualng, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrZel.

V souvislosti s ro¢nim vyuétovanim sluzeb a jeho distribuci revizorka Spolecenstvi navrhla zménu &astky, od které bude
spravce rozesilat vyétovani doporuc¢enou postou. Nyni je to pfi nedoplatku 5 000 K¢ a vice, doporuéila pfi nedoplatku
10 000 K¢ a vice. O tomto navrhu dal predsedajici hlasovat.

Pfitomno 75,73 % hlast vSech vlastnik( jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych
Navrh byl piijat.

Usneseni:

ShroméaZdéni vlastnikd schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek, Ze roéni vyuétovani nakladi a
zaloh na sluzby spojené s bydlenim bude clenim Spolecenstvi zasilano doporuéenou postou pouze v pfipadé
nedoplatku vyssim nez 10 000 K¢, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 4. Volba statutarniho organu Spolecenstvi a ur¢eni jeho odmény

Stavebni bytové druZstvo Praha 8 bylo do funkce pfedsedy Spoledenstvi zvoleno naposledy s uginnosti od 1 .5. 2023.
Funkéni obdobi je tfi roky. Na tomto shromazdéni je tfeba opakovat volbu piedsedy ¢i vyboru Spoledenstvi. Predsedajici
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se dotazal pfitomnych, zda mé nékdo zajem pracovat ve vyboru SpoleCenstvi ¢i jako jeho pfedseda. Nikdo z pfitomnych
neprojevil zajem.

Predsedajici dal hlasovat o volbé Stavebniho bytového druzstva Praha 8 do funkce piedsedy Spoledenstvi viastniki
jednotek pro diim €p. 571 az 573, Lublinska, Praha 8 s u€innosti od 1.5.2026 a o jeho odméné ve stavajici vysi, to je 121
K& na bytovou jednotku meésiéné.

Pritomno 75,73 % hlasi v8ech vlastnik jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnikl zvolilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikl jednotek Stavebni bytové druzstvo Praha 8
predsedou Spolecenstvi vlastnikli jednotek pro diim ép. 571 az 573, Lublinska, Praha 8 s U¢innosti od 1. 5. 2026
s odménou ve stavajici vysi, to je 121 K& na bytovou jednotku mésiné. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se
nikdo nezdrzel.

Probéhla diskuse o zachovani funkce referenta objektu, pani Veroniky Svarcové. Predsedajici zdivodnil nutnost
existence této funkce a jeji nezbytnost pro vykon funkce piedsedy Spole¢enstvi.

Pani Stefanova navrhla funkci zrusit a tim usetfit finanéni prostiedky. Pfedsedajici vysvétiil, e k Gspofe by nedoslo,
protoZe i kdyZ je referent placen z prostiedkl Spolecenstvi, je fakticky odméfiovan z penéz, které jsou vyplaceny za
funkci statutarniho organu spoleéenstvi.

Zpléna byl podan protinavrh, zachovat stavajici systém vykonu funkce predsedy Spole€enstvi, zachovani funkce
referenta objektu.

O protinavrhu dal pfedsedajici hlasovat

Pfitomno 75,73 % hlasl vSech viastniki jednotek.

Pro navrh: 86,29 % pritomnych
Proti navrhu: 6,20 % pfitomnych
Zdrzelo se: 7,51 % piitomnych
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shroméazdéni vlastniki schvalilo 86,29 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek zachovani stavajiciho systému
vykonu funkce predsedy Spolecenstvi, zachovani funkce referenta objektu. Proti hlasovalo 6,20 % hlasi
pfitomnych, hlasovani se zdrzelo 7,51 % hlast pfitomnych viastniki jednotek.

Ad 5. Volba kontrolniho organu Spolecenstvi a uréeni jeho odmény

Pani Eva Stefanova byla do funkce revizorky SpoleGenstvi zvolena naposledy s G&innosti od 1. 5. 2023. Funkéni obdobi
je tfi roky. Na tomto shromazdéni je tfeba opakovat volbu revizora ¢i kontrolni komise Spole€enstvi. Pfedsedajici se
dotazal piitomnych, zda ma nékdo zajem pracovat v kontrolni komisi ¢i jako revizor Spolegenstvi. O funkci revizora
projevila zajem znovu pani Stefanova.

Predsedajici dal hlasovat o volbé pani Evy Stefanové revizorkou Spolegenstvi vlastnikil jednotek pro dim &p. 571 a2
573, Lublinska, Praha 8 s uéinnosti od 1.5.2026 a o jeji odméné ve stavajici vysi, to je 5 000 K¢ Cistého mésiéné.

Pritomno 75,73 % hlas( vSech vlastniku jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych



Zdrzelo se: 0 % pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastniki zvolilo 100 % hlast pfitomnych viastniki jednotek pani Evu Stefanovou, &lenku
Spolecenstvi, revizorem Spolecenstvi vlastniki jednotek pro diim ép. 571 az 573, Lublinska, Praha 8 s Géinnosti
od 1. 5. 2026 s odménou ve stavajici vysi, to je 5 000 K& gistého mésicné. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se
nikdo nezdrzel.

Ad6. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a do dalsich let

Pan Svarc informoval pritomné o pracich provedenych na objektu v roce 2025. Pfehled hlavnich provedenych praci a
drobnych oprav a udrzby byl pfilohou k pozvance.

ShromaZdéni vzalo zpravu o pinéni planu oprav a praci provadénych k zajisténi provozu domu za rok 2025 na védomi.

Navrh planu oprav a UdrZby na rok 2025, 2026, pfipadné do dalgich let

Do planu oprav pro rok 2025 - 2026 a vyhledu do dalSich let byly navrzeny nasledujici akce:

Vytahy

V dubnu 2025 byly provedeny odbomé zkousky vytahl firmou Schindler. Zavady uvedené v protokolech je nutné
odstranit. Jedna se pfedevsim o opravu opotfebovanych komponentii na strojich, vyménu brzdy a vyménu nosnych pasi
(Zivotnost 15 let). Celkova Céstka Cini 1.118 002 K& (vchod 571 — 439.650 K&, vehod 572 ~ 323.720 K&, vchod 573 —
354.632 K¢).

Predseda dale informoval o inspekénich prohlidkéch, které bude potfeba odstranit do 04/2027 a doporugil S jejich
odstranénim pockat na datum tésné pfed vyprsenim této Indty.

Predsedajici dal hlasovat o odstranéni zavad na vytazich v celkové &astce 1 120 000 K& a odlozeni odstranéni zavad
z inspekéni prohlidky.

Pfitomno 75,73 % hlast véech vlastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
ZdrZelo se: 0 % pfitomnych
Navrh byl prijat.

Usneseni:

ShromaZdéni vlastnikii rozhodlo 100 % hlast pfitomnych vlastniki o odstranéni zavad na vytazich v celkové
Castce 1.120 000 KE a odloZeni odstranéni zavad z inspekéni prohlidky do doby tésné pred vypréenim Ihity, tj.
pred 04/2027.

Vyhledové
e Rekonstrukce stoupaciho vedeni plynu, vody a kanalizace.
* Vycisténi severni a zapadni strany fasady objektu s aplikaci fasadniho natéru s fungicidnimi pfipravky.

Vzhledem k navrhu planu Udrzby a oprav na rok 2026 a do dalich let pfedsedajici doporudil &lenlim Spoledenstvi
rozmyslet si zvySeni tvorby dlouhodobeé zéloha na opravy a tdrzbu. Stévajici tvorba je 13 K& na m2 plochy bytu mésicné,
coZ je velmi mala Castka. Primérna tvorba u podobnych domi je 30 K& na m2 mésicné.
Ing. Sourkova sdélila pfitomnym vysi mésicniho pfispévku do dlouhodobé zalohy pro jednotlivé typy byth v pfipadé
zvySeni Castky na 30 K¢ na m2 plochy bytu. Na piisti shromazdéni pripravi pisemny podkiad s vipodtem pro pfipad
zvyseni Castky na 20 K¢, 25 K¢ a 30 K& na m2 plochy bytu.
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Ad7. Diskuse a zavér

Pani Stefanova navrhla zvysit mésiéni odménu za provadéni praci pro udrzbu domu panu Zahradkovi a panu
Zamkovi o 1 000 K& mésicne.

Predsedajici dal o navrhu hlasovat.

Pfitomno 75,73 % hlasi v8ech vlastnik{ jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastnik( schvalilo 100 % hlas pfitomnych vlastnikii jednotek zvySeni odmény za provadeéni praci
pro Udrzbu domu panu Zahradkovi a panu Zamkovi o 1 000 K& mésicné. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se
nikdo nezdrzel.

Predsedajici vyzval &leny Spolegenstvi, aby si do pristi schlize shromaZdéni pfipravili ndvrh na sloZeni nového
statutarniho organu (alespoi tfiélenny vybor nebo pfedseda), ktery bude dal funkci vykonavat. Stavebni bytové
druzstvo Praha 8 funkci pfijalo na dobu nezbytné nutnou a rado ji novému statutarnimu organu preda.

V ramci diskuse zaznély tyto dal$i podnéty a pfipominky:

- Chybi klicka u okna v su$arné, odpovéd - byla odstranéna zamérmé, okno zistévalo oteviené;
Zadost o sestaveni planu investic (stoupacky, odpad, plyn) - bude sestaven a pfediozen na dalsim
shromazdéni;

- Panu Milotovi $patné funguje dalkové otevirani dvefi, pan Zamek proveéfi;
Navrh zrusit zdvihové ploSiny — zamitnut;

- Vyteteni vody pfi opravé stoupacek — nahlaseno adizbaitm;

- Znovu pozadat o profez stromi MC Praha 8, pfedseda pozada,
Pozadavek na vyménu dlazby mezi vstupnimi dvefmi a vytahem, bude déano do plénu oprav.

Shromazdéni bylo ukonceno v 19:45 hod.

Zapsala: Ovéfila:
el T D
Eva Stefanovs”




