Spolegenstvi vlastnikd Krosenska 531, 532, Praha 8
se sidlem Krosenska 532, Praha 8, 181 00

S 7042 vedené Méstskym soudem v Praze

ICO: 275 97 873

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni viastnikii jednotek
Spoledenstvi viastnikil Krosenska 531, 532, Praha 8 se sidlem Krosenska 532, Praha 8, 181 00
S 7042 vedené Méstskym soudem v Praze ICO: 275 97 873, zastoupené Stavebnim bytovym
druzstvem Praha 8, IC: 00 34 550 (dale j jen ,Spolecenstvi“)

datum konani: 9.10. 2025
misto: pradelna domu Krosenska 531, Praha 8
od: 18:00 hod.

pritomno dle prezenéni listiny: 50,71 % vSech hlasu vlastniki jednotek (pfi zahajeni)
52,91 % v8ech hlasi vlastnikl jednotek (pfi skonéeni)

Shroméazdéni bylo po celou dobu usnasenischopné.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahdjeni svolavatelem a volba pracovnich organti shromazdéni (pfedsedajiciho,
sCitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2, Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2024, iicetni zavérka, navrh na vypofadani

hospodaiského vysledku za rok 2024

Navrh vySe zaloh na rok 2026

Volba statutarniho organu spoleéenstvi a uréeni jeho odmény

Volba kontrolniho organu spolecenstvi a urceni jeho odmény

Zpréva o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalsich let

Diskuse a zavér

N oA

Priibéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organii zasedani (séitateld,
zapisovatele a ovéfovatele zapisu)
Jednani zahgjila a pfitomné viastniky pivitala pani Markéta Simkova povéfena
predstavenstvem SBD Praha 8 (pfedsedou Spolecenstvi) fizenim schiize a konstatovala, Ze po
zjisteni osob podepsanych na prezenéni listing, je na schlzi pfitomno, resp. zastoupeno
50,71 % vSech hlasi vlastnikii jednotek a schiize je usnasenischopna. Piedstavila Ing.
Miroslavu Fialovou ~ zastupce vedouciho technického iseku SBD Praha 8.
Vzhledem ktomu, z¥ad pfitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani navrhy na doplnéni
programu, piistoupila pani Simkova dale jen ,fidici schize®) k projednavani jednotlivych bodl
programu. Ridici schiize vyzvala pritomné, zda by se nékdo ujal funkce ovéfovatele zéapisu.
Nikdo zajem o tuto funkci neprojevil. Ridici schiize navrhla do pracovnich funkci schize
systémem ,en bloque" nésledujici kandidaty: s¢itatel hlast: Ing. Miroslava Fialova, zapisovatel:
Ing. Eva Urbanova, ovéfovatel zapisu: pani Markéta Simkova

Pritomno: 52,91 % hlast viech viastniki jednotek.
Pro prijeti: 100,00 % hlast vech viastnikt jednotek.
Proti pfijeti: 0,00 % hlast vdech viastniku jednotek.

Zdrzelo se: 0,00 % hlast v8ech viastniku jednotek.



Ad 2.

Ad.3.

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shroméazdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich funkci ve sloZeni:
scitatel hlasu: Ing. Miroslava Fialova, zapisovatel: Ing. Eva Urbanové, ovéfovatel zapisu
pani Markéta Simkova 100 % pritomnych hlasd. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel
hlasovani.

Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2024, uéetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2024

Podkladové materialy Clenové Spolecenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi,
Predsedajici pfedala slovo Ing. Urbanové, ta vysvétlila nékteré polozky obsazené ve Zpravé o
hospodareni domu v roce 2024 a doplnila je o vysledek vyagtovani zalohovych thrad na sluzby
za rok 2024 - celkovy nedoplatek ve vysi 17.420 K&.

Dale seznamila pfitomné se skuteCnosti, Ze ke dni 31. 12. 2024 byla sestavena (cetni zavérka
za 1ok 2024 s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 168.090,19 K&, ktery je tvoren jiz
zdanénymi Uroky z vkladl na bankovnich uctech Spoleenstvi a navrhla prevést hospodarsky
vysledek za rok 2024 do dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu spoleénych &asti domu (fondu
oprav).

Ridici schiize navrhla hiasovat o schvaleni Zpravy o hospodareni Spoleéenstvi v roce 2024,
Ucetni zavérky, navrhu na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2024,

Piitomno; 92,91 % hlast viech vlastnikii jednotek.
Pro piijeti: 100,00 % hlast vSech viastnikii jednotek.
Proti pfijeti: 0,00 % hlasu v8ech viastnikii jednotek.
Zdrzelo se: 0,00 % hlasti véech viastnikii jednotek.

Navrh byl pijat.

USNESEN/: Shromazdéni viastnikii schvélilo 100 % pfitomnych hlasu, Zpravu o
hospodareni domu za rok 2024, ucetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2024 - zisk
ve vysi 168.090,19 K¢ a jeho pfevod do dlouhodobé zalohy na opravy a tdribu domu,
proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Urbanova doplnila informaci o hospodareni Spole¢enstvi v roce 2025: finanéni prostfedky
k 30. 9. 2025 Cini celkem 7.422.158 K¢, zlstatek dlouhodobé zalohy (tzv. fondu oprav) k 31. 8.
2025 €ini 6.959.836 K¢.

Navrh vyse zaloh na rok 2026

Aktuaini vySe pfedepsanjch zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim
byla pfilohou pozvanky na shromazdéni.

Vyactovani nakladi a zaloh na sluzby za rok 2024 skongilo celkovym nedoplatkem ve vySi
17.420 KE. Ve vyUctovani byly rozdéleny vinosy z pronajmu v ¢astce 35.467 K.

Navrh Upravy zaloh vychadzi z porovnani nakladd za rok 2024 a souéasnych zaloh
s prihlédnutim k vyvoji cen. Ing. Urbanova navrhla pro rok 2026 (s platnosti od 1. 11. 2025)
upravit zalohy v téchto polozkach:

Pojisténi na 22.000 K¢ rocné
Vodné a stocné na 330.000 K¢ roéné
Teplo pro vytap. na 906.00 K& rocné



Ad 4.

Odvoz odpadu na 173.000 K¢ ro¢né
Odména spravci z 254 K¢ na 267 K¢ na byt mésicné
O tomto navrhu dala pfedsedajici hlasovat.

Pritomno: 52,91 % hlast vech viastniki jednotek.
Pro piijeti: 100,00 % hlast vSech viastnik( jednotek.
Proti pfijeti: 0,00 % hlasu v8ech viastnikii jednotek.
Zdrzelo se: 0,00 % hlast v8ech viastnikii jednotek.

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromézdéni viastnikii schvalilo 100 % hlasii piitomnych, predlozeny navrh
vySe zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2026
(s platnosti od 1. 11. L2025) proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrZel.

Clenové Spolegenstvi maji moznost si individualng pozadat o Gipravu zalohovych plateb
na energie podle vysledki roéniho vyictovani. Kontakini osoba pro pfedpis a Ghrady zaloh:
pani Véra Veinlichova, veinlichova@sbd8.cz.

Volba statutarniho organu spolecenstvi a uréeni jeho odmény

Funkéni obdobi statutariho organu SVJ konéi 11. 10. 2025. Ridici schiize vyzvala pfitomné,
zda by chtgl nékdo kandidovat na funkci pfedsedy spolecenstvi. Nikdo zvlastniki se
nenominoval pfed shromazdénim, z pfitomnych vlastnikii se také nikdo nechce kandidovat na
predsedu spoleCenstvi. Zvolit pfedsedu spolecenstvi je nutné, jinak by mohla nastat situace, Ze
by soud musel stanovit opatrovnika. Ke zvoleni pfedsedy spoleCenstvi je potfeba dle stanov
nadpolovi¢ni vét3ina vSech spoluvlastnickych podilli.

SBD Praha 8 tedy nabizi, Ze bude vykonavat funkci pfedsedy spoledenstvi v dal§im funk&nim
obdobi za odménu ve stejné vysi jako doposud.

Piitomno. 52,91 % hlast vSech viastnikii jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlast vSech viastniki jednotek.
Proti pijeti: 0,00 % hlasu vSech viastnikt jednotek.
Zdrzelo se: 0,00 % hlasu v8ech viastniki jednotek.

Navrh byl prijat.

USNESENI: Shromazdéni vlastniki zvolilo Stavebni bytové druzstvo Praha 8 jako
predsedu spolecenstvi, odména za vykon této funkce zistava ve stejné vysi jako
v pfedchozim obdobi (8.025 K¢ vé. DPH), kdy pro bylo 100 % hlasiu z pfitomnych
vlastniku jednotek, nikdo se nezdrZel, proti nebyl nikdo z pFitomnych spoluvlastnickych
podilu.

Ad 5. Volba kontrolniho organu spolecenstvi a urceni jeho odmény

Kontrolni komisi konéi funkéni obdobi 11. 10. 2025. Ridici schiize vyzvala pfitomné, zda by
nékdo chtél kandidovat za ¢lena Kontrolni komise. Vlastnici navrhli sioZeni Kontrolni komise: p.
Ing. Martina Varka, Ing. Radka Bejdu, Michaela Langhammera. Vzhledem ktomu, Ze za
Kontrolni komisi byl v dobé hlasovani pfitomen pouze p. Langhammer, oslovila pfedsedajici p.
Langhammera zdali mé& informace od zbyvajicich ¢lenli o moznosti opétovné kandidatury. Pan
Langhammer za vSechny ¢leny Kontrolni komise potvrdil souhlas v§ech ¢len(i Kontrolni komise.
Proto dala pfedsedajici hlasovat o volbé stavajicich ¢leni Kontrolni komise pro dal$i funkéni
obdobi v¢. odmény to je 12.000 K&/rok za vSechny &leny.



Ad 6.

Pfitomno: 52,91 % hlast vSech viastnikt jednotek.

Pro pfijeti: 100,00 % hlasa v8ech viastnikd jednotek.
Proti pfijeti. 0,00 % hlasti vSech viastniki jednotek.
Zdrzeio se: 0,00 % hias( vSech viastnik(i jednotek.

Navrh byl pfijat.

USNESEN/: Shroméazdéni viastnikii zvolilo kontrolni komisi ve sloZeni Ing. Radek Bejda,
Ing. Martin Vanék, Michal Landhammer, vé. odmény 12.000 K¢/ rok za vSechny ¢leny, kdy
pro bylo 100 % hlast z pfitomnych viastniki jednotek, nikdo se nezdrZel, proti nebyl
nikdo z pritomnych spoluvlastnickych podilu.

Zprava o pinéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni navrhu planu oprav na rok 2026 a
dalsich let

Ing. Miroslava Fialova, podala pfitomnym zpravu o pinéni schvéleného planu Odrzby, oprav a
investic v minulém roce dle pfilohy, ktera byla soucasti pozvanky ke shromazdéni.

Shromazdéni vzalo na védomi zpravu o plnéni planu oprav, udriby a praci provadénych
k zajisténi provozu domu za rok 2024 a 2028.

Pozarni odvetrani

k ziskani platné revize je potieba upravit pozami odvétrani. Cenova nabidka na Upravu, po
které bude systém piné funkéni a bude vydana platna revize, je ve vysi 355 tis. K¢ pro oba
vchody (byly osloveny dvé firmy, druha cenovou nabidku nepodala). Jednéd se o upraveni
systému odvétrani tak, aby fungovalo po potfebnou dobu pfi pozaru vdomé a vyhovélo
predpistim a pravidelnym kontrolam. Uprava spoiva i v osazeni tladitek, ktera spusti odvétrani,
do kazdého podlazi. Statutarni organ je plné zodpovédny za provadéni kontrol, revizi a
odstranovani pfipadnych zavad na technickych zafizenich v domé.

Predsedajici  seznamila pfitomné s povinnostmi predsedy spoleCenstvi i povinnostmi
spoleCenstvi vici viastnikim tykajici se technickych zafizeni v budové veetné jeho trestné
pravni odpovédnosti. To vSe v souvislosti s nutnosti provést dpravu poZzarniho odvétrani do
souladu s platnymi pfedpisy tak, aby zafizeni bylo provozuschopné. Upozomila déle, Ze
preventivni poZarni prohlidka objektu poZaduje provést kontrolu provozuschopnosti pozarniho
odvétrani. Ta nelze provést bez dokumentace. Jedind dokumentace dostupné na objektu
zminuje vySe uvedeny postup napravy, aby nasledné bylo moZno zafizeni kontrolovat.
Odkazuje na zakon pozari ochrané dle § 5 zakona o poZarni ochrané (instalovana pozarné
bezpeénostni zafizeni musi byt udrZovana v provozuschopném stavu), a to v soucasné dobé
neni splnéno.

Shromazdéni vzalo na védomi zpravu ohledné upravy pozarniho odvétrani.

Servis vytahii

Ve spolupraci s kontrolni komisi byla jako nejvyhodnéjsi vyhodnocena nabidka na servis
vytah{ podana firmou Schindler, mésiéni platbu nabidli ve vySi 2.579 K& bez DPH. Posouzen
byl samoziejmé i obsah sluzeb zahmutych v pausalu. Pivodni smiouva s firmou TK Elevator
byla prodlouzena do 30. 11. 2025, aby shromazdéni mohlo rozhodnout o uzavieni nove servisni
smiouvy. Servisni firma TK Elevator nabidla pro dalSi obdobi cenu 2.966 K& bez DPH/mésic
s 20% slevou na nahradni dily, v pausalni platbé vSak neni obsazena odborna zkouska atd.
Pritomny zastupce pfipadneho nového dodavatele servisnich sluzeb Schindler pan P. Bartos
pfedstavil nabizené sluzby a zodpovédél dotazy pfitomnych.



Predsedajici navrhla odsouhlasit zménu servisni firmy na vytahy od 1. 12. 2025 na firmu
Schindler dle jejich nabidky.

Pfitomno: 52,91 % hlast vdech viastnik( jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlast vSech viastniki jednotek.
Proti pijeti: 0,00 % hlast vSech viastniki jednotek.
Zdrzelo se: 0,00 % hlasu vSech viastniki jednotek.

Navrh byl piijat.

USNESEN/: Shroméazdéni viastniki schvalilo firmu Schindler jako novou servisni firmu
na vytahy v domé, kdy pro bylo 100 % hlasu z pfitomnych vlastniki jednotek, nikdo se
nezdrzel, proti nebyl nikdo z pfitomnych spoluvlastnickych podilu

Nasledné byl projednan plan udrzby a oprav na rok 2026, popr. dalsi obdobi.

Byla vypracovana orientaCni cenové nabidka na rekonstrukci koéarkaren, ktera ¢ini max
30.000 Ké/mistnost (vyspraveni, vymalba a osazeni drzak( na kola). Umisténi drzaku na kola
bude provedeno ve spolupréaci s Ing. Urbanovou. V dobé praci bude uvolnén jiny prostor

v domé pro uloZeni kogarkl a kol v domé. Do budoucna by bylo vhodné najit dal$i prostor
vhodny pro odlozeni kol, kterych v domacnostech pfibyva a nejsou kam uloZit.

Ridici schiize nechala o navrhu hlasovat.

Pritomno. 52,91 % hlasu véech viastnikii jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlasu vSech viastnikii jednotek.
Proti pijeti: 0,00 % hlast vdech viastniku jednotek.
ZdrZelo se: 0,00 % hlasu vSech viastniku jednotek.

Navrh byl pfijat.

USNESEN/: Shromazdéni viastnikti schvélilo rekonstrukci obou koéarkéren v domé
v rozsahu vyspraveni, vymalba a osazeni drZaki na kola v cené max 30.000 K¢/ mistnost,
kdy pro bylo 100 % hlasi z pfitomnych vlastniki jednotek, nikdo se nezdrZel, proti nebyl
nikdo z pritomnych spoluviastnickych podili

Fasada - trva doporuceni provést bud opravu fasady (oCisténi tlakovou vodou, vyspraveni
prasklin zatmelenim a naneseni nové vrstvy omitkoviny) nebo pfipravit rekonstrukci zatepleni
véetné vymeény meziokennich vloZek, osazeni venkovnich Zaluzii na okna, dodatetného
zatepleni spodni stavby ze severni strany. Vyménu meziokennich vioZek objektu je doporuceno
délat pouze soucasné s vyménou oken. Pfi jejich demontazi vétSinou dochazi k deformaci
priléhajicich oken, ktera pak ztraci svoji funkénost. Spolu s vyménou oken a zateplenim by bylo
mozné osadit zaluzie. Pro pfipravu vymény oken a zatepleni objektu by bylo potfeba objednat
zpracovani projektu s polozkovym rozpottem véetné vycisleni moznych dotaci na takovou
upravu. Dle nézoru pfitomnych vlastnikii se vétsina piiklani spise k pfipravé revitalizace domu.
Spravce na pfisti shromazdéni pfipravi nabidku na vypracovani projektu pro revitalizaci objektu,
kterd by méla varianty vCetné odhadu nakladd, moznosti financovani véetné dotaci. Kromé
nabidky bude pfedioZen hruby odhad nakladl na rekonstrukci. Dle platnych stanov spoletenstvi
by méla byt pro schvaleni revitalizace vétSina vSech viastnikd, pro schvéleni Gvéru 75 % vsech
vlastnik(. Bez predpokiddaného souhlasu takového podtu vlastnikii by zpracovani projektu
nemélo vyznam.

Ridici schiize nechala o navrhu hlasovat.



Pritomno: 52,91 % hlasti véech viastnikii jednotek.

Pro prijeti: 100,00 % hlasii vsech viastnikii jednotek.
Proti pfijeti: 0,00 % hlast vSech viastnikd jednotek.
ZdrzZelo se: 0,00 % hiast vSech viastniki jednotex.

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvélilo pfipravu revitalizace objektu - pfedloZeni
cenové nabidky na projekt a hrubé nacenéni planovanych praci, kdy pro bylo 100 %
hlasui z pFitomnych viastnikil jednotek, nikdo se nezdrZel, proti nebyl nikdo z pfitomnych
spoluvlastnickych podilii

Rozvod plynu v domé

Dle CSN EN 1775 a TPG 70401 je planovan4 Zivotnost domovnich rozvodi plynu 50 let. Stav
a provedeni pateiniho rozvodu, stoupacich vedeni a plvodnich bytovych rozvodi odpovida
dobg instalace, bliici se obvyklé Zivotnosti. Na volné pfistupnych mistech rozvod nevykazuje
znamky zavazné degradace, nelze ale spolehlivé posoudit mista nepiistupna, zejména
prostupy ve zdech, mezi patry a podobné. Dle vyjadfeni revizniho technika by bylo potieba
uvazovat o celkové rekonstrukci plynovych rozvodu. Proto by bylo vhodné pfipravit projekt
(cena cca 80.000 K¢ die r. 2024), ktery je pro takovou rekonstrukci nutny.

Piitomno: 52,91 % hlasti viech viastniki jednotek.
Pro piijeti: 4,2 % hlasii viech viastnikii jednotek.
Proti prijeti: 83,92 % hiasii vSech viastniki jednotek.
Zdrzelo se: 11,89 % hlast v8ech viastniku jednotek.

Navrh nebyl pfijat.

Pripojka SV

Doporuceni pro pfipravu projektové dokumentace na novou pfipojku vody pro objekt trva,
pfedpokladana cena je cca 80 tis. K. PVK pfipojky pouze opravuje v misté zavady, nefesi
celkovy stav jiz cca 50 let staré pripojky. Tento stav se bude v budoucnosti zhorSovat.

Viastnici by radi obdrzeli vy¢isleni, kolik by obnova pfipojky stla a nasledné by se na zaklade
cenové nabidky na provedeni projektové dokumentace rozhodli ve hlasovani per rollam, zda se
dokumentace objedna.

Pritomno: 52,91 % hlasi v8ech viastniku jednotek.
Pro pfijeti: 96,23 % hlast v3ech vlastniku jednotek.
Proti piijeti: 0,00 % hlast vech viastniki jednotek.
Zdrzelo se: 3,77 % hlast vsech vlastnikii jednotek.

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvalilo zamér, aby spravce pFipravil hlasovéni per
rollam pro zadani projektové dokumentace vymény vodovodni pripojky dle vySe
uvedeného, kdy pro bylo 96,23 % hlast z pfitomnych vlastnika jednotek, 3,77 % se
zdrzelo, proti nebyl nikdo z pfitomnych spoluviastnickych podilti

Ad 7. Ruzné a zaver



Vlastnici pozadali o zajisténi odstranéni zelené z okapovych Zlabli. ~ SBD Praha 8 pozada MC
Praha 8, o vy¢i§téni a odstranéni naletové zelens, protoZe Zlaby nejsou ve viastnictvi SVJ.
Viastnici pozadali o opravu pochozich diazdic pfed vstupy (nékteré se pohybuiji), nejsou
vmajetku SVJ, proto SBD Praha 8 pozada MC Praha 8 (které viastnik HMP svéfil do spravy) o
opravu.

Dal$i dotazy nebyly. Ridici schiize podekovala pfitomnym za pozornost a ukonéila schzi
shromazdéni ve 20:15 hod.

Zapsala:

Za pfedsedu SBD Praha 8:



