ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastniki Spolecenstvi vlastnik( Kost'alkova 1105, Praha 8,
IC: 278 65 151, se sidlem Horfatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy, 182 00

datum konani: 23.10. 2025

misto: spolecny prostor v suterénu domu v sidle spoleSenstvi (susarna)
od: 18:00 hodin

do: 20:05 hodin

pfitomno dle prezencni listiny: 96,34 % vsech hlasi vlastnikd jednotek (pfi zahajeni)
60,03 % vsech hlasi /lastniku jednotek (pfi ukonéeni)
shroméazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahéjeni svolavatelem a volba pracovnich organt shromazdéni (pFedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2024, (iéetni zavérka, navrh na vyporadani

hospodarského vysledku za rok 2024

Navrh vyse zaloh na rok 2026

Volba statutarniho organu spolecenstvi a schvaleni jeho odmény

Volba kontrolniho orgénu spolecenstvi a schvaleni jeho odmény

Zprava o plnéni planu oprav, (drzby a schvéleni planu oprav na rok 2026 a dalsi léta

Diskuse a zavér

Nousw

Pribéh jednani a pfijeti usneseni:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organii shromaidéni
(predsedajiciho, s¢itatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahajila a pfitomné vlastniky pfivitala Mgr. Veronika Solis, advokatka povérena pfedsedou

spoleCenstvi vedenim shromazdéni, predstavila své kolegy, Ing. Iwu Sourkovou - mistopredsedkyni

pfedstavenstva SBD Praha 8 a vedouci ekonomického seku, Ing. Jana Polaka - mistopfedsedu

predstavenstva a vedouciho technického a provozniho Useku pana Jaroslava Vaiika, technika domu.

Do pracovnich organu shromazdéni byli navrzeni:

Pfedsedajici: Mgr. Veronika Solis

Séitatel: pan Jaroslav Vanék

Zapisovatel: Ing. lva Sourkova

Ovéfovatel zapisu: Ing. Jan Polak

O navrhu dala Mgr. Solis hlasovat ,en bloque".

Pritomno: 97,7 % hlast viech vlastniku jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi pritomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pritomnych vlastnik( jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlast pfitomnych viastnik jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich organt shromazdéni 100 % hlas pritomnych
viastniki jednotek ve sloZeni predsedajici Mgr. Veronika Solis, zapisovatel Ing. lva Sourkova, séitatel
pan Jaroslav Vanék a ovéfovatel zapisu Ing. Jan Polak, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

2. Zprava o hospodafeni Spoleéenstvi v roce 2024, Gcetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2024

Pfedsedajici piedala slovo Ing. Sourkové. Podkladové materialy Clenové Spolecenstvi obdrzeli spolu
s pozvankou na dnesni schiizi. Ing. Sourkova seznamila pritomné se zpravou o hospodareni Spolecenstvi
vroce 2024, zopakovala nejdilezitéj$i Udaje k 31.12.2024; zistatek na bankovnich tétech Spolecenstvi Cinil
2015 027 KE, stav diouhodobé zalohy na opravy (fondu oprav) &inil 2 020 043 K&.
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Dale seznamila shromazdéni stim, Ze k 31. 12. 2024 byla sestavena (getni zavérka s hospodarskym
vysledkem (ziskem) ve vysi 100 563,74 K&, ktery je tvoren jiz zdan&nymi uroky z bankovnich vkladu na Gétech
Spolecenstvi. Navrhla prevést hospodarsky vysledek za rok 2024 do diouhodobé zélohy na opravy a Udrzbu
spolecnych Casti domu (fondu oprav).

O tomto navrhu dala pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 59,73 % hlast vSech vlastnikii jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi pfitomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi pfitomnych viastniki jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlast pfitomnych viastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pFitomnych vlastnik jednotek zpravu o hospodareni
domu za rok 2024, Ucetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2024 — zisk ve vysi 100 563,74 K¢ a
prevod hospodafského vysledku ve vysi 100 563,74 K& do dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu
spolecnych éasti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrel.

Ing. Sourkova dale informovala pfitomné o hospodareni spoledenstvi v obdobi 1-9/2025. Zistatek na
bankovnich U¢tech Spolecenstvi k 22.10.2025 &ini 3 515 815 K&, stav dlouhodobé zalohy na opravy (fondu
oprav) k 30.9.2025 ¢inil 3 094 777 K&.

Shromazdéni vzalo informaci o hospodareni spolecenstvi v obdobi 1-9/2025 na védomi.
Predsedajici z divodu oéekdvanych naklad(i na opravy v domé navrhla presunout projednéni bodu ¢&. 3

jednani shromézdéni za bod €. 6, projednéni planu oprav na rok 2026 a dalsi léta. Clenové Spolecenstvi
neméli proti tomu namitky.

4. Volba statutérniho organu spoleéenstvi a schvaleni jeho odmény

Stavebni bytové druzstvo Praha 8 bylo do funkce predsedy Spolecenstvi zvoleno s Gginnosti od 22.11.2022.
Funkeni obdobi je tii roky. Na tomto shroméZdéni je tfeba opakovat volbu predsedy ¢i vyboru Spolecenstvi.
Predsedajici se dotazala pritomnych, zda ma nékdo zajem pracovat ve vyboru Spolecenstvi & jako jeho
predseda. Nikdo z pfitomnych neprojevil zajem. Dalsich navrhii na jinou osobu do funkce predsedy
spolecenstvi nebylo.

Predsedajici dala hlasovat o volbé Stavebniho bytového druzstva Praha 8 do funkce predsedy Spole¢enstvi
viastnikl Kostalkova 1105, Praha 8 s (¢innosti od 23.11.2025 a o jeho odméné ve vysi 121 K& na bytovou
jednotku mésicné.

Pfitomno: 59,73 % hlast v3ech viastniki jednotek.
Pro navrh: 98,87 % pritomnych

Proti navrhu: 0,00 % pfitomnych

ZdrZelo se: 1,13 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastnika zvolilo 98,87 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek Stavebni bytové druzstvo
Praha 8 predsedou Spoleéenstvi viastnikli Kostalkova 1105, Praha 8 s(cinnosti od 23.11.2025,
schvalilo jeho odménu ve vysi 121 K& na bytovou jednotku mésiéné. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani
se zdrzelo 1,13 % hlasii pfitomnych.

5. Volba kontrolniho organu spole¢enstvi a schvaleni jeho odmeény

Stavajici Clenové kontrolni komise (KK) Spolegenstvi (pani Obrova, pan Kozlik a pan Misko) byli do funkce
zvoleni s ucinnosti od 22.11.2022. Funkéni obdobi je tfi roky. Na tomto shroméazdéni je tfeba opakovat volbu
kontrolni komise Spolecenstvi. Predsedajici se dotazal pfitomnych, zda ma nékdo zéjem pracovat v kontrolni
komisi i jako revizor SpoleCenstvi, kratce vysvétiila prava a povinnosti kontrolni komise Spole¢enstvi. O
clenstvi v KK projevili zajem tito ¢lenové Spoledenstyi: pani Zuzana Obrova, pan Petr Kozlik, pan Tomas Misko
a pan Zdenék Kopiiva.




Po jejich kratkém predstaveni dala predsedajici hlasovat o jejich volbé o kazdém zvlast v abecednim pofadi
s tim, Ze zvolen bude ten, kdo obdrZi alespofi % hlasti pritomnych viastnikii a zarovefi prvni, druhy nebo tieti
nejvetsi pocet hlasi. (Ke zvoleni Elena kontrolni komise Spoleéenstvi je zapotfebi souhlasu tFi étvrtin hlasi
pritomnych viastniki dle stanov spoleéenstvi).

Pfedsedajici dala hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby sé pan Zdenék Kopriva stal ¢lenem
kontrolni komise Spolegenstvi vlastnikii Kostalkova 1105, Praha 8.

Pritomno: 60,03 % hlasii vSech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 83,53 % piitomnych

Proti navrhu: 0,00 % pfitomnych

Zdrzelo se; 16,47 % pfitomnych

Navrh byl prijat.

Predsedajici dala hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby se pan Petr Kozlik stal ¢lenem
kontrolni komise Spole¢enstvi viastnikli Kostalkova 1105, Praha 8.

Pfitomno: 60,03 % hlasi vSech vlastnikii jednotek.
Pro navrh: 59,94 % pfitomnych

Proti navrhu: 15,72 % piitomnych

Zdrzelo se: 24,34 % pfitomnych

Navrh nebyl prijat.

Predsedajici dala hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby se pan Tomaé Migko stal clenem
kontroini komise Spolecenstvi viastnikli Kostalkova 1105, Praha 8.

Pfitomno: 60,03 % hlas( vSech viastniku jednotek.
Pro navrh: 87,26 % pfitomnych

Proti navrhu: 0,00 % pitomnych

ZdrZelo se: 12,74 % pfitomnych

Navrh by prijat.

Predsedajici dala hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby se pani Zuzana Obrova stala élenkou
kontrolni komise Spolecenstvi viastniki Kostalkova 1105, Praha 8.

Pritomno: 60,03 % hlasu vSech viastnikii jednotek.
Pro navrh: 82,41 % pfitomnych

Proti navrhu: - 5,61 % pfitomnych

Zdrzelo se: 11,98 % piitomnych

Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd zvolilo pana Zderika Kopfivu, pana Tomase Miska a pani Zuzanu Obrovou ¢leny
kontrolni komise SpoleCenstvi vlastnikii Kostalkova 1105, Praha 8 s Géinnosti od 23.11.2025 s hlasy, jak
jsou uvedeny vyse v zapisu.

Predsedajici podékovala jménem pfedsedy Spoletenstvi panu Kozlikovi za jeho dlouholetou, obétavou praci
pro diim.

Predsedajici navrhla déle schvalit odménu &lenii kontrolni komise ve stavaijici vysi, to je 1 000 K& hrubého
mésicné pro kazdého Elena.

Pfitomno; 60,03 % hlasi vSech vlastniki jednotek.
Pro navrh; 86,90 % pfitomnych

Proti navrhu: 2,24 % pritomnych

ZdrZelo se: 10,86 % pfitomnych

Navrh byl prijat.




Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo 86,90 % hlasii piitomnych vlastniki jednotek odménu pro éleny
kontrolni komise Spolecenstvi viastnikii Kostalkova 1105, Praha 8 ve vy$i 1 000 KE hrubého mésiéné
pro kaZdého ¢lena. Proti hlasovalo 2,24 % hlasti pfitomnych vlastnikd, hlasovani se zdrzelo 10,86 %
hlast pfitomnych viastnik.

6. Zprava o pInéni planu oprav, udrby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dal$i léta

Ing. Polak podal pfitomnym zpravu o plnéni schvaleného planu (drzby, oprav a investic v obdobi od minulého
shromazdéni. Jednalo se zejména o tyto hlavni provedené prace:

Zfizeni druhé kocarkamy/kolary v mistnosti byvalé mandlovny - oprava vymalby v&. provedeni otéru-
vzdorného soklu, montéz drzaki kol na sténu, realizace fa Bazant, 34.490 K&,

Tomas Sobota, zamecnické prace - sjednoceni viozky, bezpecnostni kovani, nova viozka do ko¢arkarny,
7.352 K&,

Lukas Simon — montéz nové schranky a demontaz starych schranek, 112.154 K.

Jan Susienka - zacisténi povrchu omitky kolem schranek a nova malba, 11.626 K¢.

T-Mobil - pravidelny Gklid stfechy, vyplyvajici ze smiouvy o najmu nemovitosti, by! proveden na naklady firmy.
Dodavka a instalace sbérnic — 20.000 K&. Objednano u spoleénosti ISTA.

Na zakladé provedenych odbornych zkousek vytahu vsrpnu 2025 byly odstranény zavady uvedené
v protokolech, fa VMC, 13.528 Kg&.

Dodavka a instalace samoodvzdusiiovacich ventilii na radiatorech ve véech bytech v poslednim patfe a ru¢nich
odvzdusiiovacich ventili ve viech bytech v predposlednim patfe, fa Stola, 38.000 K&.

Clenové Spolegenstvi maji dlouhodoby problém s tim, Ze z jednoho bytu jsou krmeni holubi, fi obtéZuji svou
pritomnosti, Spinou a trusem. Mgr. Solis informovala, 7e takové chovani viastnika bytu je mozné Zalovat a pak
exekucné vymahat pokutu. Nabidla Spoleéenstvi své sluzby, informovala je o cené a po diskusi dala hlasovat
0 tom, zda Spolecenstvi souhlasi s tim, aby jej v této véci jako advokat zastupovala. Byt, ze kterého jsou holubi
krmeni, je nutné presné identifikovat. Prunim krokem bude pfedzalobni upominka, v pfipadé, Ze nebude
zjednana naprava, bude viastnik bytu Zalovan. Dala pro zajem shromazdéni hlasovat o tom, zda shromazdéni
povéfuje Mgr. Veroniku Solis, advokatku CAK 18588 pravnim jednanim k zamezeni krmeni holubt v domé a na
pozemku domu a povéfuje predsedu Spolegenstvi zpinomocnénim Magr. Solis.

Pritomno: 60,03 % hlast viech viastniki jednotek.
Pro navrh: 97,75 % pritomnych

Proti navrhu: 0,00 % pfitomnych

ZdrZelo se: 2,25 % piitomnych

Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromézdéni vlastniki schvalilo 97,75 % hlasii pritomnych vlastniki jednotek povéreni Mgr. Veroniky
Solis, advokatky, CAK 18588, pravnim zastupovanim SpoleGenstvi ve véci zakazu krmeni holubd
uZivatelem bytu vdomé. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrielo 2,25 % hlast pfitomnych
vlastniki.

Pan Kozlik vyjadfil nespokojenost s fesenim najezdovych ramp u homiho vstupu do domu, jsou pfili§ strmé.
Ing. Polak vysvétiil, Ze se jedna o provizomi, ale funkéni fedeni. Bezbariérovy pfistup do domu je z druhé strany
domu, dolni vstup.

Plan oprav na rok 2026 a dalsi léta:

Je piipraven systém otevirani dvefi, aby bylo mozné zpristupnit spoleéné prostory v domé - armatury, vedeni,
zafizeni. Jednalo by se o vyménu 18 ks viozek v cené do 35.000 K& a vyrobu Klic v cené 170 Ké/ks. Pogitalo
by se s pfedanim 3 ks kli¢l na byt, zbytek za uvedenou cenu.

Ing. Polak privital nabidku pana Kozlika na doporuéeni osvédéeného dodavatele.

Clenové Spolecenstvi projevili zéjem o zavedeni ¢ipového systému. Z toho divodu nebylo o tomto bodu
hlasovano, na dalsi shromazdéné predseda pfipravi navrh a cenovou nabidku na zavedeni Cipového systému.

Po konzultaci s krajskym feditelstvim Hasicského zachranného shoru hl. m. Prahy (HZS) zaclenit objekt do
kategorie Cinnosti podle § 4 odst. 3 pism. d) (s vysokym pozarnim nebezpecim - budova o 15 a vice podlazich
- strojovna vytahu a technické mistnosti se také povauji za podiai — nebo o vySce vetsi nez 45 m) zakona ¢.
133/1985 Sb. o pozami ochrané. To ma vazbu na zpracovani poZarni dokumentace — napf. Posouzeni
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pozarniho nebezpeti, Dokumentace zdolavani pozaru, Pozarni evakuacni plany (graficka a textova Cast),
Pozarni fad objektu aj., pficemz Posouzeni pozamiho nebezpeci a Dokumentace zdolavani poZaru je nutno
projednat s HZS. Cena za zpracovani dokumentace a jeji projednani s HZS bude do 80.000 K&.

Pfedsedajici dala o navrhu hlasovat.

Pritomno: 60,03 % hlasii véech viastnik( jednotek

Pro navrh: 100 % hlast piitomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi pritomnych viastnikii jednotek
ZdrzZelo se: 0 % hlasi pfitomnych viastnikii jednotek

Navrh byl pfijat.

Usheseni:
Shroméazdéni viastniki schvalilo 100 % hlasd pfitomnych vlastnikii jednotek zpracovani pozarni
dokumentace pro diim v cené do 80 000 K&. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Pro pfipravu rekonstrukce stoupaéek - voda, kanalizace, plyn je potfeba piipravit projektovou dokumentagi.
Cena za projekt je odhadnuta na 100.000 K&. -

Projektova dokumentace je platna 3 a2 5 let, rekonstrukei je tedy mozné odlozit, je nezbytna i pro vykaz vymeér
pro budouci vybérové fizeni na dodavatele.

Diskutovéna byla ¢etnost havarii na stoupatkach vody a plynovém vedeni.

Po diskusi dala pfedsedajici o navrhu hlasovat.

Pfitomno: 60,03 % hias viech viastnik(i jednotek

Pro navrh: 91,38 % hlasi pfitomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu: 8,62 % hlasi pfitomnych viastnikii jednotek
Zdrzelo se: 0,00 % hlasii pfitomnych viastnikii jednotek

Navrh byl prijat.
Usneseni:
Shromézdéni viastniki schvalilo 91,38 % hlast pritomnych vlastnikii jednotek zpracovani projektové

dokumentace pro pfipravu rekonstrukce stoupacek - voda, kanalizace, plyn v cené za projekt do
100.000 KE. Proti hlasovalo 8,62 % hlasti pfitomnych vlastniku jednotek, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Vyhledové se pocita se zafazenim do planu oprav téchto akci:
» Rekonstrukce stoupaéek (voda, kanalizace a plyn) — odhadované naklady véetné stavebnich praci
9.000.000 K& (CN Sirovatka).
* Vyména termoregulaénich ventilu, tlakova regulace a vyvazeni topného systému - odhadované
naklady 1.200.000 K&.

Po projednani planu oprav se shromazdéni vratilo k projednani navrhu vy$e zaloh na spravu domu a
pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2026.

3. Navrh vyse zaloh na rok 2026

Vzhledem k projednanému planu oprav na rok 2026 a na dalsi léta navrhia pani Obrova zvySeni pispévku do
dlouhodobé zalohy (fondu oprav) ze soucasnych 30 K¢ n 40 K& na m2 plochy bytu mésiéné. Po diskusi byl
z pléna podan protinavrh na zvyseni prispévku na 45 K& na m2 plochy bytu. Pokud je podan protinavrh, hlasuje
se nejdriv o ném, je-li prijat, o navrhu se jiz nehlasuie.

O protindvrhu dala predsedajici hlasovat.

Pfitomno: 60,03 % hiasii vech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 74,91 % pritomnych

Proti navrhu: 23,97 % pritomnych

ZdrZelo se: 1,12 % pfitomnych

Navrh byl prijat.

Usneseni:

ShroméZdéni vlastniki schvalilo 74,91 % hlasi pritomnych vlastniki jednotek zvySeni prispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu domu z 30 K& na 45 K& na m2 plochy bytu s platnosti od ledna
2026. Proti hlasovalo 23,97 % hlasi pitomnych vlastnikd, hlasovani se zdrZelo 1,12 % hlast pfitomnych
vlastnikd,




Pfilohou pozvanky byl navrh vyse zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2026.
Pro rok 2025 nebyly zalohy na sluzby celkové upravovany, vlastnikim byla doporuéena individualni uprava
podle vysledku jejich vyaétovani.

Vylétovani nakladi a zaloh na sluzby za rok 2024 skonéilo celkovym nedoplatkem ve vySi 315977 K¢.
Ve vylctovani byly rozdéleny vynosy z pronajmu v ¢astce 496 483 K¢. )

Porovnanim nakladi roku 2024 a soucasnych zéloh dochazime k potfebé zvyseni zéloh v nékterych polozkach.
Vzhledem k vysi vynos( z pronajmu navrhujeme zélohy navysit na Urover nakladd roku 2024. Ing. Sourkova
doplnila navrh o polozky schvalené v predchozich bodech programu jednéni dneSniho shromézdéni a navrhla
tuto Gpravu zaloh s platnosti od 1/2026:

Odmeéna funkcionari SVJ - KK 37 K¢ na byt mésicné
(schvalena byla odména 1 000 K¢ na ¢lena KK / més. hrubého)
Odména za vykon funkce statutarniho organu 121 K¢ na byt mésicné

Pojisténi na 26 000 K¢ rocné (

Vodné a stocné na 520 000 K¢ rocné

Teplavoda na 1000 000 K& roéré

Uklid spol. prostor na 175 000 K& roéné

Odména spravci snizeni z 284 K¢ na 260 K¢ na byt mésicné

0 tomto navrhu dala predsedajici hlasovat.

Pfitomno: 60,03 % hlast vSech viastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlash pritomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas pfitomnych vlastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Shromazdéni vlastnikl schvalilo 100 % hlasu piitomnych vlastnikd jednotek navrZenou tpravu zaloh na
spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2026 s platnosti od ledna 2026. Nikdo
nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Kontaktni osoba pro pfedpis a (ihrady zaloh: pani Véra Veinlichova, veinlichova@sbd8.cz
Pani Veinlichové, prosim, oznamte svoji emailovou adresu pro zasilani korespondence (pfedpisy, vyuctovani).

4. Diskuse a zaver
Diskutovana tyla tato témata:

cena za najezdovou rampu do domu v hornim vstupu

- pravo na informace o hospodareni domu maji nejen ¢lenové kontrolni komise spolecenstvi, ale i kazdy
¢len spoleGenstvi

- stiznost na hlasity zpév kdykoli béhem dne, ve vecernich hodinach i po 22. hodiné - bude v prvni fazi
feSeno vyzvou na nasténce domu

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuse.
Predsedajici schiize podékovala pfitomnym clenim Spole€enstvi za Ufast a Ze prispéli ke konstruktivnimu
pribéhu shromazdéni a kontrolni komisi za jeji praci.

Shromazdéni bylo ukonceno 20,05 hod.

Predsedajici Mgr. Veronika Solis: .............cccco NG / .....
Zapsala:

— /
Ing. Iva Sourkova Ing. Jan Polak
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