Spolecenstvi Pradova 2087 - 2093
zapsané v rejstiiku spolecenstvi viastnik(i jednotek, vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S
vlozce 7430, sidlo: Praha 8, PFadova 2090, PSC 182 00, IC: 276 52 467, zastoupené Stavebnim
bytovym druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen ,spoledenstvi®)

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastniki domu Pfadova €. p. 2087 - 2093, Praha 8.
datum konani: 2.10. 2025
misto: mistnost v pfizemi domu ¢.p. 2087, Pfadova
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 52,69 % véech hlasd viastniki jednotek (pfi zahajeni)
94,28 % vsech hlash vlastnikl jednotek (pfi ukon&eni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné
Podkladové materiély byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Program:

1. Zahdjeni a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajici, scitatel, zapisovatel,
ovéiovatel)

2. Zprava o hospodareni v roce 2024, ietni zavérka, vysledek hospodareni za rok 2024 a jeho
vyporadani
3. Navrh vyse zaloh na rok 2026

4. Zpréva o pinéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalsi léta
5. Diskuse a zavér

Priibéh jednani a pfijeti usneseni:

1. Zahajeni zasedéni svolavatelem a volba pracovnich organu shromazdéni (predsedaijiciho,
scitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahéjila a piitomné viastniky pfivitala Mgr. Veronika Solis, advokatka povéfena predstavenstvem

SBD Praha 8 fizenim shromazdéni a predstavila pitomné zaméstnance Stavebniho bytového druzstva

Praha 8: Ing. Jana Polaka - mistopfedsedu predstavenstva a vedouciho technického useku, pana

Jaroslava Varika, technika domu a za ekonomicky isek SBD Praha 8 pani Janu Jichovou, Ucetni a pana

Vinare, projektanta. Proti pfitomnym nebylo namitek.

Do pracovnich organu shromazdéni byli navrzeni:

Pfedsedajici: Mgr. Veronika Solis MBA

Scitatelé: Ing. Jan Polak

Zapisovatel: Mgr. Veronika Solis MBA

Ovéfovatel zapisu: Jaroslav Vanék

O navrhu dala Mgr. Solis hlasovat ,en blogue".

Pfitomno: 52,69 % hlasti vSech vlastnikii jednotek
Pro navrh: 100 % hlasd pritomnych vlastnik{i jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo obsazeni pracovnich organu shromazdéni ve sloZeni en bloque
zapisovatel a predsedajici Mgr. Veronika Solis MBA, séitatel hlasu Ing. Jan Polak, ovéfovatel
zapisu Jaroslav Vanék, 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani se nikdo nezdrzel.




2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2024, utetni zavérka, vysledek hospodafeni za rok
2024 a jeho vyporadani

Predsedajici pfedala slovo saméstnankyni SBD8 a viastnici jednotky v domé pani Jané Jichove, aby
seznamila pfitomné se stavem hospodafeni spolecensti. Podkladové materialy &lenové Spoletenstyi
obdrzeli spolu s pozvéankou na dnesni schuzi.

Pani Jichova seznamila pfitomné se zpravou o hospodareni Spolecenstvi v roce 2024 a dale s tim, ze
k 31. 12. 2024 byla sestavena ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vy3i 242 445,71
Ké, ktery je tvofen jiz zdanénymi Uroky z bankovnich vkladti na G&tech Spoleenstvi. Navrhla schvalit
(éetni zavérku za rok 2024 a vyporadat hospodaisky vysledek za rok 2024 - prevést jej do dlouhodobé
zalohy na opravy a Udrzbu spoleénych tasti domu (fondu oprav).

Predsedajici dala o tomto navrhu hlasovat

Pritomno: 52,69 % hlasti véech viastnikd jednotek

Pro navrh: 100 % hlasti piitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasti pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasti piitomnych viastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych viastniku jednotek zpravu o hospodareni
domu za rok 2024, tcetni zavérku a hospodafsky vysledek roku 2024 - zisk ve vySi 242 445,71 K¢
a jeho vyporadani - pievod do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spoleénych &asti domu
(fondu oprav), profi nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Pani Jichova doplnila informace 0 hospodafeni domu v roce 2025, Ztstatek finanénich prostfedkil na
bankovnich ttech Spolegenstvi k 30. 10. 2025je 7 775 138 KE. Stav dlouhodobé zalohy na opravy domu
(fondu oprav) k 31. 10. 2025 ¢ini 7 089 729 KC.

Shroméazdéni vzalo informaci o hospodafeni o hospodafeni domu v roce 2025 na védomi.

3. Navrh vyse zaloh na rok 2026
VyGgtovani nakladd a zaloh na sluzby za rok 2024 skoncilo celkovym preplatkem ve vysi 1 135 303 KE.

Ve vyctovani byly rozdéleny vynosy z prongjmu v astce 40 950 K¢&. Posledni Gprava zaloh na sluzby
spojené s bydlenim probéhla s platnosti od 1/2025. Zaloha na teplo byla snizena 0 300 000 K¢ a zéloha
na teplou vodu o 200 000 KE. Snizeni zaloh se projevi ve vylgtovani za rok 2025. Zalohy na sluzby
spojené s bydlenim za rok 2026 dosahnou Gastky 3 382 000 K. Naklady roku 2024 ¢inily 2 800 000 KC.
Pro rok 2026 Ize tedy potitat s dostatecnou rezervou. 7a spravce SBD Praha 8 navrhla pani Jichova
zalohy na sluzby pro rok 2026 neupravovat, ponechat je v soucasné vysi.

Vlastnici maji moznost si o tpravu zéloh podle svého rocniho vylictovani pozadat individualné.
Kontakt — pani Véra Veinlichova, email: veinlichova@sbd8.cz. Pani Veinlichove, prosim, oznamte svoji
emailovou adresu pro zasilani korespondence (pFedpisy, vy(ctovani).

Predsedajici dala o tomto navrhu hlasovat.

Pfitomno: 52,69 % hlasti véech viastnikii jednotek

Pro navrh: 96,65 % hlasti pfitomnych vlastnikl jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasti pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 3,35 % hlasti pfitomnych viastnikii jednotek

Navrh byl piijat.
Usneseni:
Shromazdéni viastniku schvalilo 96,65 % hlasti pfitomnych viastnikii jednotek navrh vyse zaloh
na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2026, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani se zdrzelo 3,35 % hlas piitomnych viastnikd.
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4. Zprava o plnéni planu oprav, tdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalSi léta
Ing. Polak informoval pfitomné o hlavnich pracich provedenych od minulého shromazdéni.

Bylo dokonceno vybérové fizeni na nového dodavatele vymény bytovych vodomér( a indikatorli na topeni
v¢. dodavky a instalace sbérnic pro mésiéni odecty a rocni vyuctovani sluzeb. Nejlepsi nabidku predloZila
spoleénost Techem v celkové cené 350.000 K&, coz ¢ini usporu 100.000 K¢ oproti schvalenému limitu.
Instalaci — vyménu pfedpokladéame do konce roku 2025, pfipadné ihned za¢atkem roku 2026.

SBD8 uzavrelo ve funkci piedsedy spoleCenstvi novou smlouvu se spolecnosti PRE a.s. na dodavku el.
energie do spoleCnych ¢asti domu s fixni zvyhodnénou cenou energie. Nova smlouva pfinese domu
usporu 18.000 K¢.

SBD8 uzavrelo ve funkci pfedsedy spolecenstvi novou smlouvu se spoleénosti Prazska plynarenska a.s.
na dodavku plynu pro domovni plynovou kotelnu s fixni zvyhodnénou cenou 1.015 K&/MWh. Stavajici
cena, plana do 31.12.2025, byla 1.425 KE/MWh. Zména ceny piinese usporu od 1.1.2026 ve vysi cca 30
% z ceny tepla a teplé vody.

Byla vyhotovena projektovava dokumentace na modernizaci plynové kotelny véetné osazeni tepelného
¢erpadla a na vyregulovani otopné soustavy tak, aby byla plné funkéni. Zpracovalo Ardeo s.r.o. v cené
265.837 K¢.

Uzivatelé pfedzahradek byli pisemné informovani o nutnosti regulace popinavé zelené, u které hrozi
obristani fasady, vzrostié zelené do maximalini vyée 2,3 m a zakazu vysadby zeleng, u které hrozi
pferlistani nad 2,3 m.

Vyvéseni napiné prace uklidu bylo provedeno na nasténky v jednotlivych vchodech spoleéenstvi.
Firma Jan SuSienka opravila fasadu poskozenou graffiti za cenu 42.692 K¢, z toho 37.692 K¢ uhradila
pojistovna.

Misto zazdivani oken, pro zachovani moznosti vétrani, nainstalovala firma Zamecnické prace Jahoda
mfiZe do koCarkaren v celkové cené 58.206 K¢.

Firma Elektro Vesely odstranila zavady na elektroinstalaci spole¢nych prostor po pravidelné revizi vr.
2025 v celkovych nakladech 79.620 K&.

Pro objekt byla vypracovana analyza rizik za 10.000 K¢.

Dle prohlaseni vlastnika jsou okna soucasti jednotlivych bytd. Jejich vyména je tedy v kompetenci
jednotlivych vlastnik, a to po pfedchozim schvaleni technickych parametril piedsedou SVJ (stejné jako
u jinych vétsich oprav v byté).

Shromazdéni vzalo informace na védomi. Nebylo pfipominek ¢i navrhil.

Po pfichodu dal$iho viastnika je pfitomno 54,28% spoluvlastnickych podild.

Plan oprav na rok 2026

Modernizace plynové kotelny s osazenim tepelnych ¢erpadel.
Ing. Polék hned na Gvod informoval o vypracované projektové dokumentaci na modernizaci plynové
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firmy Ardeo s.r.o., pana Vinafe, ktery podal pfitomnym vlastnikim informace o provozu a fungovani
navrzené hybridni plynové kotelny s tepelnym ¢erpadiem a zodpovédél vSechny dotazy pfitomnych.

Shromazadéni vzalo informace na védomi. Nebylo pfipominek i névrhii na zménu navrzeného
technického fedeni.




Nasledné Ing. Polak doplnil, Ze v ramci vybérového fizeni byly otevfeny obalky s jednotlivymi nabidkami
a nyni probiha ve spolupraci s pracovni skupinou vyhodnoceni nejlepsi nabidky. Ceny od Ctyf
evidovanych dodavateld se pohybuji od 3.755.109 K& do 5.748.222 K¢. Nasledovala diskuse, jaky
stanovit maximalni cenovy limit pro schvaleni realizace.

Predsedajici navrhla po diskusi dat hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s realizaci modernizace a
rekonstrukce kotelny v domé véetné regulace topné soustavy v maximaini ¢astce 5.750.000 K¢ v¢. DPH
na zakladé vyhodnoceni vybérového fizeni ke kterému povéfuje predsedu spoleCenstvi ve spolupraci
s pracovni skupinou dle projektové dokumentace vypracované firmou Ardeo s.r.o.

Nasledné dala piedsedajici o tomto bodé hlasovat.

Pritomno: 54,28 % hlas(i véech vlastniki jednotek

Pro navrh: 96,75 % hlas( pritomnych viastnik jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pritomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 3,25 % hlasti pfitomnych vlastnik( jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikli schvalilo realizaci modernizace a rekonstrukce kotelny v domé véetné
regulace topné soustavy v maximalni ¢astce 5.750.000 K& vé. DPH na zakladé vyhodnoceni
vybérového fizeni ke kterému povéfuje pfedsedu spoleenstvi ve spolupraci s pracovni skupinou
dle projektové dokumentace vypracované firmou Ardeo s.r.o0. 96,75 % hlasi piitomnych viastniki,
Proti navrhu hlasovalo 0 % hlasu pfitomnych vlastnikii, zdrzelo se 3,25 % hlasu pritomnych
vlastnikd. Pfitomno bylo 54, 28 % spoluvlastnickych podill jednotek.

Ziizeni nasténnych drzakl na kola v kocarkarnach/kolarnach, véetné provedeni otéruvzdorného
soklu.

MontaZ drzakd kol v odhadovaném mnoZstvi 10 kusi na jednu mistnost. Celkové pfedpokiadané naklady
&ini 20.000 K& na mistnost, a to véetné ochrannych natérl. Pitomni se dohodli, ze pfed realizaci bude
provedeno vyklizeni pfebytecnych véci — bude zaslana vyzva k vyklizeni prostor a zarovef vyvésena na
nasténce. Realizace bude probihat ve v8ech sedmi uréenych mistnostech, j. v kazdém vchodé. Po
diskusi dala o navrhu hlasovat pfedsedajici.

Pfitomno: 54,28 % hlas(i vSech vlastniki jednotek

Pro navrh: 95,43 % hlasti pfitomnych vlastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pritomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 4,57 % hlasl pritomnych vlastnik( jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki  schvalilo zfizeni nasténnych drzaki na kola ve vSech
kocarkarnach/kolarnach, véetné provedeni otéruvzdorného soklu. Montaz drzaka kol
v odhadovaném mnozstvi 10 kust na jednu mistnost. Celkové pfedpokladané naklady &ini 20.000
K& na mistnost, a to véetné ochrannych natéri s tim, Ze pred realizaci bude provedeno vyklizeni
prebyteénych véci — bude zaslana vyzva k vyklizeni prostor a zaroveri vyvéSena na nasténce.
Z piitomnych 54,28 % hlast pfitomnych vlastnikd, pro hlasovalo 95,43 % piitomnych, zdrzelo se
4,57 % z pritomnych nikdo nehlasoval proti, navrh byl schvalen.

5. Diskuse a zavér
Hlasovéani o zbudovani do¢asného umisténi kol do spole¢enské mistnosti vchod 2093

Ve vchodé 2093 je vétsi pocet cyklistli. Nachazi se zde jedna spoleénd, aviak nevyuZivana spolecenska
mistnost. Obyvatelé projevili zajem o doCasném zfizeni dalsi kolarny. V8ichni vlastnici ve vchodé s
navrhem souhlasi, proto jeden z vlastnik(i pozadal o jeho schvéleni s tim, Ze by se s touto mistnosti




postupovalo obdobngé. Bylo tedy navrzeno, aby tato mistnost byla vybavena drzaky na kola, véetné
ochrannych natérd, a to ve stejnych nakladech, tj. 20.000 K&. Pfedsedajici dala o navrhu hlasovat.

Pritomno: 54,28 % hlast véech viastnikii jednotek

Pro navrh: 88,91 % hlasi pritomnych vlastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 11,09 % hlast pFitomnych viastnik{ jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromézdéni vlastniki odsouhlasilo docasné zfizeni dal$i kolarny ve vchodé 2093 se zfizenim
nasténnych draki na kola a provedenim ochrannych natérii v nakiadech do 20.000 K&. Pro bylo
54,28 % hlas pfitomnych vlastniki. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzelo 11,09 %
spoluvlastnickych podili. Navrh byl pfijat.

BIOPOPELNICE
Navrh na instalaci popelnice na bio odpad. Po diskusi pro nezajem odloZeno na dalsi shromazdéni.
Shromazdéni vzalo na védomi.

STAV STRECHY

Provéfi se dikladné stav stfechy domu véetné vyklovanych dér ptakd a na pfistim shromazdéni bude
podana zpréva o technickém stavu s pfipadnym navrhem feSeni na prodlouZeni Zivotnosti.

Shromazdéni vzalo na védomi.

K dotazu viastnika bylo sdéleno, Ze vchod domu ¢. 2092 nefunguje vstup vnitinich dvefi, zmaékne se
Klika, vyskoli zamykani spodni ¢ast a dvefe zlstanou oteviené, i pfes opravy nefunguje. Pan Vanék
zajisti vyvéSeni upozorméni vlastnikim.

Vchod 2092 - Jeden zvlastnikd upozomil, Ze u wnitinich dvefi nefunguje spravné uzamykaci
mechanismus. Pfi dlouhém stisknuti kliky vysko¢i spodni ¢ast zamku a dvefe zistavaji otevieng, a to i
pfes dosavadni opravy. Pan Vanék zajisti vyvé$eni upozornéni pro viastniky.

Shromazdéni vzalo na védomi.

Predsedajici schiize podékovala po diskusi (elektro, jak v situaci, kdyZ vypadne proud - ¢ipy, instalace
klimatizacni jednotky na lodZii domu a jeji podminky) pitomnym ¢lendm Spoledenstvi za to, Ze prispéli
ke konstruktivnimu priibéhu shroméazdéni, jmenovité pozvanym hostiim a ukongila shromazdéni v 19:45.

Zapsala a piedsedala: Oveéiil: o
Q- /,%/
s vem'n'fk%!;gmm o




