ZAPIS
z Elenské schize Bytového druzstva Poznariska — Odra, Praha 8, IC: 247 00 029, se sidlem Poznaiska
430/43, Bohnice, 181 00 Praha 8, S 19370 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Druzstvo’)
které svolalo pfedstavenstvo - Ing. Petr Skoutajan, pfedseda predstavenstva Druzstva a
Ing. Slavomil Kriegerbeck, mistopfedseda predstavenstva Druzstva

datum konani: 30. 9. 2025
misto: KD Krakov, TéSinska 600, 181 00 Praha 8 Bohnice,
divadelni sal, pfizemi

od: 18:00 hod.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organl shromazdéni (pfedsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Druzstva za rok 2024, ucetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2024

3. Hlasovani o tom, jak ma druzstvo hlasovat ohledné volby predsedy Spoleéenstvi viastniki

Poznanska - Odra

4, Hlasovéni o tom, jak ma druzstvo hlasovat ohledné umisténi klimatizacnich jednotek v
domeé

5. Hlasovani o tom, jak ma druzstvo hlasovat ohledné umisténi fotovoltaiky v domé

6. Navrh vySe zaloh na rok 2026

T. Zprava o pInéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dal$i léta

8. Diskuse a zavér

pfitomno dle prezenéni listiny: 44 ze v3ech 86 ¢lenl Bytového druzstva (dale Druzstva)

Clenska schiize Druzstva byla po celou dobu usnasenischopna.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Prabéh jednéni a pfijeti usneseni:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organu Druistva (pfedsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednéni ¢lenské schize zahajil pan Miroslav Svarc, predseda predstavenstva Stavebniho bytového
druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (déle jen ,SBD8" nebo ,SBD Praha 8'), z pokynu predstavenstva
Druzstva povéfeny fizenim Clenské schlize Druzstva, a piivital pfitomné ¢leny Druzstva na ¢lenské
schiizi. Pan Svarc konstatoval, ze po zjisténi osob podepsanych na prezenéni listing, je na schizi
pfitomno, resp. zastoupeno 44 z 86 ¢lend Druzstva a ¢lenska schlize je usnasenischopna. Predstavil
dale kolegy - pani Mgr. Veroniku Solis, advokatku SBDS8, Ing. Ivu Sourkovou — mistopfedsedkyni
pfedstavenstva SBD8 a vedouci ekonomického seku, Veroniku Svarcovou, referenta objektu. K dotazu
pfedsedajiciho, zda Clenska schiize ma namitky k pfitomnosti ¢lenii Spolecenstvi viastnikd, neélen(
Bytového druzstva Poznariska —~ Odra, Praha 8, nikdo z pfitomnych namitky nevznesl. Vzhledem k tomu,
Ze zfad pfitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani navrhy na doplnéni programu, pfistoupil pan



Miroslav Svarc (dale jen ,piedsedaijici schize*) k projednavani jednotlivych bodi programu. Predsedajici
¢lenské schiize navrhl do pracovnich funkci schlize systémem ,en bloque” nasleduijici kandidaty:

pfedsedajici: Miroslav Svarc
sCitatel: Ing. Miroslava Fialové, Veronika Svarcova
zapisovatel: Mgr. Veronika Solis
ovefovatel zapisu: Ing. Iva Sourkova
Pfitomno: 44 ze véech 86 ¢lenl Druzstva
Pro prijeti: 44 ¢lend
roti pfijeti: 0 &lenli
Zdrzelo se: 0 ¢lend

Clenska schtize druzstva schvalila obsazeni pracovnich organi zasedani ve slozeni predsedajici
Miroslav Svarc, zapisovatel Mgr. Veronika Solis, scitatel Ing. Miroslava Fialova, Veronika
Svarcova, ovéfovatel zapisu Ing. Iva Sourkové, 44 hlasi vech, to je 100 % piitomnych hlas,
nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 2. Zprava hospodafeni Druistva za rok 2024, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2024

Predsedajici schiize pfedal slovo Ing. Ive Sourkové. Zpravu o hospodafeni DruZstva v roce 2024 obdrzeli
¢lenové druzstva spolu s pozvankou.

Ing. Sourkova informovala ¢leny Druzstva o tom, Ze k 31. 12. 2024 byla sestavena Ucetni zavérka za rok
2024 s hospodarskym vysledkem — ziskem ve vy$i 19 784,56 K. Navrhla schvalit (cetni zavérku a
hospodarsky vysledek za rok 2024, vypofadat hospodaisky vysledek postupem podie stanov Druzstva,
10 % ze zisku 1 979 K& prevést do nedélitelného fondu Druzstva a zbyvajici ¢ast 17 805,56 KC prevest
do fondu oprav.

Presedajici dal o tomto n&vrhu hlasovat.

Pfitomno: 44 ze véech 86 ¢lenl Druzstva
Pro prijeti: 44 ¢&lend

Profi pfijeti: 0 ¢lend

Zdrzeli se: 0 ¢lenG

Usneseni:

Clenska schiize schvaluje GCetni zavérku a hospodafsky vysledek Druzstva za rok 2024,
vyporadani hospodarského vysledku postupem podle stanov Druzstva, 10 % ze zisku 1979 K
prevést do nedélitelného fondu Druzstva a zbyvajici ¢ast 17 805,56 K¢ prevést do fondu oprav.
Pro hlasovalo 44 &lent ze 86 ¢lenii Druzstva, nikdo nehlasoval proti, nikdo se hlasovani nezdrzel.

Pro Spoleéenstvi vlastnikii Poznaiiska - Odra,

Predsedajici pfedal slovo Ing. Sourkové, ta konstatovala, ze podkladové materidly ¢lenové Druzstva
obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi. Uvedla nejdileZitéjsi udaje obsazené v prediozené zprave
o hospodaieni Spole¢enstvi v roce 2024.

Ing. Iva Sourkova seznamila pfitomné stim, Ze k31. 12. 2024 byla sestavena ucetni zaverka
Spolecenstvi vlastnikii Poznariska — Odra, Praha 8 s hospodafskym vysledkem (ziskem) ve vysi
335.037,05 K&, ktery je tvofen jiz zdanénymi Uroky z bankovnich vkladd na Uétech Spolecenstvi. Navrhia
prevést hospodarsky vysledek za rok 2024 do dlouhodobé zélohy na opravy a Udrzbu spoleCnych &asti
domu (fondu oprav).



Pfesedajici dal o tomto navrhu hlasovat.

Pfitomno: 44 ze vsech 86 ¢lent Druzstva
Pro prijeti: 44 &len(

Proti pfijeti: 0 ¢lend

Zdrzeli se: 0 ¢lenl

Clenska schiize druzstva jednomysiné doporucila schvalit Uéetni zavérku Spoleéenstvi vlastnikil
Poznaiiska - Odra, Praha 8 za rok 2024.

Ad3. Hlasovani o volbé statutarniho organu Spole&enstvi vlastnikil Poznariska - Odra, Praha 8
a schvaleni jeho odmény

Predsedajici dal hlasovat o tom, zda shromazdéni voli do funkce piedsedy spolecenstvi po vyprseni
jeho funkéniho obdobi tj. od 11. 12. 2025 Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550,a schvalil
odménu ve vysi 121 K¢ na jednotku mésiéné.

Pfitomno:; 44 ze vSech 86 dlend Druzstva
Pro pfijeti: 44 ¢lend

Proti pfijeti. 0 ¢lend

Zdrzeli se: 0 ¢lenl

Navrh byl pijat.

Usneseni:

Clenska schiize Drugstva schvalila z pfitomnych 44 ¢len( z 86 ¢leni Druzstva to je 100 %
pfitomnych zvolilo do funkce pfedsedy spolecenstvi po vyprseni jeho funkéniho obdobi Stavebni
bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550 a schvalilo jeho odménu ve stavajici vysi, proti nehlasoval
nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Predsedajici s dovolenim clenské schize Druzstva pFehodil program na bod technicky, tedy aby
byl pfedstaven projekt zatepleni a revitalizace domu.

Clenska schiize Druzstva neméla namitek. .

Predsedajici predal slovo panu P. Urbanovi (JAKNADOTACE s.r.0), aby pfedstavil svou prezentaci
tykajici se projektu zatepleni a revitalizace bytového domu Poznafiska 428-430 Praha 8. Predstavil 3
navrhy revitalizace domu véetné pfedbézné pipravy financovani akce pomoci prostredki z dlouhodobé
zalohy, vySe avéru a s tim souvisejici Upravy vyde piispévk( jednotlivych viastniki do fondu domu.
Varianta A pfedstavuje komplexni feSeni obalky budovy (fasada, stfecha) véetné vymény oken, osazeni
zaluzii a zaskleni rekonstruovanych lodzii v cené 83.450.000 K&. Mozna vyse poskytnuté dotace ¢ini
celkem 23 mil. K¢. Tato varianta vyhovi i pozadavku na snizeni energetické naroénosti pro zaclenéni
VPENB do tfidy C (splnéni legislativnich pozadavku po r.2030), tspora energie na vytapéni je
kalkulovana ve vysi 38%

Varianta B predstavuje pouze rekonstrukci zatepleni fasady, lodzii a stfechy bez vymény oken, osazeni
stinici techniky a zaskleni lodZii v cené 58.291.900 K&. Mozna vyse poskytnuté dotace &ini celkem 8,5
mil. K¢. Tato varianta nevyhovi pozadavku na snizeni energetické naro¢nosti, uspora energie na vytapéni
je kalkulovana pouze ve vysi 16%

Varianta C je navrzena ve stejném rozsahu revitalizace obalky budovy (fasada, stfecha) véetné vymény
oken, avSak bez osazeni Zaluzii a zaskleni lodzii. Kvalifikovany odhad ceny této varianty je 50.850.000
KE. MozZna vyse poskytnuté dotace ¢ini celkem 22,8 mil. K& Tato varianta vyhovi poZadavku na snizeni
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energetické narocnosti pro zaclenéni v PENB do tfidy C, Uspora energie na vytapéni je kalkulovana ve
vy3i 38%.

U vsech variant bylo pfipraveno finan¢ni vyhodnoceni — porovnani kvalifikovaného odhadu nakladd
véetné zapracovani odhadnutych nakladi na vyménu rozvodi vody ve vysi 2,3 mil K¢, vySe dotace u
jednotl. variant, vyse finanénich prostredkd domu a dofinancovani bankovnim Gvérem (CSOB-splatnost
25 let, aktuaini irok 4,1 %). Do kalkulace byly zahrnuty i naklady na vyménu rozvodi vody v domé, pokud
by byla schvalena (informace v bodu 7). Dle aktuélnich dat by znamenalo pro zaji$téni potfebnych financi
zvysit vybér penéznich prostfedk( do fondu dlouhodobé zalohy ze stavajicich 25,70 K&/m2 dle varianty:
A) na 53 K&/m2 B) na 53 K&/m2 C) na 43 K&/m2

P. Urban z vySe uvedenych dat doporudil vylougit variantu B, ktera pfi pfedpokladanych nakladech
pfinese malé dotace, nepfinese potfebneé tspory a snizeni energ. narocnosti.

Predsedajici dal hlasovat o tom, zda Elenska schiize DruZstva souhlasi s ndvrhem na shromazdéni
vlastniki SVJ, Ze by se projekt zatepleni a revitalizace bytového domu Poznariskg 428-430 Praha 8
dokoncil ve varianté A v piném rozsahu, s tim, ze nasledovat bude ukol pro SBD8 vyhlasit vybérové fizeni
na dodavatele a banku, ktera by poskytla Gvér — a to vzdy ve dvou variantach:

. A - plny rozsah,

o C - rozsah snizeny o stinici techniku a zaskleni.

Pokud by se vlastnici v budoucnu rozhodli pro variantu C, bude umoznéno t&m, kdo si to budou pfat, aby
si v ramci hromadné akce dokoupili Zaluzie a zaskleni lodZie za vlastni prostfedky.

Pfitomno: 44 ze véech 86 ¢lenu druzstva
Proti: 0 ¢lend

Zdrzelo se: 5 ¢lend

Pro: 41 ¢lend

Usneseni: Clenska schiize Druzstva odsouhlasila a povéfila statutarni organ druZstva, aby na
shromazdéni vlastniki Spolecenstvi viastnikli Poznanska - Odra, Praha 8 hlasoval pro navrh ve
varianté A v piném rozsahu, s tim, Ze nasledovat bude kol pro SBD8 vyhlasit vybérové fizeni na
dodavatele a banku, ktera by poskytla uvér - a to vzdy ve dvou variantach A - piny rozsah a C -
rozsah sniZeny o stinici techniku a zaskleni s tim, Ze pokud by se vlastnici v budoucnu rozhodli
pro variantu C, bude umoznéno tém, kdo si to budou pfat, aby si v ramci hromadné akce dokoupili
Zaluzie a zaskleni lodzie za vlastni prostredky, dale souhlasi shromazdéni s tim, aby spoleéenstvi
prostrednictvim statutarniho organu pozadalo o stavebni povoleni a také pozadalo o dotaci A.
Proti navrhu hlasovalo 0,88% z pfitomnych spoluvlastnickych podild, pro 92,83%, zdrzelo se
6,29% z celkové pritomnych 79,12% ze v§ech vlastnikd“, nikdo nebyl proti, pro bylo 39 a zdrzelo
se 5 ¢lenu z pfitomnych 44 ¢lenii Druzstva.

Ad 4. Hlasovani o schvaleni umisténi klimatizaénich jednotek v domé

Predsedajici informoval o Zadosti vlastnika na schvaleni umisténi klimatizacnich jednotek v dome.
Klimatizaéni jednotky doporucuje po zkuSenostech na jinych domech osazovat pouze na lodzie, odbornou
firmou za stanovenych podminek a po predlozeni fadné dokumentace. Ing. Fialova seznamila pfitomné
s podminkami umisténi klimatizacnich jednotek, které jsou aktuéiné platné.

Po diskuzi dal hlasovat o navrhu instalovat klimatiza¢ni jednotky na plast domu - lodzie .

Pfitomno: 44 ze vSech 86 ¢len(l druzstva
Proti: 3 ¢leni

Zdrzelo se: 4 ¢lend

Pro: 37 ¢lenl



Névrh byl piijat.

Usneseni:

Clenska schize Druzstva schvalila umisténi klimatizaénich jednotek v domé na lodziich,
z piitomnych 44 clenu (z 86) pro hlasovalo 37, proti 3 ¢lenové, zdrZelo se 4 pfitomnych.

Ad 5. Hlasovani o umisténi fotovoltaiky v domé

Pfedsedajici informoval o zadosti €lend druzstva o schvaleni umisténi fotovoltaiky v domé. Po diskuzi dal
hlasovat o navrhu, zda ¢lenska schiize druzstva souhlasi s umisténim fotovoltaiky na domeé.

Pfitomno: 44 ze viech 86 clenl druzstva
Proti: 39 ¢lenu

Zdrzelo se: 4 glend

Pro: 1 ¢lenl

Navrh nebyl piijat.

Usneseni:

Clenska schiize Druzstva neschvalila umisténi fotovoltaiky v domé, z pfitomnych 44 ¢lenli (z 86)
pro hlasoval 1, proti 28 ¢lentl, zdrZeli se 4 z pfitomnych,

Ad 6. Navrh vyse zaloh na rok 2026

Navrh upravy zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim by pfilohou k pozvance.
Ing. Sourkova informovala pfitomné viastniky o tom, Ze na rok 2025 nebyly zalohy hromadné upravovany,
vlastnici méli moznost individualni dpravy.

VyUctovani nakladi a zaloh na sluzby za rok 2024 skoncilo celkovym nedoplatkem ve vysi 90 093 K&.
Ve vyactovani byly rozdéleny vynosy z pronajmu v ¢astce 53 279 K¢&. Porovnanim nakladl roku 2024 se
zohlednénim vyvoje cen a soucasnych zaloh (vpodkladu) dochazime k potfebé navySeni zaloh
v nékterych polozkach. K pfedanému navrhu Ing. Sourkova doplnila projednané navygeni pfispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu domu ze stavajicich 25,70 K& na 35 K¢ na m2 plochy bytu.

Platnosti od 11/2025 byla navrzena tato Upravu zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené

s bydlenim:

Dlouhodoba zaloha (Fond oprav) zvy$. na 35 K¢ na m2 uZitkové plochy bytu mésicné
Dan z nemovitosti 25 K¢ na m2 plochy bytu ro¢né (pouze najemci)
Vytahy na 100 000 K¢ roéné  (naklady 2024 byly 98 000 K&)
Tepla voda na 1 560 000 Ké roéné (naklady 2024 plus 7 %)

Teplo pro vytapéni na 1522 000 K¢ roéné (naklady 2024 plus 10 %)

Uklid spol. prostor na 340 000 K¢ roéné  (podle nakl. 2025 ... 28 325 K¢/més.)
Odvoz odpadu na 344 000 K¢ roéné  (podle nakl. 2025)

El.energie spol.pr. na 130 000 K¢ roéné  (naklady 2024 byly 130 000 Kg)
Drobna Gdrzba sniZ. na 100 000 K¢& rocné

Ostatni sluzby sniz. na 50 000 K¢ roéné

Odména spravci z 248 K¢ na 261 K¢ na byt mésicné

Vykon fce statut.org. z 112 K¢ na 121 Ké na byt/nebyt mésicné



O tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 44 ze véech 86 ¢lenu DruzZstva
Pro pfijeti: 44 ¢lend

Profi pfijeti: 0 ¢&lend

Zdrzelo se: 0 ¢lent

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Clenska schiize jednomysiné doporuéila schvalit navrzenou Gpravu zaloh na spravu domu a
sluzby spojené s bydlenim véetné zvySeni pfispévku do dlouhodobé zdlohy na opravy a udrzbu
domu (fondu oprav) na 35 K& na m2 uzitkové plochy bytu mésiéné s ainnosti od 1.11.2025,
odsouhlasila zvySeni zalohy na dafi z nemovitosti pro byty nepfevedené do vlastnictvi na 25 K¢
na m2 plochy bytu za rok. Pro hlasovalo 42 ze vSech 86 ¢leni Druzstva, nikdo nehlasoval proti,
nikdo se nezdrZel hlasovani.

Ad7. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalSich let

Predsedajici zminil, Ze pfehled provedenych praci byl pfilohou pozvanky na shromazdéni a dle reakce
pritomnych neni nutné toto opakovat.

Dale pfedal slovo Ing. Fialové za technicky usek SBD8, ktera pfitomne informovala o doporuceni TU
k pipravé rekonstrukce rozvodd teplé a studené vody vdomé. Vposledni dobé doslo k nékolika
havariim. Odborna firma byla oslovena ke zhodnoceni stavu téchto rozvodii a pfipadné nacenéni jejich
vymény. Rozvody jsou sice jiZ plastové, ale jejich stav neni dobry. Odhad ceny vymeny rozvoda studené,
teplé vody a cirkulace byl vyCisien na 2,3 mil. K&. Tyto naklady nezahmuji pfipadné stavebni prace nutné
pro uvedeni konstrukci do plvodniho stavu.

Predsedajici pislibil, Ze na piistim shromazdéni, které by melo byt jiz na jafe 2026, predlozi vysledek
vybérového fizeni na vyménu téchto rozvodii. Shromazdéni se miize na zakladé prediozenych nabidek
rozhodnout, zda se vyména provede.

Ad 8. Diskuse a zavér
Navy3eni ceny Uklidu provéfi statutami organ SVJ a odpovéd vyvési na nasténce.
Piedsedajici schiize po diskusi podékoval pfitomnym za pozomost a Cas a ukoncil ¢lenskou schizi

Druzstva ve 20:45 hod.

& Ovérila:

Ing. Iva Sourkova

Zapsala:

Mgr. Veronika Solis,

Po ovéfeni bude zépis\Clenské schlize uvefejnén na webovych strankach Druzstva.



