ZAPIS ZE SHROMAZDENi VLASTNIKU

Spolegenstvi vlastniki Poznariska - Odra, Praha 8, IC: 082 39 126, se sidlem Poznariska 430/43,
Bohnice, 181 00 Praha 8, S 19370 vedena u Méstského soudu v Praze (déle jen ,Spoledenstvi’),
které svolal pfedseda - Stavebni bytové druZstvo Praha 8, IC: 000 34 550

datum konani: 30.9. 2025

misto: KD Krakov, TéSinska 600, 181 00 Praha 8 Bohnice,
divadelni sal, pfizemi

od: 18:00 hod.

pfitomno pfi zahajeni: 76,97 % spoluvlastnickych podill

pfitomno pfi ukonéeni: 78,04 % spoluvlastnickych podil(

shromazdéni bylo po celou dobu usnasenischopné

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni (pfedsedajiciho, s¢itatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spole¢enstvi za rok 2024, ucetni zavérka, navrh na vyporadani

hospodaiského vysledku za rok 2024

Hlasovani o volbé statutarniho organu Spolecenstvi a schvaleni jeho odmény

Hlasovani o schvaleni umisténi klimatizacnich jednotek v domé

Hlasovani o umisténi fotovoltaiky v domé

Navrh vyse zaloh na rok 2026

Zprava o plnéni planu oprav, idrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalsi léta

Diskuse a zavér

XN~ W

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schuzi.

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahdjeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahajil a piitomné vlastniky pfivital zmocnény zastupce predsedy Spole¢enstvi, pan Miroslav Svarc
a predstavil zastupce Stavebniho bytového druzstva Praha 8, spravce nemovitosti, IC 000 34 550 (dale jen
,SBD8" nebo ,spolecenstvi®), kieré jej povéfilo jednanim na tomto shromazdéni a konstatoval, Ze po zjisténi
osob podepsanych na prezenéni listiné, je na schizi pfitomno, resp. zastoupeno 76,97 % spoluvlastnickych
podili (vSech hlasi viastnik(i jednotek) a schlize je usnaSeni schopna a predstavil Ing. lvu Sourkovou-
mistopredsedkyni predstavenstva SBD8 a vedouci ekonomického Useku, Mgr. Veroniku Solis, MBA,
advokatku, Ing. Miroslavu Fialovou, zastupce vedouciho technického useku SBD Praha 8, pani Veroniku
Svarcovou referentku domu a pana Ing. Petra Skoutajana, predsedu pfedstavenstva Bytového druzstva
Poznartska — Odra. Nasledné byli do pracovnich organ( zasedani navrzeni:

predsedajici: Miroslav Svarc ]

séitatel: Ing. Miroslava Fialova, Veronika Svarcova

zapisovatel: Mgr. Veronika Solis

ovéfovatel zapisu: Ing. Iva Sourkova

O tomto n&vrhu nechal pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 76,97 % spoluvlastnickych podilt (véech hlast viastnikl jednotek).
Pro navrh; 100 % hlas pritomnych

Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % hlas pfitomnych



Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki jednomysiné schvalilo 100 % z pfitomnych 76,97 % spoluvlastnickych podilt
obsazeni pracovnich organil zasedani ve sloZeni pfedsedajici Miroslav Svarc, zapisovatel Mgr.
Veronika Solis, séitatel Ing. Miroslava Fialova, Veronika Svarcova, ovérovatei zapisu ing. iva
Sourkova. Nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 2. Zprava o hospodaieni Spoleéenstvi vroce 2024, Ucetni zavérka, navrh na vypoFadani
hospodarského vysledek za rok 2024.

Predsedajici pfedal slovo Ing. Sourkové, ta konstatovala, ze podkladové materidly lenové Spolecenstvi
obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi. Uvedla nejdiileZitéjsi (daje obsaZené v piedlozené zprave o
hospodareni Spolegenstvi v roce 2024.

Ing. Iva Sourkova seznamila pfitomné stim, Zze k31. 12. 2024 byla sestavena (cetni zavérka
s hospodafskym vysledkem (ziskem) ve vy$i 335.037,056 K¢ ktery je tvofen jiz zdanénymi
Groky z bankovnich vkladu na Uctech Spolegenstvi. Navrhla pfevést hospodarsky vysledek za rok 2024 do
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu (fondu oprav).

Po zodpovézeni dotazll bylo pfistoupeno k hiasovani.

Pritomno: 78,04 % hlast véech vlastnikl jednotek.
Pro navrh: 100 % hlasu pfitomnych

Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % hias( pfitomnych

Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii jednomysiné schvalilo 100 % z pfitomnych 78,04 % spoluvlastnickych podili
Zpravu o hospodateni domu za rok 2024, Ucetni zavérku za rok 2024, hospodafsky vysledek za rok
2024 - zisk ve vysi 335.037,05 K¢ a jeho vyporadani, prevod do dlouhodobé zaloh na opravy a udrbu
spoleénych &asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 3. Hlasovani o volbé statutarniho organu Spolecenstvi a schvaleni jeho odmény

Predsedajici dal hlasovat o tom, zda shromazdéni voli do funkce pfedsedy spolecenstvi po vyprseni jeho
funkéniho obdobi Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550 a schvalil odménu ve stavajici vysi, to
je 121 K& na jednotku (bytovou i nebytovou) mésicné véetné DPH.

Pritomno 79,12 % hlash véech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych

Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniku zvolilo 79,12 % ze v§ech spoluvlastnickych podili, to je 100 % pfitomnych
hlast, do funkce pfedsedy spoletenstvi po vyprseni jeho funkéniho obdobi, tj. od 11. 12. 2025,
Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550 a schvalilo jeho odménu ve vysi 121 K¢ na jednotku
mésiéné, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Zatepleni a revitalizace domu

Predsedajici s dovolenim shromaZdéni prehodil program na bod technicky, tedy aby byl predstaven
projekt zatepleni a revitalizace domu.
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Shromazdéni vlastnikl nemélo namitek.

Predsedajici pfedal slovo panu P. Urbanovi (JAKNADOTACE s.r.0), aby pfedstavil svou prezentaci pro
shromazdéni vlastnik(i tykajici se projektu zatepleni a revitalizace bytového domu Poznaiiska 428-430
Praha 8. Predstavil 3 névrhy revitalizace domu v€etné pfedbézné pfipravy financovani akce pomoci
prostfedki z dlouhodobé zalohy, vySe Gvéru a s tim souvisejici Upravy vyse pFispévkii jednotlivych viastnikd
do fondu domu.
Varianta A pfedstavuje komplexni feSeni obalky budovy (fasada, stfecha) véetné vymény oken, osazeni
Zaluzii a zaskleni rekonstruovanych lodZii v cené 83.450.000 K¢. Mozna vy$e poskytnuté dotace ¢ini celkem
23 mil. K& Tato varianta vyhovi i pozadavku na sniZeni energetické naroénosti pro zaclenéni v PENB do
tfidy C (splnéni legislativnich pozadavku po r.2030), Uspora energie na vytapéni je kalkulovana ve vysi 38%
Varianta B pfedstavuje pouze rekonstrukci zatepleni fasady, lodzii a stfechy bez vymény oken, osazeni
stinici techniky a zaskleni lodzii v cené 58.291 900 K&. Mozna vy$e poskytnuté dotace €ini celkem 8,5 mil.
K¢. Tato varianta nevyhovi pozadavku na snizeni energetické néro¢nosti, Uspora energie na vytapéni je
kalkulovana pouze ve vysi 16%
Varianta C je navrzena ve stejném rozsahu revitalizace obalky budovy (fasada, stfecha) véetné vymény
oken, av3ak bez osazeni zaluzii a zaskleni lodZii. Kvalifikovany odhad ceny této varianty je 50.850 000 K¢.
Mozna vySe poskytnuté dotace Cini celkem 22,8 mil. K¢ Tato varianta vyhovi poZadavku na snizeni
energetické narocnosti pro zaclenéni v PENB do tfidy C, Uspora energie na vytapéni je kalkulovana ve vysi
38%.
U v8ech variant bylo pfipraveno finanéni vyhodnoceni — porovnani kvalifikovaného odhadu nakladl véetné
zapracovani odhadnutych nakladi na vyménu rozvod(i vody ve vy$i 2,3 mil K¢, vy$e dotace u jednotl.
variant, vyse finan¢nich prostfedkd domu a dofinancovani bankovnim Gvérem (CSOB - splatnost 25 let,
aktualni urok 4,1 %). Do kalkulace byly zahruty i naklady na vyménu rozvodu vody v domé, pokud by byla
schvélena (informace v bodu 7). Dle aktuélnich dat by znamenalo pro zaji$téni potiebnych financi zvysit
vybér penéznich prostredki do fondu dlouhodobé zalohy ze stavajicich 25,70 K&/m2 dle varianty:

A) na 53 K&/m2 B) na 53 K&/m2 C) na 43 K&/m2
P. Urban z vySe uvedenych dat doporucil vylouit variantu B, ktera pfi pfedpokladanych nakladech pfinese
malé dotace, nepfinese potiebné dspory a snizeni energ. narocnosti.
Ing. Sourkova seznamila piitomné s konkrétni dastkou zvy$eni do fondu oprav vypo&tenou pro jednotlivé
velikosti bytl ve vy$e uvedenych variantach

Po prezentaci pfedsedajici konstatoval, Ze varianta B neni pro diim optimaini.
Pro dalSi posun pfi pfipravé realizace rekonstrukce je potfeba dokondit projekt ve zvolené varianté, pozadat
o stavebni povoleni a je moZno pozadat i o dotace. Po dokonéeni projektové dokumentace je mozno oslovit
pfipadné zhotovitele a zjistit realnou cenu praci a dodavek.
Predsedajici dal po diskuzi hlasovat o tom, zda shroméazdéni souhlasi s tim, Ze by se projekt zatepleni a
revitalizace bytového domu Poznanské 428-430 Praha 8 dokonéil ve varianté A v piném rozsahu, s tim, ze
nasledovat bude kol pro SBD8 vyhlasit vybérové fizeni na dodavatele a banku, ktera by poskytla Gvér —a
to vzdy ve dvou variantach:

e A-pinyrozsah,

e C-rozsah sniZeny o stinici techniku a zaskleni.
Pokud by se vlastnici v budoucnu rozhodli pro variantu C, bude umoZnéno tém, kdo si to budou pfat, aby si
v ramci hromadné akce dokoupili Zaluzie a zaskleni lodZie za vlastni prostfedky.
Predsedajici navrhl, aby shroméazdéni odsouhlasilo dokonCeni projektu v piné varianté (A), povéfilo
statutarni organ spoleCenstvi, aby poZadal o stavebni povoleni a take o pfislusnou dotaci ve varianté A.

Pfitomno 79,12 % hlas( vSech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 92,83 % hlasl pritomnych
Proti navrhu: 0,88 % hlasi pfitomnych
Zdrzelo se: 6,29 % hlasu pfitomnych



Névrh byl prijal.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniku schvalilo, aby se projekt zatepleni a revitalizace bytového domu Poznaiiska
428 - 430 Praha 8 dokongil ve varianté A v piném rozsahu, s tim, Ze nasledovat bude ukol pro SBD8
vyhlasit vybérové fizeni na dodavatele a banku, ktera by poskytla (vér - a to vidy ve dvou variantach
A - plny rozsah a C - rozsah sniZeny o stinici techniku a zaskleni s tim, Ze pokud by se vlastnici v
budoucnu rozhodli pro variantu C, bude umoznéno tém, kdo si to budou pfat, aby si v ramci
hromadné akce dokoupili Zaluzie a zaskleni lodZie za vlastni prostfedky. ShroméZdéni dale souhlasi
s tim, aby spoleéenstvi prostfednictvim statutarniho organu pozadalo o stavebni povoleni a takeé
pozadalo o dotaci ve varianté A. Proti navrhu hlasovalo 0,88 % z pfitomnych spoluvlastnickych
podilti, pro 92,83 %, zdrzelo se 6,29 % z celkové pfitomnych 79,12 % ze v3ech vlastniku.

Ad 4. Hilasovani o schvaleni umisténi klimatizacnich jednotek v domé

Ptedsedajici informoval o Zadosti viastnika na schvaleni umisténi klimatizacnich jednotek v dome.
Klimatizaéni jednotky doporuéuje po zkusenostech na jinych domech osazovat pouze na lodzie, odbornou
firmou za stanovenych podminek a po piediozeni fadné dokumentace. Ing. Fialova seznamila pfitomné
s podminkami umisténi klimatizaCnich jednotek, které jsou aktuélné platne.

Po diskuzi dal predsedajici hlasovat o navrhu, zda shromazdéni souhlasi s umisténim klimatizacnich
jednotek na plast domu- na lodzie.

Pritomno 76,97 % hlast vSech viastnikd jednotek.
Pro navrh: 93,71 % hlast pfitomnych

Proti navrhu: 4,2 % hlasd pfitomnych

Zdrzelo se: 2,09 % hlast pfitomnych

Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastnik(i schvalilo umisténi klimatizaénich jednotek na lodzZie, z piitomnych 76,97 %
pfitomnych spoluvlastnickych podilil pro hiasovalo 93,71 %, proti 4,2 % zdrelo se 2,09 %
z pfitomnych spoluvlastnickych podilt.

Pro souhlas s umisténim klimatizaéni jednotky je nutno pozadat statutarni organ, ktery zadateli poskytne
seznam podkladti a podminky k osazeni jednotek. Po obdrzeni véech podkladi a dodrzeni podminek vyda
souhlas.

Ad 5. Hlasovani o umisténi fotovoltaiky v domé

Predsedajici informoval o Zadosti viastnika o schvaleni umisténi fotovoltaickjch panelii na zabradli lodZie.
Po diskusi dal hlasovat o navrhu, zda shroméazdéni souhlasi s umisténim fotovoltaiky na dome.

Pfitomno 76,97 % hlasi véech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 1,39 % hlast pfitomnych

Proti navrhu: 95,82 % hlasi pfitomnych

Zdrzelo se: 2,08 % hlast pfitomnych

Navrh nebyl pijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii neschvalilo instalaci fotovoltaiky na dim, pro hlasovalo 1,29%, proti 95,82%
a zdrzelo se 2,08 % spoluvlastnickych podilli z pfitomnych 76,97 % spoluvlastnickych podili.



Ad 6. Navrh vyse zaloh na rok 2026

Navrh Upravy zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim byl pfilohou k pozvance.

Ing. Sourkova informovala piitomné vlastniky o tom, Ze na rok 2025 nebyly zalohy hromadné upravovany,
vlastnici méli moznost individuaini Gpravy.

Vylctovani nakladi a zaloh na sluzby za rok 2024 skoncilo celkovym nedoplatkem ve vysi 90 093 K¢.
Ve vyUétovani byly rozdéleny vynosy z pronajmu v ¢astce 53 279 K&. Porovnanim nakladi roku 2024 se
zohlednénim vyvoje cen a sou¢asnych zaloh (v podkladu) dochazime k potfebé navySeni zaloh v nékterych
polozkach. K predanému navrhu Ing. Sourkové doplnila projednané navyseni prispévku do dlouhodobé
zalohy na opravy a udrzbu domu ze stavajicich 25,70 K& na 35 K& na m2 plochy bytu.

Platnosti od 11/2025 byla navrzena tato Upravu zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené

s bydlenim:
Dlouhodoba zaloha (Fond oprav) zvyS$. na 35 K& na m2 uzitkové plochy bytu mésiéné

Vytahy na 100 000 K¢ roéné  (naklady 2024 byly 98 000 K¢)
Tepla voda na 1560 000 K¢ roéné (naklady 2024 plus 7 %)

Teplo pro vytapéni na 1522 000 K¢ roéné (naklady 2024 plus 10 %)

Uklid spol. prostor na 340 000 K¢ roéné  (podle nakl. 2025 ... 28 325 K&/més.)
Odvoz odpadu na 344 000 K¢ roéné  (podle nakl. 2025)

El.energie spol.pr. na 130 000 K& roéné  (naklady 2024 byly 130 000 K¢)
Drobna udrzba sniz. na 100 000 K¢ ro¢éné

Ostatni sluzby sniz. na 50 000 K¢ ro€né

Odména spravci z 248 K& na 261 K¢ na byt mésicne

Vykon fce statut.org. z 112 K& na 121 K¢ na byt/nebyt mésicné

O tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat.

Pritomno 76,97 % hlast vSech vlastnik( jednotek.

Pro navrh: 100 % hlas pfitomnych

Proti navrhu: 0 % hlash pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % hlas( piitomnych

Névrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnikd schvalilo 76,97 % ze vSech spoluvlastnickych podild, to je 100 % pfitomnych
hlasti, navrzenou Upravu zaloh na spravu domu a sluzby spojené s bydienim véetné zvyseni
prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu domu (fondu oprav) na 35 K¢ na m2 uzitkoveé
plochy bytu mési¢né s (i€innosti od 1. 11. 2025. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrZel hlasovani.

Ad 7. Zprava o pInéni planu oprav, Udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalSich let

Predsedajici zminil, ze pfehled provedenych praci byl pfilohou pozvanky na shromazdéni a dle reakce
pfitomnych neni nutné toto opakovat.

Dale pfedal slovo Ing. Fialové za technicky Usek SBDS8, ktera pfitomné informovala o doporugeni TU
k pfipravé rekonstrukce rozvod( teplé a studené vody v domé. V posledni dobé doslo k nékolika havariim.
Odborna firma byla oslovena ke zhodnoceni stavu téchto rozvodG a pfipadné nacenéni jejich vymény.
Rozvody jsou sice jiz plastové, ale jejich stav neni dobry. Odhad ceny vymény rozvod( studené, teplé vody
a cirkulace byl vyCislen na 2,3 mil. K&. Tyto naklady nezahruji pfipadné stavebni prace nutné pro uvedeni
konstrukci do pivodniho stavu.

Predsedajici pfislibil, ze na pfidtim shromazdéni, ktere by mélo byt jiz na jafe 2026, prediozZi vysledek
vybérového fizeni na vyménu téchto rozvodi. Shromazdéni se mlize na zakladé predlozenych nabidek
rozhodnout, zda se vyména provede.



Shromazdénl vzalo Informaci na védomi.

Ad 8. Diskuse a zavér
Navyseni ceny Uklidu provéfi statutarni organ SVJ a odpovéd vyvési na nasténce.

Po diskuzi predsedajici podékoval pfitomnym za pozomost a ukon¢il shroméazdéni ve 20:45 hod.

Predsedajici:

Mirosiav Svarc

apisovatel: Ovérovatel:
=
Lz
Mgr. Weronika Solis, MBA Ing. Iva Sourkova

)



