Spoleéenstvi Binova 528, 529, Praha 8
se sidlem Praha 8, Horfiatecka 1772/19, 182 00 Kobylisy, ICO: 276 53 447,
§7436 vedena u Méstského soudu v Praze

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastnik(i Spolecenstvi Binova 528, 529, Praha 8
datum konani: 25.9.2025
misto: vestibul v pfizemi domu ¢.p. 528, Binova ulice v Praze 8
od 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 39,09 % hlast vSech vlastniki jednotek (pfi zahajeni)
: 41,56 % hlast véech vlastniku jednotek (pfi ukon&eni)
shromazdéni NEBYLO usnaseni schopné

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (predsedaijiciho,
scitatele, zapisovatele, ovéiovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni domu v roce 2024, Gcetni zavérka, vysledek hospodareni za rok

2024 a jeho vyporadani

Navrh vyse zaloh na sluZby na rok 2026

Zprava o pInéni planu oprav, idrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalsi léta

Diskuse

Zaver

ek

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnedni schizi.

Priibéh jednani a prijeti usneseni:

Ad1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni (pfedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahdjila a pfitomné vlastniky privitala pani Mgr. Veronika Sluka MBA, advokatka povérenad
pfedstavenstvem SBD Praha 8 fizenim shromaZdéni a predstavila své kolegy, Ing. Ivu Sourkovou -
mistopfedsedkyni predstavenstva a vedouci ekonomického Oseku SBD Praha 8, Ing. Jana Poldka -
mistopfedsedu predstavenstva a vedouciho technického Useku SBD Praha 8 a pana Jaroslava Varika - technika
ktery se o dim stara.

Shromazdéni nebylo usnaseni schopné, pracovni organy nebyly voleny.

Ad 2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2024, Gcetni zavérka, vysledek hospodareni za
rok 2024 a jeho vyporadani

Podkladové materialy Glenové Spoledenstvi obdrZeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi. Ing. Sourkova
seznamila pfitomné se zpravou o hospodafeni Spoledenstvi v roce 2024. Finanéni prostfedky SVJ k 31.12.2024
Cinily 5.592.939,03 K¢, zlstatek Uvéru na rekonstrukci elektroinstalace byl 5.716.059,06 K&. Vyuctovani nakladd
a zaloha na sluzby za rok 2024 skoncilo celkovym nedoplatkem ve vy3i 122,132 K&.

Dale seznamila cleny Spolecenstvi stim, Ze k 31. 12. 2024 byla sestavena UCetni zavérka s hospodafskym
vysledkem (ziskem) ve vySi 155 440,79 K¢, ktery je tvoren jiz zdanénymi aroky z bankovnich vkladd na Uctech
SpoleCenstvi. Navrhla schvalit (cetni zavérku a hospodarsky vysledek a jeho vypofadani — prevedeni do
dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu spoleénych ¢asti domu (fondu oprav).

Pritomni vlastnici vzali informace na védomi.

Shromazdéni nebylo usnaseni schopné, o navrhu nebylo hlasovano.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodafeni domu vroce 2025. Zistatek finanénich prostfedkd na
bankovnich Uétech Spolecenstvi k 21.9.2025 je 4.156.028 K¢&. Soudasné arogeni na spoficim Uctu je 2,75 % p.a.



Dne 9.1.2023 byla podle usneseni shromazdéni vlastnikil podepsana Smiouva o (véru na rekonstrukci
elektroinstalace v domé&. Uvérovy limit 7.000.000 K&, (irokova sazba 5,72 % p.a., derpani do 18.1.2024, splatnost
19.7.2028. Uvér byl vr. 2023 vyderpan v piné vyi. Mésiéni anuitni splatka od (nora 2024 &ini 147.335 Kg&.
Zlistatek Uvéru ke splaceni k 21.9.2025 je 4.614.425 KE.

Pro uloZeni a lepsi uroceni doCasné volnych fin. prostfedkd byl vkvétnu 2024 zalozen dalsi Sestimésicni
terminovany vklad u CSOB na 3.000.000 K¢ s Urokovou sazbou 4,5 % p.a. Vklad byl ukongen 30. listopadu 2024.
Z davodu aktualné lepsiho Urogeni (TV 2,6 %, Sp.ucet 3,5 %) byly penize pfevedeny na spofici (cet.

Stav dlouhodobé zalohy na opravy domu {fondu oprav) k 31.8.2025 inil 4 177 605 KE.

Shroméazdéni vzalo informaci o hospodareni spoletenstvi v roce 2025 na védomi.

Ad 3. Navrh vyse zaloh na sluzby na rok 2026

Navrh vySe zaloh na rok 2026 byl pfilohou pozvanky na shromazdéni.

Pro rok 2025 nebyly zalohy hromadné upravovany, ¢lenim Spoledenstvi byla doporucena individualni Uprava
zaloh podle vysledku jejich vy(ctovani za rok 2024.

Vyuctovani nakladl a zaloh na sluzby za rok 2024 skonéilo celkovym nedoplatkem ve vysi 122 132 KE. Ve
vyUCtovani byly rozdéleny vynosy z pronajmu v ¢astce 27 562 K¢.

Porovnanim naklad(l roku 2024 (se zohlednénim vyvoje cen, napf. Prazska teplarenska navysila ceny pro rok
2025 o cca 7 %) a soucasnych zaloh (v pfiloze) dochazime k potiebé navySeni zaloh v nékterych poloZkach.

Navrhujeme tuto Upravu zaloh s platnosti od 11/2025:

Pojisténi na 42 000 K& rocné (naklady 2025 jsou 41 858 K&)
Vodné a stocné na 800 000 K¢ rocné (naklady 2024 byly 772 000 K¢)
Tepla voda na 1435 000 Ké rocné (naklady 2024 plus 7 %)

Teplo pro vytapéni na 1580 000 K¢ roéné (naklady 2024 plus 10 %)

Uklid domu na 260 000 K¢ rocné (naklady 2024 byly 256 000 K¢)
Odména spravci z 230 K¢ na 242 K¢ na byt mésicéné

Odpovida soucasné Uctované vysi, posledni Uprava probéhla od
4/2024, a to 0 5 %, polovinu miry inflace za rok 2023

Pritomni viastnici vzali navrh Opravy zaloh na védomi.
Shromazdéni nebylo usnaseni schopné, o navrhu nebylo hlasovano.

Ing. Sourkova doporugila vlastnikiim individuaini Gpravu zaloh na vodu a teplo, aby predesli vétsim nedoplatktim
z vyUétovani sluZeb roku 2025.

Kontakini osoba pro pfedpis a Ghrady zaloh: pani Véra Veinlichova, veinlichova@sbd8.cz, tel: 774 785 058.
Pani Veinlichové prosim také zaslete svoji emailovou adresu pro zasilani korespondence (pfedpis, vyictovani)
z SBD Praha 8.

Ad 4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2026 a dalsi léta
Ing. Polak informoval pfitomné o hlavnich pracich provedenych na objektu v roce 2024 a 2025 v obdobi od
minulého shromazdéni.

Bylo provedeno vybérové fizeni na vyménu vstupnich portald. Vitéznym dodavatelem se stala firma JIS s.r.o.
v celkové cené 609.287 K&. Vymeéna vstupnich portalli prob&hne cca ve 38. tydnu (15.-19.9.2025). Zaroveri bude
provedeno napojeni na zvonky (el. vratny), zajisti PRE a.s. v fijnu. U PRE a.s. byla také provéfena moznost
doplnéni zvonkovych tabel u vstuptl na druhé strané.

Od dubna 2025 byl spustén mésicéni odecet bytovych vodomérd a indikatorl na topeni. Viastnici si tak mohou
v aplikaci POSCHODECH kontrolovat odecty kazdych 14 dn(.

Se spole¢nosti PRE a. s. jsme uzavieli novou smlouvu na dodavku el. energie s fixni cenou do konce roku 2027.
Domu pfinese nova smlouva asporu ve vysi 20.000 K&,

Bylo provedeno chemické Gisténi, neutralizace a pasivace deskového vyméniku vcené 6.664 K&. Cisténi
zZlepSuje kvalitu teplé vody a prodluzuje Zivotnost ohfivace.



Probéhlo provéieni intenzity osvétleni na chodbach a u vytahu. Intenzita byla provéfena luxmetrem, naméfené
hodnoty odpovidaji pfedepsané intenzité. V pfipadé snizen! intenzity sviceni by to znamenalo vyménu za ledkové
Farovky s nizsi hodnotou, coz by bylo mozné provést jen na chodbach. U vytahu musi zistat Zarovky stavajici,
nebot kdyby se sniZila intenzita osvétleni pod predepsanou hodnotu, pak by to bylo uvedeno do protokolu pri
odbornych zkouskach vytahu jako zavada.

Po provedené kontrole plynu v listopadu 2024 byly odstranény zavady firmou Sirovétka za celkovou Castku
14.470 K¢,

Na objekt byly dodany hasici pfistroje v celkové cené 27.440 K¢.
Byla provedena analyza rizik za 11.000 K&.
Rekonstrukci pozarniho suchovodu ve vchodé 529 provedla firma Sirovatka v celkové cené dila 225.483 KE.

Mgr. Robert Hons provedt instalaci ochrannych siti na francouzska okna na chodbé a isténi parapetl za
45,780 KE.

Firmou Jan Susienka byla provedena oprava fasady bytového domu po poskozeni graffiti v ndkladech 121.129
K¢, z &ehoZ 111.129 K& uhradita pojistovna.

Radek Vlasak (zamecnické prace) proved| opravu a sefizeni vstupnich portall v cené 9.142 K¢.

Z davodu havarijniho stavu byly firmou Zamecnictvi Jahoda vyrobeny a nainstalovany 2 ks ocelovych rostl a
ramU (anglické dvorky) v celkové cené 67.830 KC.

Na nasténky v jednotlivych vchodech domu byl vyvéSen kontakt poschodech@sbd8.cz pro zajisténi pfistupu do
portalu POSCHODECH.

Ing. Polék zodpovédél dotazy a pfipominky k provedenym pracim.

Névrh planu oprav a tdrzby na rok 2025-2026, pripadné do dalSich let

Odstranéni zavad na vytazich

Vlednu 2025 probéhly pravidelné odborné zkousky na vytahy. Jednd se o provozni zavady, které je nutné
odstranit (vyména voditek vyvaZovaciho zavaZi, vyména nouzovych zdrojd v rozvadécich, zkraceni lan, vymena
narazniki klece a dalsi). Cenové naklady na odstranéni zavad jsou 280.000 K&. Ing. Polak informoval pfitomne,
Ze odstranéni zavad bude objednano. Hrozi odstaveni vytahl na dlouhou dobu, pfipadné dalsi poskozeni.

V lednu 2025 probéhly také inspekéni prohlidky na vytahy, které posuzuji jednotliva rizika dle novych nafizeni.
Nové technické poZzadavky je mozné splnit pouze na zakladé vymény hlavnich ¢asti vytahového zafizeni,
napf. kabiny vytahu, el. rozvadéce vytahu atd. Ztohoto pohledu nedava smysl investovat do odstranéni
inspekéniho nalezu. Doporucujeme pfipravit se na realizaci novych vytahd v horizontu do 10 let.

Rekonstrukce spoleénych prostor

Dle projektové dokumentace se jedna o nasledujici: vyména "litacek” za dvefe s PO odolnosti, podiaha pred
vytahem z dlazby (nehoflava), vyména PVC na chodbach a schodech, vyména madel a renovace zabradli,
vyména druhého suchovodu, vymalba viech stén a stropd. V suterénu pak vyména oken, vyména dvefi a dvifek
plynoméru, oprava omitek a vymalba, oprava a natér podlahy. Celkové néklady dle projektové dokumentace jsou
vycisleny na 13.200.000 K¢&.

Ing. Sourkova podala navrh na zpisob financovani rekonstrukce spolecnych prostor.

Spolegenstvi splaci Gvér na rekonstrukci elektroinstalace, ten bude fadnymi splatkami doplacen v Cervenci 2028.
Brat si souCasné dalSi Uvér na rekonstrukci interiérll by vyZadovalo zdvojnésobeni pfispévku do fondu oprav
(tedy na 60 K¢/m2), to nepovazujeme za realné. Abychom dosahli toho, Ze rekonstrukce interiérd probéhne v co
nejblizsi dobé navrhujeme tento postup.

,,,,,

ve fondu oprav (po odecteni mésiéni splatky Gvéru) z 556 000 K¢ na 944 000 K¢E.

Da se piedpokiadat, Ze koncem roku 2026 bude mit SVJ dostatek prostfedki ve fondu oprav na doplaceni Uvéru
na rekonstrukci elektroinstalace mimoradnou splatkou. Na pfistim shromazdéni bychom tedy schvalili doplaceni
uvéru na elektroinstalaci a soucasné bychom schvalili pfijeti Gvéru na rekonstrukci spolecnych prostor. Banka
pljci celou potiebnou ¢astku, neni tieba disponovat viastnimi zdroji. Mezitim bude zéroven provedeno vybérove
fizeni na dodavatele, ktery provede rekonstrukci spoleénych prostor a tim budou zfejmé presne naklady pro
financovani.



Sankce za pred¢asné splaceni Uvéru neni vysoka, je nizsi, nez by ¢inily Groky za dobu fadného splaceni.

Shromazdéni nebylo usnaseni schopné, o planu oprav nebylo hlasovano.

Dalsi body k projednani

Zajisténi uklidu domu

ZruSeni stavajiciho Oklidu (p. Vacek, p. Sternovd) a navrZeni nové Uklidové firmy (kontrolni komisi na
predbéZzném jednani odsouhlaseno). Orientaéni nabidky uklidovych firem se pohybuiji od 18.000 do 40.000 K¢&.

V pfipadé schvaleni bude na novou Uklidovou firmu vypsano vybérové fizeni.

Pritomni vlastnici vyjadfili spokojenost a souhlas se zachovanim dosavadniho zplsobu Uklidu, o (klidové firmé
nebude déle jednano.

Ad 5. Diskuse

Clenka Spole€enstvi navrhla provedeni hromadné revize zaskleni lodZii. Bude pfedioZeno na pfistim
shromazdéni.

Ad6. Zavér
Predsedajici podékovala pfitomnym &lenlim Spolegenstvi za (¢ast.

Shromazdéni bylo ukonéeno v 19,40 hod.
Predsedajici: ~ Mgr. Veronika Solis

Zapsala: Ing Iva Sourkova

Ovéfila; Daniela Bartakova



