Spoledenstvi vlastnik( Jankovcova 47, Praha 7

IC: 081 81 705

Sidlem: Praha 7, Jankovcova 862/47, PSC 170 00

Zapsané v rejstfiku spolecenstvi vlastnikil jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vloZce 19343

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl Jankovcova 47, Praha 7
doba konani: 12. ¢ervna 2025 od 18,00 hodin
misto: budova Z&kl. Skoly Tusarova na adrese Tusarova 790, 170 00 Praha 7,

HoleSovice, v 1.patfe, Cislo dvefi 15.
pitomno dle prezencni listiny: 39,42 % hias( vSech vlastnik(i jednotek (pfi zahajeni)
39,42 % hlasi v3ech viastnikd jednotek (pfi ukonéeni)
shroméazdéni nebylo usnaseni schopné

Program:

1. Zahdjeni a volba pracovnich organi zasedani
2. Zpréava o hospodafeni spolecenstvi v roce 2024, (i¢etni zavérka a hospodaisky
vysledek za rok 2024 a jeho vyporadani
3. Navrh vySe zaloh na rok 2025 a dale
4. Projednani rozpracované projektové dokumentace na zatepleni domu a schvaleni
koneéného reseni
5. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zaji§téni provozu domu a
schvéleni navrhu planu oprav a tdrzby na rok 2025, pfipadné do dalSich let
6. Na Zadost viastnika bytu ¢. 22 projednani pronajmu nebytového prostoru (v suterénu
pod schody)
7. Ruzné a zavér
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schiizi.
Pribéh jednani a piijeti usneseni:
Ad 1. Zahajeni a volba pracovnich organ( zasedani
Jednani zahdjila a pfitomné vlastniky piivitala pani Markéta Simkova, ¢lenka predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8 (dale jen ,SBD8"), pfedsedy Spolecenstvi a piedstavila své kolegy - Ing. Jana
Polaka, vedouciho technického Useku, mistopfedsedu predstavenstva SBD8 a referenta objektu
Jankovcova 47 a Ing. Ivu Sourkovou, mistopfedsedkyni pfedstavenstva SBD8 a vedouci ekonomického

useku. Predstavila pfitomnym vlastnikm hosta, pana Urbana, jednatele spolecnosti JAKNADOTACE,
s.1.0., které zpracovava projektovou dokumentaci na revitalizaci domu Jankovcova 47.

Pani Simkova konstatovala, Ze na shromazdéni je pfitomno 39,42 % vlastnik(i jednotek podie
spoluvlastnickych podild, shromazdéni tedy neni usnaseni schopné. Dalsi jednani bude tedy probihat
formou podani informaci a diskuse s pfitomnymi, neni mozné o ni¢em hlasovat, rozhodovat.

Ad 2. Zprava o hospodafeni domu v roce 2024, iicetni zavérka a hospodaisky vysledek za
rok 2024 a jeho vyporadani

Podkladové materialy clenové Spolecenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi. Ing. Sourkova

seznamila pfitomné se zpravou o hospodareni Spoledenstvi v roce 2024.

Celkovy rozdil mezi zalohami a naklady za rok 2024 je nedoplatek ve vysi 70 304 K¢&.

Financni prostiedky Spolecenstvi k 31.12.2024 ¢inily 3 669 843 K¢.

Zistatek dlouhodobé zalohy k 31.12.2024 byl 3 702 370,91 K¢.

K 31.12. 2024 byla sestavena Gcetni zavérka za rok 2024 s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi
95 335,97 K¢, ktery je tvoren jiz zdanénymi roky z bankovnich vkladdi na uétech Spolegenstvi.



Ing. Sourkova doplnila informace o hospodareni domu o aktualni stav finanénich prostredku, zdstatek na
bankovnich tctech Spoleenstvi k 10.6.2025 gini 4015 692 K¢. Spofici ticet je aktualné Grogen sazbou
3,0 % p.a. Zistatek dlouhodobé zalohy k 31.5.2025 ¢ini 3.961.092 K&.

Ad 3. Navrh vyse zaloh na rok 2025 a dale

Pfilohou k pozvance obdrzeli ¢lenove Spolecenstvi aktualni vy$i zaloh na spravu domu a sluzby spojené
s bydlenim. Zalohy na sluzby pro rok 2024 nebyly upravovany, jednotlivi viastnici mél; moznost si zalohy
navysit individuaing, Celkovy nedoplatek na zalohach za rok 2024 je 70 304 K.

Pro rok 2025 navrhla Ing. Sourkova upravit zalohy takto:

Odména sml. spravce z 254 K¢ na 267 K& na byt mésicné (zvyseni o % miry inflace za rok 2023)
Uklid 242900 K¢ na 48 000 K¢ rogné (podle nakladti 2024)
O tpravé zaloh nelze rozhodnout, zatim nebude provedena,

SV - vodné a stocné doporuéujeme vlastnikiim individualni Upravu zaloh podle vysledku vyuctovani
nakladi a zaloh na sluzby za rok 2024, zvy3ené néklady jsou oviivnény enormni spotiebou ve dvou
bytech zpiisobenou pravdépodobné tnikem vody. S Zadosti o Uipravu zaloh se prosim obracejte na pani
Seflovou, email: seflova@sbd8.cz, tel: 774 785 803.

Ad 4. Projednani rozpracované projektové dokumentace na zatepleni domu a schvaleni
koneéného Feseni

Zatepleni fasady a stfechy:

Ing. Polak informoval pritomné, ze projektova dokumentace na zatepleni, ktera byla schvalena v lofiském
roce, je aktualné rozpracovana. Pro jeji dokonceni a zajisténi véech potiebnych povoleni je nyni nutné
dohodnout finlni podobu feseni. V materialech k tomuto shromazdéni byly predloZeny navrhy moznych
feseni véetné orientacnich cen stavebnich praci a odhadované vyse dotace podle energetického
posouzeni,

Poté Ing. Polak predal slovo panu Urbanovi, ktery prostrednictvim pfipravené prezentace seznamil
pitomné s jednotlivymi navrhy a finanéni analyzou rekonstrukce bytového domu. Jednalo se o tyto
varianty:

Varianta 1

1. Zatepleni fasady MW t.160 mm

2. Zatepleni stropu sklepti MW tl. 100 mm

3. Rekonstrukce balkon (zatepleni, hydroizolace, zabradii dlazba)
4. Sanace a hydroizolace spodni stavby

Predbézna cena stavebnich praci od projektanta:13.050.000 K¢
Predpokladana dotace z NZU: 2.223.882 K¢

Varianta 2

1. Zatepleni fasady MW t1.160 mm

2. Zatepleni stropu sklepti MW tI. 100 mm

3. Vyména vyplni otvor

4. Rekonstrukce balkoni (zatepleni, hydroizolace, zabradli dlazba)
5. Sanace a hydroizolace spodni stavby

Predbézna cena stavebnich praci od projektanta: 16.023.000 K¢&
Predpokladana dotace z NZU: 2.835.086 K¢

Varianta 3

1. Zatepleni fasady MW 1160 mm

2. Zatepleni stropu sklepti MW t1.100 mm

3. Vyména vypini otvor

4. Rekonstrukce balkon(i (zatepleni, hydroizolace, zabradli, dlazba)
5. Sanace a hydroizolace spodni stavby



6. Stinici technika — rolety - zaluzie
Pfedbézna cena stavebnich praci od projektanta: 19.050.000 Ké
Predpokladana dotace z NZU: 3.217.046 K¢

Varianta 4

1. Zatepleni fasady MW tl. mm

2. Zatepleni podkrovi MW — pochozi lavky, vyména stfesni krytiny vcetné nového latovani a
nadkrokevni izolace s vyménou stfe$nich oken.

3. Zatepleni stropu skiepd MW

4. Vyména vyplini otvorli véetné stfesnich

5. Rekonstrukce balkond (zatepleni, hydroizolace, zabradli, dlazba)

6. Sanace a hydroizolace spodni stavby

Predbézna cena stavebnich praci od projektanta: 25.000.000 Ké

Predpokladana dotace z NZU: 5.653.970 K¢&

Pan Urban dale vysvétlil moznosti cerpani dotaci z programu Nova zelena isporam (NZU) véetné nového
podprogramu obdrZeni dotace pro nizkopfijmové viastniky bytd, osoby pobirajici starobni diichod, které
Cini az 125 000 K& na bytovou jednotku o ploe 50 m2. To znamena dotaci pfispévku do fondu oprav za
dany byt 600 K& mési¢né, viastnik bytu by platil o tuto ¢astku do fondu oprav méné.

Vramei dlouhe diskuse, ve které se k akci vyjadrili jednotlivi viastnici a Ing. Polék a pan Urban
zodpovédeli na technické dotazy, vyplynul jednoznaény zajem ¢lend spole€enstvi o provedeni revitalizace
domu podle predioZené Varianty 4. Bez opravy stfechy a vymeny stfedni krytiny postrada revitalizace
smysl.

Bylo dohodnuto, Ze pfedseda vyhlasi pisemné hlasovani, ve kterém bude po podrobném vysvétleni ke
schvaleni pfedlozena Varianta ¢. 4 revitalizace domu.

Po dokonceni projektové dokumentace a zajisténi viech souhlasti bude vypsano vybérové fizeni na
dodavatele. Poté bude svolana mimoradna schiize SVJ, kde bude predlozena vitézna nabidka vé.
zplsobu financovani, s ohledem na finan&ni moznosti SVJ a moznosti Cerpani dotacnich titull.

Ad 5. Zprava o opravach, idrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a
schvaleni navrhu planu oprav a Gdrzby na rok 2025, pfipadné do dal$ich let

Ing. Polak informoval pfitomné o pracich provedenych na objektu od doby konani posledniho
shromazdéni. Pfehled hlavnich provedenych praci byl piilohou k pozvance.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2025-2026, pfipadné do dal$ich let

Vyména vodomér:

Vroce 2026 bude provedena vyména vodomér( studené vody na zékladé vybérového fizeni.
Vodomérim studené vody konéi platnost ovéfeni. Nové vodoméry budou pfipojené ke sbérmici dat a
viastnici budou mit moznost sledovat svoji mésicni spotfebu na portale ,Po schodech”. Naklady
odhadujeme na 100.000 K& Mésicni naklady na provoz portalu a datové sluzby budou ¢init cca 12
KE/mesicné/byt. Zvefejnéni mésicni spotieby studené vody ale neni dle smémice EED povinné.

Rekonstrukce zvonk:

Doporu€ujeme provést rekonstrukci zvonkd a domovnich telefondi za novy digitalni systém. Stavajici
analogovy systém vykazuje stéle vice poruch, které se velmi tézko opravuji. V ramci rekonstrukce bude
vymeneéno tablo, hlavni vedeni a doméci telefony. Navrhujeme kombinovanou variantu audio-video
telefond, kde si vlastnik mize za pfiplatek objednat videotelefon do svého bytu. Funkce domovniho
vratného zistane zachovana. Na dodavatele bude vypsano vybérové fizeni. Celkové naklady za cely
dim odhadujeme na 200.000 K& Na minulém shromazdéni bylo konstatovano, Ze zvonky funguiji, neni
tfeba rekonstrukce.



Ad 6. Na Zadost vlastnika bytu ¢. 22 projednani pronajmu nebytového prostoru (v suterénu pod
schody)

Pan Pediik, Clen spolecenstvi, projevil zajem o pronajem prostoru v suterénu domu pod schody k umisténi
koCarku. Jedna se o prostor o plose cca 5 m2, navrzené najemné je 300 K¢ mésiéné.

Ad7. NaZadost vlastnika bytu €. 23 projednani vysokého tlaku ve vodovodnim fadu

Ing. Polak uved, Ze po instalaci redukéniho ventilu na patu domu &ini tlak studené vody 6 bard. Dalsi
snizeni tlaku neni moZzné, nebot by mohlo dochazet k vypadkiim spotfebici ve vyssich patrech.
Naméfeny vstupni tlak vody od dodavatele (PVK) je 7 bar(, coz predstavuje hraniéni hodnotu, avsak stale
v souladu s platnymi normami. Zaroveri bylo pfitomnym pfipomenuto, 7e za technicky stav spotiebiti a
zarizovacich pfedmétl v jednotlivych bytech odpovida kazdy vlastnik samostatné. Poruchy pojistnych
ventild a dalsich zafizeni ovliviiujicich spotfebu vody si musi kazdy vlastnik fesit na své naklady.

Ad 8. Ruzné a zavér

Projednani moznosti instalace venkovnich klimatizaénich jednotek

MozZnost instalace klimatizagnich jednotek na spolecnych &astech domu bude fesena v ramci
pripravovaného projektu. V ramci rekonstrukce budou na strese domu vytvoreny ploSiny pro pfipadné
umisteni venkovnich klimatizacnich jednotek. Jiny zplisob umisténi na objektu neni z technickych ddvodu
mozny. Propojeni s jednotlivymi bytovymi jednotkami by bylo vedeno svétlikem a fedeno individuainé na
zakladé Zadosti vlastniku.

Projednani moznosti zfizeni koéarkarny/kolarny z byvalé mistnosti rozvodny (sklepy HUP). V piipadé
schvaleni bude nutné opravit stavajici betonovou podiahu (pfebrouseni, penetrace, bezpradny natér) a
vymenit dvefe véetné zarubné. Odhadované naklady 40.000 K&.

VSechny projednavané body budou znovu pfedloZeny ke schvaleni vramci avizovaného
pisemného hlasovani, které bude vypsano béhem léta.

Pani Simkova podekovala ¢lentim Spolecenstvi za u¢ast na shromazdéni a konstruktivni pfistup.

Shromazdéni bylo ukonéeno 19,45 hodin

Zapsala:

Ing. Iva Sourkova



