ZAPIS

ze shromazdéni Spolecenstvi vlastniku jednotek Mazovska 476 a 477,
IC: 017 36 680, se sidlem Mazovska 477/4, Troja, 181 00 Praha 8
(dale jen ,SVJ")

Termin konani: dne 29. 5; 2025 od 18:00 hod
Misto konani:  kinosal ZS Mazurska

pritomno dle prezencni listiny: 56,08 % vSech spoluvlastnickych podili pki zahajeni
58,45 % vSech spoluvlastnickych podilti pfi ukonéeni
schiize byla po celou dobu jednani usnasenischopna.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnedni schizi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Hlasovani o volbé statutarniho organu spoleéenstvi a uréeni jeho odmény

< Hlasovani o volbé kontrolniho organu a jeho ¢lend a uréeni jejich odmény

4. Zprava o hospodaieni Spolecenstvi v roce 2024, ucetni zavérka, navrh na vyporadani

hospodarského vysledku za rok 2024
5. Navrh vyse zaloh na rok 2025
6. Zprava o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dal$ich let
7. Diskuse a zavér

Pribéh jednani a piijeti usnesent:

Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahdjil a pritomné vlastniky privital Miroslav Svarc, predseda predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550, predsedy Spole¢enstvi (dale jen ,SBD8"), ktery predstavil
své kolegy:, Ing. Ivu Sourkovou, vedouci ekonomického tiseku SBDS, Ing. Miroslavu Fialovou, zastupce
vedouciho technicko provozniho (iseku SBD8 a Veroniku Svarcovou, referenta domu.

Navrhl, aby shromaZdéni hlasovalo en bloque o volbé pracovnich organti shromazdéni v nasledujicim
slozeni: predsedajici schize M. Svarc, sitatel hlasti M. Fialova, zapisovatel V. Svarcova, ovéfovatel
zapisu |. Sourkova.

Névrh usneseni:
Shromazdéni vlastnikl schvaluje obsazeni pracovnich funkci ve sloZeni: predsedajici schiize M.
Svare, séitatel hlasti M. Fialova, zapisovatel V. Svarcova, ovéfovatel zapisu |, Sourkova.

Hlasovani:

Pritomno 56,08 % hlasti vSech vlastnikii jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych hlasi

Proti navrhu: 0 % pfitomnych hlast

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych hlasd.

Navrh byl pfijat.
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Ad 2. Hlasovani o volbé statutarniho organu spolecenstvi a uréeni jeho odmény

Stavebni bytové druzstvo Praha 8 bylo zvoleno pfedsedou spolecenstvi 23. 6. 2022, funkéni obdobi
podle stanov spolecenstvi je 3 roky.

Predsedajici polozil dotaz, zda ma nékdo z ¢lend spolecenstvi zajem o to, stat se ¢lenem vyboru Ci
predsedou Spolecenstvi. Piitomni neprojevili zajem.

Predsedajici tedy navrhi zvolit piedsedou Spolecenstvi na dal$i funkéni obdobi opét Stavebni bytové
druzstvo Praha 8. Odména za vykon funkce je 7 500 K& mésicné (plus DPH). Odména obsahuje i
odménu referenta objektu.

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastnikii voli Stavebni bytové druzstvo Praha 8 do funkce predsedy Spolecenstvi
viastnikui jednotek Mazovska 476 a 477 a schvaluje mu odménu za vykon funkce ve vysi 7 500
K¢ + DPH, to je 9.075 KE mésicné.

Hlasovani:

Pritomno 58,45 % hlas véech vlastnik jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych hlasu

Proti navrhu: 0 % pritomnych hlasd

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych hlasy.

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shroméazdéni vlastnik(i jednomysiné zvolilo Stavebni bytové druzstvo Praha 8 do
funkce piedsedy Spole¢enstvi vlastniki jednotek Mazovska 476 a 477 a schvalilo mu odménu za
vykon funkce ve vysi 7.500 K& + DPH, to je 9.075 KE mésicné, nikdo nehlasoval proti a nikdo se
nezdrZel hlasovani.

Ad 3. Hlasovani o volbé kontrolniho organu a jeho ¢lent a uréeni jejich odmény

Clenové Kontrolni komise (KK) spolecenstvi byli zvoleni 23. 6. 2022, funkéni obdobi podie stanov
spoleCenstvi je 3 roky.

Do Kontrolni komise Spole¢enstvi viastniki jednotek Mazovska 476 a 477 na dalsi funkeni obdobi byli
navrzeni tito &lenove SVJ: pan Jaroslav Hrbadek, pani Jana Garbova a pan Jaroslav Tichy.
Predsedajici navrhl schvalit Slenm KK odménu ve vysi 500 K& mésicéné hrubeho kazdému.

Néavrh usneseni:

Shromazdeéni vlastnikd voli kontrolni komisi Spoleéenstvi viastnikii jednotek Mazovska 476 a
477 ve slozeni Jaroslav Hrbagek, Jana Garbova a Jaroslav Tichy a schvaluje odménu ve vysi 500
K& mésiéné hrubého kazdému clenovi kontrolni komise.

Hlasovani:

Pritomno 58,45 % hlast véech viastnikl jednotek.
Pro navrh: 96,2 % pfitomnych hlasu

Proti navrhu: 3,8 % pritomnych hlast

Zdrzelo se: 0 % ptitomnych hiasd.

Navrh byl prijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikil zvolilo kontrolni komisi Spolecenstvi vlastnikil jednotek
Mazovska 476 a 477 ve slozeni Jaroslav Hrbadek, Jana Garbova a Jaroslav Tichy a schvélilo jim
odménu ve vy$i 500 K& mésicné hrubého kazdému Elenovi kontrolni komise, pro hlasovalo 96,2
% z piitomnych spoluvlastnickych podilt, proti navrhu 3,8 %, nikdo se nezdrZel hlasovani.
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Ad 4. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2024, uéetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2024

Piedsedajici pfedal slovo Ing. Sourkové, ta se nejprve ¢lentim spolecenstvi omluvila za pozdéj$i dodani
vyUctovani nakladl a zaloh na sluzby za rok 2024. Viyuétovani SBD Praha 8 mélo piipraveno véas,
cekali jsme ale na data od firmy Techem, dodavatele rozuctovani nakladd na teplo a vodu. Ze strany
Techemu doslo ke zpoZzdéni z toho dlivodu, Ze firma Techem zpracovavala rozictovani poprvé, musela
do svého systému zadat ruéné parametry a koeficienty potfebné ke spravnému roziiétovani. Kompletni
rozuctovani jsme od Techemu obdrzeli 19. 5. 2025.

Zpréava o hospodafeni domu byla pfilohou k pozvance na shromazdéni.

Ing. Sourkova zopakovala nejdileZitéjsi skutecnosti tykajici se hospodafeni roku 2024.

Financni prostiedky spolecenstvi ulozené na CSOB bézném a spoficim Gétu k 31. 12. 2024 Cinily
4 577 316,17 K¢, zlstatek dlouhodobé zalohy (tvorba ve vysi 20 K& na m2 plochy bytu mésiéné) byl
4 345 063,94 KE. Rozdil mezi naklady a zélohami na spravu domu a pozemku a sluzby spojené
s bydienim byl 253 445 K¢ (nedoplatek).

K31. 12. 2024 byly sestavena rocni Gcetni zavérka s vysledkem hospodafeni — ziskem ve vysi
125 266,46 KC. Zisk je tvoren jiz zdanénymi uroky z vklad(i na bankovnich Uétech spoledenstvi. Podle
stanov spolecenstvi je v plisobnosti shroméazdéni schvalit icetni zavérku a rozhodnout o vyporadani
vysledku hospodareni.

Névrh usneseni:

Shromazdéni vlastnikl schvaluje Ucetni zavérku za rok 2024, schvaluje vysledek hospodareni
za rok 2024 - zisk ve vysi 125 266,46 K¢ a jeho vyporadani — pievedeni do dlouhodobé zalohy
na opravy a udrzbu domu.

Hlasovani:

Pfitomno 58,45 % hlasu vech viastnik(i jednotek.
Pro navrh; 100 % pfitomnych hlas(

Proti navrhu: 0 % pritomnych hlast

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych hlasu.

Navrh byl piijat.

Vynosy viastnikil z pronajmu spoleénych ¢asti domu za 2024 ve vysi 361 511 K& byly zahrnuty do
rocniho vyuctovani zaloh a nakladli na sluzby.

Ing. Sourkova doplnila aktualni udaje: penézni prostfedky na Uctech Spole¢enstvi ¢ini 4 485 967 K¢,
z(statek fondu oprav k 30. 4. 2025 je 4 226 809 K&.

Ad 5. Navrh vyse zaloh na rok 2025

Pro rok 2024 nebyly zalohy hromadné upravovany.

Celkovy nedoplatek za rok 2024 (235445 KE) byl vyrovnan rozdélovanymi vynosy z pronajmu
spolecnych prostor (361 511 K¢).

Pro rok 2025 je jiz potfeba zélohy navysit alespori na trovef nakladd roku 2024. Piipadné naristy cen
budou vyrovnany rozdélovanymi vynosy z pronajmu spole¢nych ¢asti domu.

Ing. Sourkova doplnila pfedlozeny navrh o z&lohu na odmény ¢lenl Kontrolni komise schvalené v bodé
3 jednani shromazdéni.

Navrh Upravy zaloh na rok 2025 s platnosti od 7/2025:

Teplo z 649 356 KE na 755 000 KE ro€né (rovno nakl. 2024)

Tepla voda z 667 092 K& na 728 000 K¢ rocné (rovno nakl. 2024)

Uklid 262460 K¢ na 76 000 K& rocné (rovno nakl. 2024)

Odména spravci z 254 KC na 267 K& na byt mésicné (zvyseni o ¥ miry inflace za rok 2023)

El. energie spol.pr.  z 30552 K& na 47 000 K¢ roéné (rovno nakl. 2024)
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Odmény funkc. SVJ 34 K¢ na bytovou jednotku mésicnée

(schvaleno 500 K& na ¢lena KK mésicné, to je 1635 K& mésicné véetné 9 % odvodu zaméstnavatele
na zdravotni pojisténi)

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvaluje navrZenou (pravu zaloh na teplo, teplou vodu, Uklid, odménu
spravci a el. energii spoleénych prostor a zavedeni nové zalohy na odménu ¢lend KKv navrzené
vysi.

Hlasovani:

PFitomno 58,45 % hlast v8ech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych hlast

Proti navrhu: 0 % pritomnych hlast

Zdrzelo se: 0 % pFitomnych hlasd.

Navrh byl pfijat.

Vlastnici maji moznost pozadat o naslednou tpravu zéloh individuainé u pani Véry Veinlichove, tel: 774
785 058, e-mail: veinlichova@sbd8.cz.

Ing. Sourkova dale doporutila clenim SVJ zvazit zavedeni novych zaloh ze kterych by se hradily
nékteré naklady dosud hrazené z fondu oprav, jednalo by se o zalohu na pojisténi domu, drobnou
Gdrzbu, odeéty a rozigtovani a ostatni sluzby (revize, kontroly apod.). Po diskusi bylo rozhodnuto se
k tomuto bodu vrétit po projednani planu oprav na rok 2025 a dalsi léta.

Po projednani planu oprav na rok 2025 a dalsi léta Ing. Sourkova navrhla zavedeni téchto novych
zaloh, které budou mezi byty rozpotitany podie spoluviastnického podilu (plochy bytd):

Pojisténi 28 500 Ké& roéné (podle nakladii na rok 2025)
Drobna udrzba 30 000 K& roéné (drobné opravy a udrzba domu)

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastnikii schvaluje zavedeni nové zalohy na pojisténi domu ve vysi 28 500 K¢
roéné a zalohy na drobnou tdrzbu ve vysi 30 000 K¢ roéné.

Hlasovani:

Pfitomno 58,45 % hlasti véech vlastnikl jednotek.

Pro navrh: 100 % pritomnych hlast

Proti navrhu: 0 % pfitomnych hlasd

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych hlasd.

Navrh byl pfijat.

Nové piedpisy zaloh budou zpracovany s platnosti od cervence 2025, Clenove spole¢enstvi je obdrzi
v prilbéhu mésice Cervna

Ad 4. Zprava o pinéni planu oprav, drzby a schvéleni planu oprav na rok 2025 a dalSich let
Hlavni provedené prace:

Byly provedeny vymény nefunkénich termostatickych ventill. Ing. Fialova vyzvala pfitomne, aby
nahlasili pfipadné problémy.

Byla provedena vyména stoupacek na studenou a teplou vodu véetné cirkulace firmou Sirovatka v cené
671.000 K¢.

Byla provedena vyména bytovych vodoméri a rin méfidel firmou Techem v cené 313.284 K.

Stranka 4z 6



Bylo provedeno vybéroveé fizeni na vyménu vstupnich portaldi. Vitéznym dodavatelem je firma JIS spol.
s.ro. v celkové cené 497.333 K¢. Pfedpokladana realizace srpen/zaii 2025. Shromazdéni vzalo na
vedomi, Ze zednické zacisténi véetné dozatepleni stropu bude Gétovano zvlast,

Projektova dokumentace na vyménu stoupacek kanalizace, plyn. potrubi a leZatych rozvodii vody, plynu
bude zpracovana v terminu ¢ervenec - srpen 2025. Pfedpokladana cena za PD je do 120.758 K¢. PBR
k planovanym pracim bude stat 15.730 K&.

Byla podepsana pfikazni smlouva na osobu odpovédnou za plyn s reviznim technikem p. Kylarem za
Castku 1.116 K&/mésic.

Byla vypracovana analyza bezpecnostnich rizik v cené 10.000 K. Ing. Fialova zodpovédéla dotazy na
vysledky analyzy.

Byla provedena kontrola otopného systému podle vyhl. 38/2022 firmou SaS energy. Na podzim byla
provedena prohlidka, zpréva se zpracovava, méla by byt k dispozici do 30. 6. 2025.

Zpravu vzalo shromazdéni na védomi.

Névrh planu oprav a udrzby na rok 2025, piipadné do dalSich let:
V pribéhu roku 2025 bude na webovém portale POSCHODECH zprovoznén pristup k pfenaSenym
datiim mésicni spotieby vody a tepla dle smérnice EED. Cena za tuto sluzbu je 15 K&/jednotka/mésic,

Na zakladé pravidelnych kontrol Prazské plynarenské byl zjistén tnik na hlavnim uzavéru plynu. HUP
je nefunkéni a bude ho tfeba nechat vyménit. Pii této vyméné se rovnou provede vyména leZatého
potrubi od HUP do suterénu domu k domovnimu uzavéru. Piedpokladané naklady &ini 150.000 K&.
Byla provedena poZarni kontrola v domé. Je potfeba nechévat chodby a schodisté volné — nesmi zde
byt pfedméty, které zuZuji inikovou cestu nebo jsou hoflavé a mohly by zplsobit i udugeni. V ramci
poZzarnich pfedpisii bude nutné zprovoznit pozarni odvétrani. Naklady na jeden vchod jsou odhadovany
na 90 az 150 tisic K¢. Bude zaleZet na tom, zda jsou motory funkéni &i ne.

Viytahy za posledni tfi roky nevykazovaly zndmky servisnich zasahd, které by byly spojeny se zavaznymi
zavadami. Vzhledem k posledni investici provedené po OZ a OP, kdy byly vyménény opottebené dily
vCetné vymény kabinovych dvefi, neshledavame nyni nutnost vytahy ménit za nové. Konzultace
probéhlais technikem p. Klimentem ze servisni firmy Ctibdrek. Uvahu o vyméné za nove vytahy bychom
predloZili po provedeni IP v roce 2028. Soucasna nabidka na novy vytah od firmy Ctiblirek je za
1.452.000 KE. Nékolik viastnikl by uvitalo rekonstrukci vytaht za prostornéjsi provést dfive. Vétsina
byla pro rekonstrukci az v navrhovaném terminu.

Ing. Fialova upozornila na to, ze vdomé by méla probéhnout rekonstrukce kanalizace, plynu atd. dle
projektu, ktery by mél byt k dispozici na pfistim shromazdéni. Nasledné miZe shromazdéni zvolit poradi
planovanych akci i vzhledem k financni situaci spoleéenstvi.

Do pfistiho shromazdéni bude objednana hromadna kontrola oken v bytech véetné sefizeni. Diivodem

této kontroly jsou evidované pozadavky viastniki bytd. S terminem budou vlastnici v dostatecném
predstihu seznameni.

Po diskusi pfedsedajici pfedloZil navrh usneseni.
Navrh usneseni

Shromazdéni vlastniki schvaluje plan oprav a tdrzby na rok 2025, pfipadné do dal$ich let.
Hlasovani:

Pfitomno: 58,45 % hlast vSech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 96,2 % pfitomnych hlas{

Proti navrhu: 3,8 % pfitomnych hlast

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych hlas(.

Navrh byl piijat.
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Ad 5. Diskuse a zaveér

Piedsedajici podékoval panu Hrbackovi, pani Garboveé a panu Méchurovi za pomoc a spolupraci pfi
FeSeni problému tykajicich se provozu domu.

Panu Hrbagkovi, ktery zajistuje drobnou Gdrzbu domu navrhl zvysit mési¢ni odmeénu o 1000 K¢, to je
na 2 800 K& mésicné.

Navrh usneseni

Shromazdéni viastnikii schvaluje zvy$eni odmény panu Hrbackovi, ktery zajiStuje drobnou
adrzbu domu na 2 800 K& mésiéné s platnosti od ¢ervna 2025.

Hlasovani:

Pritomno: 58,45 % hlasl véech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych hias(

Proti navrhu: 0 % pritomnych hlasu

ZdrZelo se: 0 % pfitomnych hlasu.

Navrh byl pfijat.

Diskutovano bylo o téchto dal$ich tématech:

- Dodate&na zafizeni v bytech maji po Zivotnosti, pii daldi vyméné baterii bude tfeba je vyménit
(naklady cca 25 000 Kg&), to bude projednano a schvalovano na pristim shromazdéni.

- Je tfeba zkontrolovat pocet a umisténi antén na stfeSe domu a ovéfit zplisob Uhrady nakladd na
el. energii pro satelity, bude provéreno.

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze. Pfedsedajici ukoncil shromazdéni v 19,20 hod.
Piedsedajici:
L

Miroslav Svarc

Zapsala: Ovérila:

L o owe”

gronika Svarcova Ing. lva Sourkova
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