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Po cely rok 2024 za nase spoleCenstvi UCtovalo jako nds spravce SBD Praha 8. Proto
obdobné jako za predchozi roky proved! vyUctovdani za provoz domu, sluzby spojené
s uzivadnim bytu a s pronagjimdnim nebytovych prostor ekonomicky Utvar SBD. Spolu
s vyUcCtovanim za byty bylo provadéno i vyuctovani za sluzby pro nebytové prostory.
Udaije za viech 7 nebytovych prostor jsou oddé&leny od Udajd za samotné byty. Téch
je 391, z nichz jeden vznikl slouc¢enim 4pokojového bytu s prilehlou garsonkou.

Setfrvdvala snaha, aby se vliastnikim co nejméné casto ménilo ,,ndjemné" (zdlohovda
mésicni Uhrada za uzivani bytu a za sluzby s nim spojené). Zména predpisu zdloh byla
provadéna prevdziné jen za byty, kde se zménil pocet bydlicich osob nebo vyskyt psU.

Celkovy predpis zaloh za cely rok 2024 dosahl 20 069 tis. K&, coz je o 1 977 ftis. KE vice
nez za rok 2023. Celkové rozpocitané ndklady se za stejné obdobi zvysily o 1 651 tis.
KE. Vysledkem hospodareni je nedoplatek ve vysi 622 tis. KC.

Tak jako v minulych letech nedocCerpané zdlohy na rozvod kabelové televize a prijaté
poplatky od majiteld pst byly prevedeny do fondu oprav spolu s drobnymi vysledky
zaokrouhleni Castek na celé koruny.

Vedle Cdstek tykajicich se rozvrhovdani ndkladd a vynosd na jednotlivé byty se ve
vyUcCtovdnich u viastnikd objevuje polozka oznacend jako ,,Vynosy z nebytovych
prostor", coz jsou vynosy viastnik¥, o néz se ve vypocltu spravce snizuji tzv. ndklady na
nemeérené sluzby. Ve skutecnosti jde o vynos viastnika, ktery si m& dat zdanit, pokud

o

je povinen poddvat pfizndni k dani z pfiima.

Dalsi polozkou ve vyuctovani jsou Diuhy/Zdpoclty ve vysi 147 tis. KE, o nézZ se vysledné
preplatky(+)/nedoplatky(-) zvysuiji.

Letos jsme rozpis zéloh zménili k 1. dubnu. Rezervou v pfipadé nepfiznivéjsino vyvoje je
skuteCnost, ze vedle ,ndjemného" je zdrojem Uhrady ndkladd v rémci rocniho
vyUcCtovdni také rozdéleni ,ostatnich vynosU, coz jsou hlavné prijmy z prondjmu
nebytovych prostor pripaddaijici viastnikim po Uhradé 5 % spravci na rezii. Za rok 2024
vlastnikOm pripadlo 341 tis. KE. (Ve vyUctovani za svij byt je najdete na 1. strané
na fadku ,,Vynosy z prondjmu* ve sloupci ,,NAKLAD" se znaménkem minus, protoze
spravce o futo polozku snizuje ndklady, a ve sloupci ,,PREPL./NEDOPL." bez
znaménka, protoze zvysuje vas preplatek nebo snizuje vds nedoplatek.)

Rozvrhovdni rozpoctovanych ndkladd a popripadé i vynosd se i naddle stanovilo pro
zdlohové platby ndjemného vcetné sluzeb na jednotlivé byty a UCelové skupiny
ndkladu jiz v zaokrouhleni mési¢nich cdastek za jednotlivé byty na celé KE. Obdobné
se bude postupovat i za rok 2025.

Cast zdloh pripadajici na Uhradu kratkodobych ndkladd na provoz domu je rozdélena
podle UcelU. Za pldn ndkladd na bydlenii za sluzby s nim spojené povazujeme soucet
predepsanych zdloh za jednotlivé byty, fj. v€etné zmén zdloh provedenych béhem
roku 2024. Ndklady na Uklid spolecnych prostor, odvoz odpadky, elekttinu a vytahy se
rozvrhuji na jednotlivé byty podle nahlédseného poctu v byté bydlicich osob.
V kazdém pripadé se i naddle predpoklddd, Ze v byté bydli alespon jedna osoba.
Podle vyuctovdni za rok 2024 bylo ,odbydleno* 8 251 osobomésicU, coz v proméru
odpovidalo 688 bydlicim osobdm, takZze bez ohledu na velikost bytu pfipadalo
v priméru na 1 byt 1,76 osoby, coz je shodné jako v roce 2023.
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Podle plochy bytu se rozvrhuji ndklady na pojisténi, drobnou Udrzbu a ,,ostatni* sluzby.
Bez ohledu na plochu bytu i pocet bydlicich se za kazdy byt plati ndklady na odménu
spravei a na odménu funkciondfOm. Pokud se v byté vyskytuje pes, vybird za to
spolecenstvi viastnikO poplatek bez ohledu na pocet psU ve vysi 50 KE mésicné.
Uvedené Ucely ndkladu se nékdy oznacuji jako (individuding) nemérené kratkodobé
ndklady. Naproti tomu mérené ndklady se tykaji teplé vody, tj. vody k ohfdti + ohfevu,
ddle tepla na topeni a konec¢né vodného a stocného.

Kratkodobé zdlohy maiji byt za kazdy byt srovndny se skuteCné vynalozenymi
prosttedky a vyUcCtovany, 1j. preplatky maiji byt vrdceny a nedoplatky musi byt
doplaceny. Také rozvrzeni vynalozenych prostredkd na jednotlivé Ucely v jednotlivych
bytech proved| ekonomicky Utvar druzstva v zaokrouhleni na celé KE.

Nyni v nasem bloku nevlastni spravce jiz zadny byt.

Podle stavu UcCetnictvi za rok 2024 z dubna 2025 mUzeme porovnat predepsané
zdlohy a jejich skute¢né Cerpdni rozvrzené na jednotlivé byty, a to vCetné sluzeb
spojenych s bydlenim. Udaje o ndkladech uvedené na vyU&tovani za jednotlivé byty
byly rozesldny v 2. poloviné dubna.

Zdlohy na kratkodobé provozni ndklady a sluzby v Uhrnu za rok 2024 nestacily na
Uhradu vynaloZzenych nékladi. Na jednotlivé byty bylo rozic¢tovéno za 16 419 097 K&
provoznich n&kladd. Celkové provozni zélohy byly proti roz¢tovanym ndkladim za
byty nizsi o 615 867 KC.

Nejvice se na vysledném nedoplatku podielo preCerpdni v pldnu ocekdvanych
ndkladd na teplo (o 442 tis. KE), na teplou vodu (o 312 tis. KE&), na vytahy (o 115 tis.
K&), na energii spolecnych prostor (o 57 tis. K&) a na Uklid spolecnych prostor (o 29 tis.
K&). Naopak se nedocerpaly v pldnu ocekdvané ndklady na drobnou Udrzbu (o 125
tis. K&), na vodné a stocné (o 83 tis. K&), na odmeénu spravci (o 56 tis. KE) a odmény
funkcion&rm (o 11 tis. K&).

Za psy bylo vybrdno 22 150 KE&. Ty byly pfi vyUctovani pripocteny do rozpocitanych
ndkladl a prevedeny do fondu oprav. Podrobné Udaje mbizZzeme nalézt v poslednim
sloupci tabulky na strané 5.

Spravci jsme za spravcovskou Cinnost v 1. Ctvrileti 2024 zaplatili jesté Castku stejnou
jako vroce 2023 (25229081 K&), za zbyvajici Ctvrileti jsme zaplatili Cdastky
264 912,46 K&, tj. 0 5 % vyssi (to odpovidd poloviné miry inflace z roku 2023).

Za elekifinu jsou ve vyuctovdni Udaje z faktur z kvétna 2024 o spotiebé za obdobi od
kvétna 2023 po kvéten 2024 po snizeni o Uhrady od ndjemcU provozujicich internet
v nasem bloku a od uZivateld pradelen a mandlb. Z dajd nelze spolehlivé odlisit
spotfebu energie na provoz vytahU, protoze na elektroméry pro vytahy jsou napojena
i jind zarizeni, napriklad osvétleni ve vstupnich prostorech.

Ndklady na vytahy zahrnuji v podstaté platby za servis a za opravy. Opravy se dfive
hradily z fondu oprav a byly u novych vytahU zpocatku kryty zérukou. Nepovazujeme
za nutné, aby ndm byly v kazdém vchodu vystavovdany dvé faktury za elekffinu -
jedna za vytahy, druhd za rezii, také proto, Ze toto rozliseni ne vidy odpovidd
skutecnému stavu. Sjednoceni sledovani ndkladl na energii spolecnych prostord by
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mohlo prinést i Castecnou Usporu ndkladu.

Ndklady na hrubé odmény funkciondirdm SVJ dosdhly 209 229 K&, predpis zdloh na né
byl vyssi o 11,3 fis. KE. Zahrnuji i ¢astku 9 % k odméndam pripadajici na zdravotni
pojisténi placené ,,zaméstnavatelem®.

Ndklady na ,ostatni* sluzby obsahuji také dfive oddélené Uctované ostatni provozni
ndklady a také ndklady na provoz bankovnich Uctd. Ndklady byly oproti pldnu na rok
2024 o 39 tis. K& nizsi. Z ndkladd na ,,ostatni sluzby* pripadd 32 % na osobni ndklady
(81,5 fis. K&), jako byla vétiina odmén za pIinéni mimorddnych Ukoll za cely rok
a zhruba 95 tis. K€ za odecty a rozUCtovdani spotfeby tepla a vody za rok 2024, ddle
54,2 tis. K& za kontrolu hasicich pristrojo a suchovodU. Tato polozka se rozvrhuje na
jednotlivé byty podle podilové plochy, nikoliv podle poctu bydlicich osob. Tak jako za
rok 2023 do nich byly na konci roku prevedeny také poplatky za provoz bankovnich
UCtY neuhrazené z vynosu z téch Ucto.

Udaije v ndsledujici tabulce v prvnich dvou &iselnych sloupcich vychdzeji z vyu&tovani
hospodareni naseho spolecenstvi, jak je zpracoval ekonomicky Utvar SBD Praha 8;
Udaije za byty a nebytové prostory jsou uvedeny oddélené. Jsou napocteny v celych
KE, takze se ponékud lisi od Udaju z Ucetnictvi, které nejsou zaokrouhleny a obsahuji
Udaje i za nebytové prostory; jsou uvedeny v predposlednim sloupci tabulky na
strané 5.

V poslednim sloupci jsou napocteny slozky preplatkl (+) a nedoplatkd (-) jako
predepsané zdlohy minus rozpocitané ndklady.



Zalohy a naklady za rok 2024 v K&

Nézev G&tu Pf,edepscmé Rgzpoéﬂané Slfute(:né Preplatek+,
zdalohy naklady naklady nedoplatek -
110 | Odména spravai 1102620 1047028 104702819 55 592
113 | Pojitent 139 404 112 429 112 429,00 26 975
120 |Teplo 4509900| 4952216| 4977 458,08 442316
121 |Tepld voda 4509 746|  4821592| 4833347,59 311 846
122 [Vodné a stocné 2446 479|  2363941| 2365 685,00 82 538
123 g'r((')'i ;‘r’o'ec”yc“ 539 980 568 626 568 626,00 28 646
124 | Odvoz odpadky 929 058 931118 931 117,74 22 060
125 E?(fsr%f spolecnych 355 964 413026 414 230,60 57 062
126 | Drobna driba 326 328 201 008 201 007,60 125 320
139 [Vytahy 313 585 428 447 428 446,72 114 862
15 feoévvi‘; kabelove 94 080 94 080 30 630,00 0
128 | Odmény funkciondfom 220 524 209 229 209 229,00 11295
119 | Priplatek na psy 22150 22 150 22 150,00 0
129 | Ostatni sluzoy 293 412 254 208 254 207,51 39 204
Jiné ndklady 0
Soucet pro byty 15 803 230 16 419097 16 395 593,03 -615 867
Nebytové prostory 35 084 40813| " 'O%Q]IQ]OQ' 5] 21, 5729
Celkovy Ohm 15838314| 16459910| 16395 593,03 621 596
provoznich ndkladu
Tvorba fondu oprav 4092600| 4092600 4092 600,00 0
FOOL 138 384 138 384 138 384,00 0
0hm 20069 298| 20 690894| 20 626 577,03 621 596

Celkem predpis zdlohového ,,ndjemného* (za provozovny vsak jen za sluzby s nim
spojené) v roce 2024 Cinil 20 069 298 K&, z toho z bytd 20 034 214 KE&. Proti tomu stoji
rozpocitané ndklady na byty, véetné tvorby fondu oprav, 20 650 081 K&, a z toho
vyplyvd vysledny nedoplatek 615 867 KE. Ten se snizuje o ostatni vynosy viastnik(
(340 552 K¢&), hlavné z prondjmu nebytovych prostor, celkem na 275 316 KC.




Letosni vyvoj hospodareni

S platnosti od 1. dubna 2025 hospodarime jiz podle novych mésicnich zdloh.
Vysledky hospodareni jsme obdrzeli za 1. Ctvrileti.

Za letosni 1. Ctvrtleti jsme za teplo zaplatili o 228,5 tis. K&, 1. o 11,3 % vice nez pred
rokem. Kdyby takovy vyvoj pokracoval i v dalSich mésicich, spotfebovali bychom na
né za cely rok 2025 zhruba 5 540 tis. KC, tj. 0 562 tis. K& vice nez loni.

Za teplou vodu jsme zatim letos za 1. Ctvrileti platili o 111 tis. K&, tj. 0 8,2 % vice nez
pred rokem. Pfi nezménéném vyvoji bychom za cely rok za teplou vodu utratili
5231 tis. K&, 1j. 0 398 tis. KC vice nez loni.

Vodné a stoéné je ndm fakturovdno az za cely rok. Pro odhad vyvoje pouzivdme Udaj
o zdlohdch. Tyto zdlohy se za 1. Ctvrtleti mezirocné snizily o 36 fis. KE, tj. 0 6,1 %; pri
stejném vyvoji v dalSich mésicich bychom za cely rok 2025 utratili zhruba o 145 tis. K&
méné nez v roce 2024.

U 0Oklidu spoleénych prostort byly ndklady (tj. hlavné osobni ndklady) za letosni
1. Ctvrtleti 0 10,7 % vyssi nez za stejné obdobi roku 2024. Vzhledem k dosazenému
nedoplatku za rok 2024 byly zdlohy od 1. dubna 2025 zvyseny, a to teémér o 10,8 %.

Pokud jde o kabelovy rozvod televize, vyuzivdme pro jeho financovdni urceny Ucet
315127. Na tomto UcCtu byly zaznamendny za letosni 1. Ctvrileti ndklady ve vysi 5 tis. KE.
Predpokldddme, ze pripadné nedocerpané zdlohy budou prevedeny do fondu
oprav.

Skutecné odmény funkciondfum se oproti roku 2024 zatim nezménily.

Vyse piiplatkt na psy je ddna stanovami spolecenstvi. Pii vyUctovani byly prevedeny
do fondu oprav.

VyUc&tovani ndkladd na provoz vytahU za rok 2024 skoncilo nedoplatkem ve vysi
115 tis. K&; predpis zdloh se od 1. dubna 2025 zvysil o 39 %.

Spravce ndm od 1. dubna 2025 zvysil v souladu se smlouvou povinnost platit Uhradu
zvysenou 0 2,4 %.

Ndklady na ostatni sluzby se v letosnim 1. Etvrtleti mezirocné zvysily o 94,7 tis. KE. Bylo
to zpUsobeno tim, Ze ndklady na odecty indikdtord na topeni a bytovych vodomérd
ve vysi 94,9 tis. K& byly letos zaUctovany jiz v 1. Ctvrileti, zatimco v roce 2024 se
zauctovaly az ve 2. Ctvrileti.

Celoro¢ni pojistné majetku bylo zaplaceno letos jiz v 1. Etvrtleti ve vysi 127 tis. KE.

U ndklad® na drobnou Udrzbu chceme i naddle usmérnovat zdlohy tak, aby pokryly
hlavné mzdové ndklady véetné pripadnych prispévk( na zdravotni a socidlni pojisténi
a dodavatelské faktury nepresahujici v jednotlivych pfipadech 10 000 KE&. Pldnovand
Cdstka nebyla plné vy&erpdna.



Pridél do fondu oprav je letos na mésicni Urovni 341 050 K&, tj. stejné jako béhem roku
2024, takze iletosni celorocni pridél dosdhne 4 092 600 KE.

Pocinaje rokem 2024 byl zaveden pridél do fondu oprav na opravy nové zasklenych
lodzii. Tato polozka byla zahrnuta do ostatnich zdroju fondu oprav ve vysi 11 532 K&

mesicné.

Plan ndkladd na rok 2025 Ize v tuto chvili odvodit jako soucet zdloh predepsanych na
leden az prosinec 2025 v KC.

Mésicni zdloha v roce

2025 Rocni Uhrn Index v %
Polozka v K& duben 2025

do brfezna | po breznu | na rok 2025 | / biezen 2025
110 |Qdmena spravei 92120  92120| 1105440 100,00

(SBD8) '
128 [Odmeény funkcion&fm 18 424 18 424 221088 100,00
113 | Pojisténi majetku 11617 11617 139 404 100,00
139 | Vytahy 26 336 36 601 408 417 138,98
122 |Vodné a stocné 204 644 206 171 2 469 471 100,75
120 |Teplo 379 091 433 821 5041 662 114,44
121 Tepld voda 376 589 444 214 5127 693 117,96
115 [Rozvod televize 7 840 7 840 94 080 100,00
123 | Uklid spole&nych prostor 45218 50 078 586 356 110,75
124 |[Odvoz odpadky 77 783 77 858 934 071 100,10
125 |Energie spol. prostor 29 966 35068 405 510 117,03
129 | Ostatni sluzby 24 45] 24 451 293 412 100,00
126 [Drobnd udrzba 27 194 17 507 239 145 64,38
119 | Priplatek na psy 1 850 1 900 22 650 102,70
ggry”f grkadObyCh zaloh 1323123| 1457670 17088399 110,17
gf;’g‘r?(fuoggré‘i"’hy 341050  341050| 4092 600 100,00
FOOL 11532 11 532 138 384 100,00
Celkem 1675705 1810252| 21319383 108,03




Tyto odhady budou ddle pokracovat. V téchto dnech oCekdvdme celorocni faktury
za elekifinu za obdobi kvéten 2024 a7 kvéten 2025. Uhrn vyfakturovanych &dstek
povazuieme za celoroc¢ni Udaj, a to po vylouceni spotieby dodavatell internetu,
kterym se jejich spotfeba prefakturovava.

Celorocni letosni zdlohy na bydleni a sluzby by mély letos dosahnout 21 319 tis. KC.
Cdstky ro¢nich zdloh se mohou zménit mimoradnymi Upravami zéloh na jednotlivé
byty, 1j. hlavné pfi zméné poctu bydlicich osob.

V pripadé vyborem uznané reklamace z vyuctovdni se Castka v uznaném rozsahu
uhrazuje tak, ze ndm ji ekonomicky Utvar druzstva zahrne do ndkladd na spoftrebu
v roce 2025. Tim se vyrovnd Uspora z napoctené nizsi nez skuteCné ceny sluzeb jejim

zvy$enim v ndsledujicim obdobi. Tak jako kazdy rok vyzyvdme viechny uZivatele byt
k Setrnosti pfi spotfebé vody i tepla.

Udaje tykajici se spotfeby elekifiny ve spole&nych prostorech ziskéme zanedlouho
z celoroCnich faktur, které spravce dostdvd kolem poloviny kvétna, a podle nich
upravime dosavadni odhad rdstu cen.

Velmi vyznamnou slozkou zdlohového ndjemného je tvorba dlouhodobé zdlohy na
opravy a udrzbu (fondu oprav). Za rok 2024 bylo z ndjemného pridéleno do fondu
oprav 4 092 600 K. Navic tam byl preveden od pocdatku roku 2024 nové zavedeny
prispévek viastnikd na opravy nové zasklenych lodzii v celorocnim Uhrnu 138 tis. KE a
dalSimi prevody tam prislo 490 tis. KE (z toho 316 tis. KE pochdzi ze zisku ze zdanénych
UrokU za rok 2023). Celkem jsme z ného v roce 2024 cerpali jen 255 tis. KE. Stav fondu
oprav se tak zvysil z 8 509 tis. K& k pocdatku roku 2024 na 12 975 ftis. KE ke konci roku.
Tak jako v predchozich letech, v rdmci ro¢niho vyuctovani byly do ného prevedeny
také priplatky na psy a nedocerpané vynosy z plateb na kabelovy rozvod televize.
Také béhem roku 2025 navrhujeme prevést do fondu oprav zisk ze zdanénych Urok{
ve vysi 238 746,52 KE.

Pfevdznou Cdast docasné nevycerpanych prostiredkd fondu oprav i ostatnich zdroju
(k 31.12.2024 to bylo 13 198 906,04 K&) mda spolecenstvi viastnikd ulozenu u CSOB na
terminovaném vkladu (6 396 342,08 K&), €ast na sporicim UCtu (4 620 566,19 K&),
z nichz také nasemu spolecenstvi plynou prijmy z UrokU. Zbytek (2 181 997,77 K&) je
ulozen na bézném Uctu, ktery od listopadu 2022 neni Urocen.

Pokud vznikly béhem roku 2024 nedoplatky mési¢nich zdloh a nebyly splaceny, mohla
byt vyslednd vyse vyuctovani o prislusnou Castku snizena.



Predmétem projedndvdani bude také Ucetni zavérka naseho spolecenstvi, jehoz
vysledny zisk ve vysi 238 746,52 KC se navrhuje prevést do dlouhodobé zdlohy (fondu
oprav). Pochdzi z jiz bankou zdanénych Urokd vkladd naseho SVJ. MUze se pouZit na
Uhradu ndkladd na spravu domu.

Zaver:
Shromdazdéni viastnikd
1) bere na védomi komentdr k vysledkim hospodareni a vyUctovdni za rok 2024

2) schvaluje

a) vysledky hospodareni za rok 2024

b) pldn ndkladd a jejich Uhrady z "ndjemného" na rok 2025 jako soucet mésicnich
predpist zdloh na 1. &tvrtleti roku 2025 a mésicnich predpist zdloh na zbyvajici
mésice podle vyse stanovené od 1. dubna 2025

c) UCetni zavérku za rok 2024 s hospoddrskym vysledkem - ziskem ve vysi
238 746,52 KE. Shromdzdéni viastnikd odsouhlasilo prevod hospoddrského
vysledku za rok 2024 ve vysi 238 746,52 KE do dlouhodobé zdlohy (fondu oprav)

d) zdlohovou vyplatu odmén funkciondfdm za rok 2024 ve vysi 209 229 KE véetné
v této Cdstce obsazeného prispévku na zdravotni pojisténi

3) ukladdd vyboru naddle sledovat postup vyuctovdni za rok 2024 a o pripadnych
novych poznatcich informovat na vyvésce a podle vysledkd hospodareni v pribéhu
roku 2025 uvdazit nezbytnost dalich Uprav zdloh na rok 2025, popripadé 2026

V Praze dne 11. kvétna 2025



