Spoledenstvi viastnikti Cumpelikova 1058-1061, Praha 8

IC: 281 92 087

Sidlem: Praha 8, Cumpelikova 1059, PSC 182 00

Zapsané v rejstfiku spolecenstvi viastnikd jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vioZce 8314

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni Spoledenstvi vlastnikii Cumpelikova 1058-1061, Praha 8

doba konani: 13. kvétna 2025 od 18,00 hodin
misto: susama domu Cumpelikova 1058 Praha 8

pritomno dle prezencni listiny: 96,64 % hlasu viech vlastnik(i jednotek (pfi zahajeni)
96,64 % hlasu vSech vlastnikl jednotek (pfi ukondeni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1. Zahajeni a volba pracovnich organu

2. Zprava o hospodafeni spoleCenstvi v roce 2024, vysledek hospodaieni a navrh na jeho
vyporadani, schvaleni acetni zavérky za rok 2024

3. Navrh vyse zaloh pro rok 2025

4. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu za uplynulé
obdobi a plan oprav a udrzby na rok 2025, popf. nasleduijici léta

5. Diskuse a zaver

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.
Prdbéh jednani a piijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni a volba pracovnich organt

Jednani zahajil a pfitomné vlastniky pfivital pan Miroslav Svarc, feditel Stavebniho bytového druzstva
Praha 8 (dale jen ,SBD8") a predstavil své kolegy pana Davida Foltina referenta objektu a pani Janu
Doubalovou, uéetni Spolecenstvi.

Do pracovnich funkci schize byli navrzeni:

predsedajici: pan Miroslav Svarc
sCitatel: pan David Foltin
zapisovatel: Jana Doubalova
ovefovatel zapisu: Mgr. Jaroslava Tomanovéa

Pan Miroslav Svarc dal hlasovat o volbé pracovnich organ( v navrhovaném sloZeni en bloque*.

Pfitomno 96,64 % hlast vSech vlastniki jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se; 0 % pfitomnych.
Navrh byl prijat.

Usnheseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlas pritomnych vlastniku jednotek obsazeni pracovnich
organi zasedani ve sloZeni: pfedsedajici shromazdéni Miroslav Svare, zapisovatel pani Jana
Doubalova, séitatel hlasii pan David Foltin a ovéfovatel zapisu Mgr. Jaroslava Tomanova, nikdo
nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 2. Zprava o hospodafreni spolecenstvi v roce 2024, vysledek hospodafeni a navrh na
jeho vyporadani, schvaleni Géetni zavérky za rok 2024

Podkladové materialy Clenové Spolecenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi. Pani
Doubalova seznamila pfitomné se zpravou o hospodareni Spolecenstvi v roce 2024,

K 31.12.2024 &inily finanéni prostiedky SVJ 1 098 880,80 K¢, zistatek fondu oprav (DZ) 794 043 K,
rozdil mezi naklady a zalohami k vyuctovani za rok 2024 je nedoplatek ve vysi 71 627 K¢.

K 31.12.2024 byla sestavena Ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 29 469,17 KC.
Ugetni zavérka je k nahlédnuti u spravce a bude uloZena do sbirky listin vefejného rejstfiku. Hospodarsky
vysledek je tvofen jiz zdanénymi (roky z bankovnich vkladd. Navrh na vypofadani hospodarskeho
vysledku: Prevést hospodarsky vysledek za rok 2024 ve vysi 29 469,17 K¢ do fondu dlouhodobe zalohy
na opravy a (drzbu domu a pozemku. Vynosy z pronajmu nebytovych prostor a pozemku za rok 2024
¢ini 14 242 K¢C.

Pani Doubalova doplila informace o hospodafeni domu o aktualni stav finantnich prostfedkd na
bankovnich U¢tech Spole¢enstvi.

K projednavanému nebyly dotazy. Predsedajici dal hlasovat o navrhu na schvaleni ucetni zaverky a
hospodarského vysledku za rok 2024 — zisku ve vy$i 29 469,17 K¢ a jeho vyporadani a pfevodu vynosi
z pronajmu nebytovych prostor a pozemku za rok 2024 ve vysi 14 242 KC do fondu oprav.

Pfitomno 96,64 % hlast véech vlastnikl jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek Gcetni zavérku
a hospodaisky vysledek za rok 2024 - zisk ve vysi 29 469,17 K¢ a jeho vyporadani — pfevod do
dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu domu a prevod vynosi z pronajmu nebytovych prostor a
pozemku za rok 2024 ve vysi 14 242 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu domu, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzZel.

Ad 3. Navrh vySe zaloh pro rok 2025

Pfilohou k pozvance obdrzeli ¢lenové Spole¢enstvi navrh vyde zaloh na spravu domu a sluzby spojené

s bydlenim na dal3i obdobi.
Po diskuzi byl ke schvaleni predlozen tento navrh dpravy zaloh s platnosti od 7/2025:

Pojisténi domu 13 000 K& rotné
Vodné a sto€né 240 000 K¢ ro¢né
Vykon funkce statut. org. 108 900 K¢ roéné (B 327 K&/més. a G 91 K&/més.)

Predsedajici schlize dal o tomto navrhu hlasovat.

Pfitomno 96,64 % hlasti vSech viastnik{ jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik( schvalilo 100 % hlasl pfitomnych vlastniki jednotek predlozeny navrh
Upravy zaloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2025 s u€innosti
od 1.7.2025, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrZel.



Vzhledem k tomu, Ze vlastnici pfispivaji relativné nizkymi ¢astkami do dlouhodobé zalohy (fondu oprav)
a dale vzhledem k ocekavanym zvySenym nékladiim na rekonstrukci a modemnizaci objektu navrhla pani
Doubalova zvyseni prispévki viastnikl jednotek do fondu oprav, a sice ze soucasné vyse prispévku
8 K¢/m2 za byt a 2,50 K&/m2 za garéz na 25 KE/m2 za byt a 7 K&/m2 za garaz, a to s platnosti od
1.7.2025.

Predsedajici dal hlasovat o navrhu na zvyseni pfispévki do diouhodobé zalohy (fondu oprav).

Pfitomno 96,64 % hlas( véech vlastnik( jednotek.
Pro navrh: 92,39 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 7,61 % pfitomnych.
Névrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik( schvalilo 92,39 % hlasi pfitomnych vlastnikii jednotek navrh na zvy$eni
pfispévku do dlouhodobé zélohy na opravy a drzbu spoleénych &asti domu na 25 K&/m2 za byt
a 7 K¢/m2 za garaz, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrZelo 7,61 % pfitomnych hlas.

Ad 4. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu za
uplynulé obdobi a plan oprav a idrzby na rok 2025, popf. nasledujici léta

Predsedajici predal slovo panu Foltinovi, ktery informoval pfitomné o pracich provedenych na objektu od
doby konani posledniho shromé&zdéni. Pfehled hlavnich provedenych praci byl piilohou k pozvance.

Hlavni provedené prace:

Byla provedena likvidace jalovcl véetné pafezi v cené 26.644K¢. Odstranéni buxusd a vysadba ptaciho
zobu, dale byly provedeny fezy a tvarovani zelené v celkové ¢astce 79.700K¢. Na zapadni strané domu,
byly provedeny stavebni prace, dokumentace stavu lodzii nad ramec reklamace za cenu 27440K¢. Byla
provedena vyména hydrantovych ventilll za kohouty v cené 6.944K¢, vyména bytovych vodomérti v cené
12.903K¢ a déle vyména ¢asovych spinatli za cenu 11.962KE. Na objektu byla provedena oprava
betonove a kamennych zdi za cenu 9.730KE. Byl proveden servis kotlli v cené 6.534K¢ a &isténi odpadni
stoupacky vchodu 1061 za cenu 7.392K¢. Vymeéna vodomérné sestavy vchod 1061 cena 29.351,84K¢.
Podpis prikazni smlouvy na osobu odpovédnou za plyn s reviznim technikem p. Kylarem za ¢astku 600
k&/mésic

Nebyly dalsi dotazy, a tak pan Foltin pfistoupil k navrhu planu oprav a Gdrzby na rok 2025-2026,
pfipadné do dalSich let.

Dokonceni vybéru dodavatele a realizace opravy vstupnich schodist 05-06/2025.

Na zakladé vybérového fizeni jsme korekiné obdrzeli pouze jednu nabidku. Dale byla sdélena
informace, ze p. Trojan zajistil dal$i nabidku, kterou pfedal kontrolni komisi.

Instalace indikatorii méfent tepla je v jednani. Pfedpokladana instalace indikator( na topeni je
nejpozdeji do konce r.2025. Je schvéleno 150.000K¢ na realizaci. Pan Foltin upozomil, Ze je to povinné.

Pan Foltin se vyjadil k posledni zpravé o kontrole plynového zafizeni, ze které vyplynulo nékolik zavad.
Vzhledem k vysledkim této kontroly byl realizovan ve spolupraci s panem Kylarem (revizni technik)
odborny priizkum a zhodnoceni moznosti realizace vymény plvodnich plynovych rozvodu. Byla
doporucena celkova rekonstrukce. Na zakladé tohoto posouzeni byly poptany &tyfi firmy vé. jedné na
doporuceni z domu (Vesely) a firmy, kter4 jiz v domé provadéla opravy plynu (Intopl). Do shromazdéni
jsme nabidky neobdrZeli s pfislibem, ze cca do konce kvétna je obdrzime. Predpokladané naklady na
rekonstrukei plynu v pozadovaném rozsahu jsou dle pfedbéznych cenovych nabidek a srovnani s jinymi
objekty cca 600.000 K¢. Byly vzneseny namitky, ze by stagily odstranit pouze zavady, které byly

v revizni zpréavé a celkova rekonstrukce neni nutna. Pan Trojan zminil, Ze probéhla pied dvéma lety
vyména kohoutd. Pan Svarc upozornil na to, Ze revizni technici nechtéji vydavat platné revize na starsi
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zafizeni 50let. Po skongeni platné revize by mohl nastat vazny problém. Plynové spotfebice se sméji
pouzivat pouze pfi platné revizi. Byl vznesen pozadavek na pisemny dokument nebo zpravu od pana
Kylara na provozuschopnost plynového zafizeni do rekonstrukce, ktera probehne do konce roku.

Byl vznesen navrh, jestli by bylo mozné reaiizovat opravy Uniku piynu v bytech. Pan Foitin prislibii, ze se
pokusi uspofadat termin na opravy v bytech a zaridi firmu.

Dale se projednavala rekonstrukce lodzii. Probéhla diskuse o tom, zda provést pouze ¢astecné opravy,
anebo celkovou rekonstrukcei. Pfedpokladané naklady na rekonstrukei podlah a vyménu zabradli jsou
cca 2.300.000 K¢&. Predpokladané piipadné néklady na vyspravky a fasadni natér zapadni fasady vc.
vnitfnich ploch lodzii ¢ini cca 500.000 K& nebo néklady na provedeni zatepleni zapadni fasady vc.
vnitfnich ploch lodZii predpokladame v ¢astce cca 2.200.000 KE. Vzhledem k velké finanéni naroCnosti
byly vzneseny namitky a bylo diskutovano o tom, Ze by se nemuselo ménit zabradli lodZii. Bylo
pozadano o fotografie lodzii. Pan Svarc upozornil na dvé moznosti zrealizovani oprav a rekonstrukci.
Pozadat o Uvér a provést celkovou rekonstrukei lodzii a plynovych rozvod, anebo provést pouze
rekonstrukei plynovych rozvodd v cené cca 600.000 K&, v ramci financnich moZznosti SpoleCenstvi bez
zatizeni (véru a rekonstrukei lodzii odloZit. Pan Foltin upozornil, Ze ¢im déle se budou opravy lodzii
odkladat bude se jejich stav zhorSovat.

Shromazdéni se dohodlo na tom, Ze do pfiéti schiize pozaduji pfipravit dvé nabidky. Prvni nabidka by
byla na celkovou rekonstrukci lodZii v€. nového zabradli a druhé nabidka by byla na rekonstrukei lodzii
pouze s repasi zabradli, aby mohlo zlistat plvodni.

Po diskusi dal predsedajici hlasovat o navrhu, zda shromézdéni souhlasi s cclkovou rckonstrukci
plynovych rozvoda.

Pfitomno 96,64 % hlasi véech vlastniki jednotek.

Pro navrh: 70,30 % pfitomnych
Proti navrhu: 26,45 % pfitomnych
Zdrzelo se: 3,26 % pfitomnych.
Navrh nebyl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastnikli neschvalilo 96,64 % hlast pritomnych vlastnikii jednotek celkovou
rekonstrukei plynového zafizeni. Pro hlasovalo 70,30%, proti navrhu hlasovalc 26,45%, zdrZelo se
3,26% spoluvlastnickych podilu.

Nasledné po diskusi dal piedsedajici hlasovat o tom, zda shroméZdéni souhlasi s tim, ze do pfistiho
shromazdéni se pipravi dvé nabidky ve dvou variantach na rekonstrukci lodzii.

Pfitomno 96,64 % hlast vech viastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych

ZdrZelo se: 0 % pfitomnych
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikli schvalilo 100 % hlasu pfitomnych vlastniki jednotek, Ze do pfistiho
shromazdéni se pfipravi nabidky ve dvou variantach na rekonstrukci lodzii. Nikdo nehlasoval
proti, nikdo se nezdrzel.



Ad 6. Diskuse a zaver

Pan Foltin prednesl nabidku na umisténi Alza boxu. Box by byl umistén na naklady Alzy. Roéni najem by
¢inil 67.200K¢ + DPH. Nikdo nesouhlasil.

Déle pan Foltin oznamil, Ze je potfeba objednat novy priikaz energetické narocnosti budovy (PENB), ktery
ma platnost 10 let, protoZe se zménil zplisob hodnoceni objektd, je jesté potieba zjistit, jakym zplisobem
si vlastnici ohfivaji vodu. Vyzva ke sd&leni této informace byla vyvéSena na nasténkach v domech a
zaslana emailem.

Ohledné hledani nového zaméstnance na obsluhu kotelny pan Foltin oznamil, Ze jiz probihaji jednani
s potencialnim uchazec¢em.

Predsedajici vyzval ¢leny spolecenstvi k diskusi. Pfedsedajici podékoval ¢leniim Spolecenstvi za Ggast
na shromazdéni a kontrolni komisi za jejich praci.

Shromazdéni bylo ukonceno 20:00 hod.

Zapsala: Ovéfila:

Doubalova Mgr. JaroslavaTomanova






