ZAPIS
ze shromazdéni vlastnik(i Spoleéenstvi Roudnicka 452, IC: 023 85 112,
se sidlem Roudnické 452/20, Praha 8, Stfizkov, 182 00 (dale jen , Spole&enstvi“)

datum konani: 20.5.2025

misto: susarna v suterénu domu Roudnicka 452/20, Praha 8 182 00
zaCatek shroméazdéni: 18.00 hodin

konec shromazdéni: 18:45 hodin

pritomno dle prezenéni listiny: 563,72 % vSech hlast vlastniki jednotek (pfi zahajeni)
64,85 % od bodu €. 3 shromazdéni
67,97 % od bodu ¢&. 5 shromazdéni
67,97 % v3ech hlash vlastnik( jednotek (pii ukongeni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usna$enischopné

Program:
1. Zahdjeni schiize svolavatelem

2. Volba pracovnich organu

3. Zpréva o hospodareni spolecenstvi v roce 2024, iéetni zavérka a hospodafsky vysledek za
rok 2024 a jeho vypoiadani

4. Navrh vySe zaloh na rok 2025

5. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zaji$téni provozu domu a schvaleni
navrhu planu oprav a Gdrzby na rok 2025, pfipadné do dal$ich let

6. Ruzné a zavér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Pribéh jednani a pfijeti usnesent:

Ad 1. Zahajeni schiize svolavatelem

Jednani zahdjila a pfitomné viastniky a najemce piivitala zastupkyné predsedy Spoledenstvi Mgr.
Veronika Solis, zastupce pfedsedy Spolelenstvi a predstavila pfitomné zaméstnance predsedy
Spolecenstvi: Ing. Miroslavu Fialovou ~ zastupkyni vedouciho technicko-provozniho Useku a Lenku
Rousovou - referenta objektu. Konstatovala, Ze je shromazdéni usnasenischopné, piitomno 53,72 %
spoluvlastnickych podild.

Ad 2. Volba pracovnich organi
Do pracovnich organ( zasedani nabyly predloZzeny dalsi navrhy a proto, navrhla Mgr. Solis tyto osoby a
navrhla hlasovat en blogue.

predsedajici: Mgr. Veronika Solis MBA
sCitatel: Ing. Miroslava Fialova
zapisovatel: Mgr. Veronika Solis MBA
ovéfovatel zapisu: Lenka Rousova

Pritomno 63,72 % spoluvlastnickych podild.

Pro pijeti: 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podild
Proti pfijeti usneseni: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podil(i
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podild

Navrh byl pfijat.



Usneseni: Shromazdéni vlastnikii schvalilo navrzené obsazeni pracovnich organli zasedani v
obsazeni predsedajici a zapisovatel Mgr. Veronika Solis MBA, scitatel Ing. Miroslava Fialova,
ovéfovatel zapisu Lenka Rousova, a to 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podill, nikdo
nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad4. Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2024, uéetni zavérka a hospodarsky vysledek
za rok 2024 a jeho vyporadani

Podkladové materialy obdrZeli ¢lenové spoleCenstvi spolu s pozvankou. Predsedajici piedala slovo pani
Rousove, ta informovala pfitomné o hospodareni Spolecenstvi v roce 2024. Zistatek na bankovnich
uctech SVJ k 31.12.2024 &inil 2 606 194,26 KE. Spofici Ucet je nyni troten sazbou 3 % p.a. Zlstatek
uvéru na revitalizaci domu ke splaceni €inil 7 494 368,41 K¢. Stav dlouhodobé zalohy na opravy (fondu
oprav) k 31.12.2024 Cinil 2 541 119,67 K¢&. Shromazdéni vzalo zpravu na védomi.

K 31.12.2024 byla sestavena Ucetni zavérka s hospodaiskym vysledkem - ziskem ve vys§i 62 046,62 K¢.
Zisk je tvofen pouze jiz zdanénymi uroky z vklad(i na bankovnich Uétech spoledenstvi. Pani Rousova
navrhla shroméazdéni schvalit i¢etni zavérku za rok 2024 a prevést vysledek hospodafeni do dlouhodobé
zalohy na opravy a Udrzbu domu.

O tomto navrhu dala piedsedajici hlasovat.

Pfitomno 64,85 % spoluvlastnickych podild.

Pro pfijeti: 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podili
Proti pfijeti usneseni: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podili
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podil

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni vzalo na védomi zpravu o hospodaieni spoleéenstvi v roce 2024 a dale
schvalilo icetni zavérku a hospodarisky vysledek za rok 2024 a prevedeni hospodafského
vysledku - zisku - ve vysi 62 046,62 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu domu, fondu
oprav. Pro hlasovalo 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podilti, nikdo nebyl proti a nikdo se
nezdrzel hlasovani.

Ad 4. Navrh vyse zaloh na rok 2025

Z porovnani zaloh a nékladii na sluzby za rok 2024 (celkovy nedoplatek 103 000 K&) vyplyva nutnost
zvyseni zaloh na nékteré sluZby spojené s bydlenim. Pani Rousova se odvolala na podkladovy material,
ktery vlastnici obdrZeli spolu s pozvankou a navrhla tyto ipravy zaloh s platnosti od 1.7.2025:

Tepla voda - zvySeni zalohy na 490 000 K¢ roéné, to je na ¢astku odpovidajici nakladim r. 2024+10 %.
Vodne, stocné ~ zvySeni z&lohy na 297 000 K¢ ro¢né, to je na Eastku odpovidajici nakladim roku 2024
+ 10 %.

Doporuila jednotlivym vlastnikim pfipadnou individualni Gpravu zaloh na vodu a teplo podle spotieby
(nedoplatku) z vyctovani sluzeb roku 2024.

Pritomno 67,97 % spoluvlastnickych podill.

Pro pfijeti: 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podil(
Proti pfijeti usneseni: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podill
ZdrZelo se: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podil(i

Néavrh byl pfijat.

Usneseni: ShromézZdéni schvalilo vysi novych zéloh s G&innosti od 1.7.2025, pro hlasovalo 100 %
pfitomnych spoluvlastnickych podild, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrzel hlasovani.



Ad 5. Zprava o opravach, (idrzbé a pracich provadénych k zaji§téni provozu domu a schvaleni
navrhu planu oprav a adrzby na rok 2025, pfipadné do dal$ich let

Predsedajici pfedala slovo Ing. Miroslavé Fialové, zastupkyni vedouciho Technicko — provozniho Gseku
predsedy SpoleCenstvi. Ing. Fialova informovala pfitomné o pracich provedenych v minulém a letodnim
roce, kdy jejich vyet obdrzeli viastnici spolu s pozvankou na toto shroméazdéni.

Hlavni provedené prace:

e Poprovedené odbomé zkouSce vytahu z prosince 2023 byly odstranény zavady uvedené v protokolu
za celkovou Castku 85.945 K¢&.

e Byla provedena oprava prosakujici kanalizaéni odbocky u bytu ¢. 18, fa Sirovatka, 6.608 K&, praskly
radiator — demontaz - vyména, ¢.b.18, fa Sirovatka, 13.124,16 K&.

e Bylo provedeno sefizeni ¢idel na schodisti — prodlouZeni ¢asu sepnuti, Elektroservis Cerny, 2.296
K¢E.

e Byla vypracovéna analyza rizik objektu, Mgr. Falta, 7.000 K¢.

e Probéhlo osazeni hrotového systému proti holublim na stfe$e domu, fa Hons, 27.802 K&.

e Probéhla rekonstrukce vstupnich portald. Na zakladé vybérového fizeni prace provedia firma JIS
spol. s.r.o v celkové cené 324.306 K¢ (na shromazdéni schvaleno 350.000 Kg).

e Probehla rekonstrukce domovnich telefonl a instalace ¢ipového systému. Na zakladé vybérového
fizeni prace provedla firma Safety 24 v celkové cené 241.935 K¢ (na shroméazdéni schvaleno
350.000 K¢).

e  Osazeni svétel na pohybova ¢idla v chodbickach u bytl pred vytahem — ¢idla nebyla instalovana.
Divodem je mnohem vy3si ¢astka (cca 80.000 K&) nez odhad, prezentovany na shromazdéni.

Pfipominky byly zodpovézeny v ramci diskuze (schranky, dvefe).
ShroméaZdéni vzalo zpravu na védomi.
Plan oprav a udrzby na rok 2025

Dale Ing. Fialova informovala o pfedioZzeném planu prace na rok 2025 a pfipadné dalsi léta. Diskutovany
plan oprav byl soucasti pozvanky na toto shroméazdéni.

Vymeéna bytovych vodoméri a indikator( na topeni

Ing. Fialova informovala shromézdéni, Ze pro rok 2025 navrhuje statutami organ spoleéenstvi provést
vyménu bytovych vodoméri a indikator(i na topeni v domé. Vodoméry a indikatory budou nasledné
napojeny na sbémice dat, aby umozriovaly zobrazeni mésicni spotfeby na webovém portale ,Po
schodech”. Na dodavatele bude vypsano vybérové fizeni.

Celkové néklady odhaduje technicky Gsek SBD8 na 150.000 K¢.
Po diskuzi o tomto navrhu dala predsedajici hlasovat.

Pfitomno 67,97 % spoluvlastnickych podild.

Pro prijeti: 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podill
Proti pfijeti usneseni: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podild
ZdrZelo se: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podild

Navrh byl pfijat.

Usneseni: ShromaZdéni schvalilo vyménu bytovych vodomérd a indikatord na topeni v domé
v cené do 150.000 K¢ a povérilo statutarni organ spoleéenstvi, aby vybral osobu/spoleénost, ktera
vyménu provede. Vodoméry a indikatory budou nasledné napojeny na sbérnice dat, aby
umoZiiovaly zobrazeni mésicni spotfeby na webovém portale ,Po schodech”, pro hlasovalo
100 % pfitomnych spoluvlastnickych podild, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ing. Miroslava Fialova informovala piitomné vlastniky na shromazdéni, ze jsou tlagitka okolo bytd v
chodbach nefunkéni. Dodavatel navrhuje uvést systém do funkéniho stavu, pokud by o to shromazdéni



stalo. Naklad na takovou Upravu by byl ve vysi cca 135.000 K& vé. DPH - navrh na nova tlagitka
u pfedchodbicek a bytovych jednotek véetné novych rozvoda k nim.

Po diskuzi navrh navrhla pfedsedajici odloZit. Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Ing. Fialova k informaci vlastnikii o tom, Ze jsou elektrorozvody ve spoleénych ¢astech v domé v hliniku,
doporucila pfipravit projekt na rekonstrukci hlavnich rozvodd. Bylo by vhodné, aby byly do budoucna
rozvody v médi (pozor na prostfedni byty, které mozna maji elektiinu ve stoupacce v bytech). Na pisti
shromazdéni bude pfipravena cenova nabidka na tento projekt rekonstrukce elektro.

Dale bylo domluveno, Ze SBD8 piipravi cenovou nabidku na projekt vyregulovani otopné soustavy véetné
regulace pod stoupackami do podkladi na dalsi shromazdéni viastniki a pfipadné regulaci paty domu.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Ad 6. Ruzné a zavér

Predsedajici informovala pfitomné na shromézdéni o tom, Ze k 31.12.2025 kon&i najem byvalé kancelare
SVJ, kterou uziva Institut regenerace s.r.o. Pani Vofiskova, jednatelka, projevila zajem o to setrvat
v najmu, a to za 6.500 K¢ roéné na dobu neurditou.

Nasledné navrhla pfedsedajici dat o pronajmu a jeho podminkach hlasovat.
Pritomno: 67,97 % spoluvlastnickych podili.

Pro piijeti: 100 % pfitomnych spoluvlastnickych podill
Proti pfijeti usnesent: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podil
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych spoluvlastnickych podilii

Navrh byl pfijat.

Usneseni: ShroméaZdéni schvaluje pronajem byvalé kancelafe SVJ Institutu regenerace s.r.o.
zastoupenému jednatelkou pani Janou Voiiskovou a povéfuje statutarni organ spolecenstvi, aby
uzavrel s pani VofiSkovou najemni smlouvu na pronajem nebytového prostoru s G&innosti od
1.1.2026 za néjemné ve vysi 6.500 K¢ roéné, pro hlasovalo 100 % pfitomnych, nikdo nebyl proti,
nikdo se nezdrzel hlasovani.

Dale pak predsedajici pfedala slovo pfitomnym ohledné dal$ich podnétéi pro zlepseni provozu domu.

Predsedajici podékovala, pfitomnym viastnikiim jednotek za spolupraci a ukonila shromazdéni.

Shromazdéni bylo ukonéeno v 18:55 hod.

Zapisovatel a predsedajici: Ovéfovatel:
Y
)
Mgr. Veronika@lis MBA Lenka R}}ésové /



