ZAPIS
ze shromazdeéni viastnik(i Spolecenstvi viastniki Ouholicka 451-453, Praha 8, IC: 276 51 908,
se sidlem: Quholicka 451, 181 00 Praha 8,
vedené u Méstského soudu v Praze S 7420 (dale jen ,SVJ)

datum konani: 15.4.2025
misto: suterén domu Ouholicka 451, Praha 8, 181 00
od: 19:00 hod.

pritomno dle prezencni listiny: 87,86 % v&ech spoluviastnickych podilli (pfi zahajeni)
95,95 % viech spoluvlastnickych podilti (pfi ukonceni)
schiize byla po celou dobu jednani usnasenischopna.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na shromazdéni.

Program:

1. Zahjeni svolavatelem a volba pracovnich organu shromazdéni

2. Zpréva o hospodareni Spoleéenstvi v roce 2024, Gcetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2024

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

4. Zpréava o plnéni planu oprav a schvaleni planu oprav narok 2025 a dalsi léta

5. Diskuse a zavér

Priibéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1. Zahéjeni svolavatelem a volba pracovnich organl shromazdéni

Jednani zahajila a pfitomné viastniky pivitala Markéta Simkova, élenka predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen ,SBD8"), ktera predstavila své kolegy: Ing.
Miroslavu Fialovou zéstupkyni vedouciho technicko provozniho tseku SBD8, a Davida Foltina,
referenta predsedy SVJ.

Navrhla, aby shromazdéni hlasovalo en bloque o volbé pracovnich organd shromazdéni
v nasledujicim sloZeni: predsedajici schiize Markéta Simkova, zapisovatel: Ing. Miroslava
Fialova, stitatel hlasti David Foltin, ovéfovatel: MUDT. Cyril Mucha.

Navrh usneseni: Shromazdéni viastnikii schvaluje obsazeni pracovnich funkci shromazdéni ve
slozeni: predsedajici schiize Markéta Simkova, zapisovatel: Ing. Miroslava Fialova, séitatel
hlasi David Foltin, ovéfovatel: MUDT. Cyril Mucha

Hlasovani:

87,86 % pfitomnych ¢lenti SVJ

100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pritomnych

Navrh byl prijat.

Pfed ukongenim shromazdénim byl jesté doplnén jako druhy ovéfovatel zapisu p. Pavel Charvit
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Ad2. Zprava o hospodafeni Spoletenstvi v roce 2024, ucetni zavérka, navrh na
vyporadani hospodarského vysledku za rok 2024

Podkladové materialy Glenové Spolecenstvi obdrseli spolu s pozvankou na dnedni schizi. Pani

Simkova seznamila pritomné se zpravou o hospodareni Spoletenstvi v roce 2024,

Celkovy rozdil mezi zalohami a naklady za rok 2024 je nedoplatek ve vy&i 30 648 K¢.

Financni prostfedky Spoledenstvi k 31.12.2024 Cinily 3 380 491 K¢.

Zustatek diouhodobé zalohy k 31.12.2024 byl 3 166 544 K¢.

K 31. 12. 2024 byla sestavena Ucetni zavérka za rok 2024 s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve
Vysi 69 690,56 K&, ktery je tvofen jiz zdanénymi troky z bankovnich vkladi na Uétech Spolegenstui.
Navrhla prevést hospodarsky vysledek zarok 2024 do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu
spoleCnych ¢asti domu (fondu oprav).

Ucetni zavérka je k nahlédnuti u spravce a bude ulozena do sbirky listin vefejného rejstfiku.

Pani Simkova doplnila informace o hospodareni domu vroce 2025 - aktudlni stav finan&nich
prostredky, zistatek na bankovnich dtech Spolecenstvi k 14.4.2025 Gini 3 185 723 K¢&. Sporici uget
je aktualné urocen sazbou 3,0 % p.a. Zistatek dlouhodobé zélohy k 31.3.2025 ¢&ini 3 237 000 K¢.

Na dotaz, zda by zlstatek dlouhodobé zalohy k 31.3.2025 nemél byt vy$si, nez uvedeny, bylo
odpovézeno, Ze z dlouhodobé zalohy bylo &erpano na thradu nakladd na vypracovani projektové
dokumentaci na rekonstrukei elektroinstalace.

Navrh usneseni: Shromazdéni viastniki schvaluje zpravu o hospodareni domu za rok 2024,
ucetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2024 - zisk ve vysi 69 690,56 K¢ a jeho
vyporadani, pievod do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spoleénych &asti domu.

Hlasovani

95.95 % pfitomnych &lent SVJ na shromazdéni
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl piijat.

Ad 3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

Na rok 2024 nebyly zalohy hromadné upravovany, vlastnikim byla doporuéena individualni
Uprava zaloh na vodu a teplo podie vysledku vyudtovani.
Vylctovani sluzeb za rok 2024 skongilo celkovym nedoplatkem cca 31 000 K.

Navrh Upravy zaloh na rok 2025:
Pojisténi domu z 11 916 K¢ na 15 500 K& roéné (podie naklad 2025)
Odmeéna spravci z 260 K€ na 273 K& na byt mési&né (zvydeni o % miry infl. za rok 2023)

Tepla voda 2413 952 K¢ na 520 000 K& roéné (nakl. 2024 + 10 %)
Vodné a stoéné z 194 976 K¢ na 256 000 K& roéné (nakl. 2024 + 10 %)
Uklid z 59 904 K¢ na 91 200 K& roéné (podle predp. nakladd 2025)

Odmény funkcionafi (KK SVJ) Clenove KK se vzdali odmény, zaloha bude zrugena
Po diskusi dala pfedsedajici hlasovat o tomto navrhu usneseni:

Navrh usneseni: Shromazdéni viastnikd schvaluje predlozeny navrh Gpravu zaloh na pojisténi
domu, odménu spravci a zrueni zalohy na odmeény funkcionari SVJ. Zalohy na teplou vodu,
vodné a stoéné a (klid domu zlistanou v souéasné vy$i, vlastnici poZadaji o upravu zaloh
individuainé podle vysledku vyaétovani nakladi a zaloh za rok 2024,

Hlasovani:
95,95 % piitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

Slranka 2 7 5
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0 % proti z piitomnych
0 % zdrzelo se z pFitomnych
Navrh byl piijat.

Uprava zaloh probéhne s platnosti od &ervna 2025, ¢lenové spolecenstvi obdri novy piedpis
zaloh v pribéhu mésice kvétna, S pozadavkem na Gpravu zaloh na vodu kontaktujte pani Véru
Veinlichovou, veinlichova@sbd8.cz, tel: 774 785 058.

Ad 4. Zprava o plnéni planu oprav a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalsi
léta

Provedené prace

Byla objednana a vyhotovena projektové dokumentace véetng poloZkového rozpodtu na
elektrorozvody ve spole¢nych astech domu v cend 99.220 Kg.

Bylo odstranéno nepouzivané zafizeni ze suterénnich prostor domu (mandl, stara pracka a kamenna
koryta na prani). Byly osazeny vodoméry na zbyla vytokova mista, V/ uklidovych mistnostech v
suterenech v &.p. 451 a 453 byly provedeny schvalené instalatérske prace, které provedli zaméstnanci
f. Sirovatka v cené 66.820 K¢.

Probéhla kontrola otopného systému v cené 12.500 K& firmou AKM Energy. Kontrola byla
provedena na zéakladé vyhlasky ¢. 38/2022. Ze zpravy vyplynulo nékolik doporueni, ktera budou
v pripadé potfeby realizovany ¢i pipraveny k realizaci:

o Doporuguje se zkontrolovat hydraulického vyvazeni otopné soustavy.

° UZivané uzaviraci armatury je tfeba nékolikrat v roce uzaviit a oteviit, aby nedoslo k jejich
zatuhnuti.

e Tepelné izolace nevyhovuji soucasnym legislativnim pozadavkim (Vyhlaska ¢. 193/2007 Sb.,
Viyhlaska, kterou se stanovi podrobnosti idinnosti uziti energie pfi rozvodu tepelné energie a
vnitfnim rozvodu tepelné energie a chladu).

Doporuéuje se provést dodategné zatepleni rozvodi otopné soustavy a teplé vody.

o Doporuguje se zfetelné oznadeni jednotlivych rozvodii teplé vody do bytovych jednotek. Pii
pripadné havarii bude mozno okruh rychleji uzaviit.

Byla zpracovana analyza bezpeénostnich rizik v cené 9.000 Ke. Hlavnim a nejvétsim rizikem je
chybéjici zachytny systém na stiege. Ten by se mél realizovat v pripadé, 7e bude pfipravena zasadni
rekonstrukce ¢i Uprava. S analyzou rizik budou seznameni véichni dodavatelé praci a sluzeb.

Byla podepséna pikazni smlouva na osobu odpovédnou za plyn s reviznim technikem p. Kylarem
za ¢astku 990 K&/mésic.

Pozadavek na tpravu stromi okolo domu byl zaslan na Magistrat. V pfipadé dalsich pozadavki je
po tfeba pozadavky konkretizovat a zaslat na email fialova@shd8.cz nebo piimo na MHMP, Odbor
hospodareni s majetkem, odd. vyuziti a spravy pozemki p. Zimové, jana.zimova@praha.eu,

tel. 236 002 07.

Byla provedena odborna kontrolni prohlidka stiechy firmou FLO . Pomoci elektroimpulzni zkouky a
vizualni kontroly bylo nalezeno nékolik mechanickych poskozeni hydroizolace a nékolik rozlepenych
spojui. V oblasti napojeni hydroizolace na stfesni prostup bylo nalezeno nedostatedné utésnéni. Dale
bylo Zjidténo vadné napojeni vpusti (tyka se vSech Sesti vpusti) na odtokoveé potrubi (neni zajisténa
ochrana pfed zpé&tnym vzdutim). Dodavatel renovace strechy byl s vysledkem prohlidky obeznamen a
vyzvan k opravé stechy a k napravé situace.

Provedena pozarni kontrola opét konstatovala, Ze na chodbach, v predchodbitkéch a u schodisté je
velké mnoZstvi skfini a dalsiho hoflavého materialu. Jedna se o predméty, které jednak zuZuiji

Slidnka 37 5
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Unikovou cestu a pii zahtati i zahofeni mohou produkovat jedovaté zplodiny. Tim muze viastnik
téchto véci zpisobit Skody na zdravi a zivots! Ve je nutno vyklidit!

Kontrolni komisi budou zaslany podklady: PD na rekonstrukei elektrorozvod(i, odborna prohlidka
strechy, analyza bezp. rizik a kontrola otopného systému.

Zpréavu vzalo shromazdéni na védomi.

Néavrh planu oprav a udrzby na rok 2025, pripadné do dalSich let:

Zavady stfechy je nutne odstranit, protoze t&émito misty mize dochazet k zatékani vody do stfegniho
souvrstvi, potazmo do objektu. Vy3e popsané defekty budeme resit s plvodnim dodavatelem stfechy
(f. TRIDOME), nicméng opravy nekterych defektd, zejména mechanické pogkozeni, bude zigjmé
nutné samostatné uhradit mimo zaruku. Predpokladané naklady na kompletni odstranéni defektl jsou
cca 100.000 K& (vg. predpokladané vymény vpusti za sanacni) a bude snahou, aby tyto naklady byly
minimalizovany v ramci reklamace stiechy. Pokud dodavatel rekonstrukce stfechy nebude reagovat
vna vyzvu a nenaplanuje opravu cca do konce prazdnin, navrhujeme objednat odbornou opravu
stiechy, Vynalozené naklady by byly mozné dale vymahat na f. TRIDOME - mozn4 i soudni cestou.

Névrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje povéreni predsedy objektu k objednani odborné opravy strechy
veené do 150.000 Ké u jiné (odborné firmy), pokud nebude provedena oprava v ramci
reklamace v dobé do zafi 2025

Hlasovani:

95,95 % pritomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pFitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl piijat.

V roce 2025 navrhujeme instalovat do objektu shérnice dat, aby bylo moZné zobrazovat spotiebu
tepla, teplé a studené vody vsem viastnikim (povinnost dana zakonem) na portale ,Po schodech®
Naklady na instalaci shérnic odhadujeme ve vysi 20.000 K&. Predpokladany termin osazeni je konec
roku 2025. Na zadatku roku 2026 by zaCal proces realizace zobrazovani dat na portalu
POSCHODECH. Cena za tuto sluzbu bude cca 12 Ké/mésic/byt jednotku bez DPH. Tuto informaci
vzalo shromazdéni na védomi.

Piedpokladané naklady na rekonstrukei elektroinstalace, dle vypracované projektové dokumentace,
Jsou cca 2.700.000 K&. V rami projektové dokumentace elektroinstalace bude vyhotoveno ,Pozarné
bezpeénostni fegeni stavby" za Castku 18.150 K&. Nasledns bude na konci roku 2025 vyhlaseno
vybérové fizeni na mozného dodavatele této rekonstrukce tak, aby na shromazdéni byly pfipraveny
aktualni cenové Udaje, aby se shromazdéni mohlo rozhodnout, zda se tato akce uskutecni vr. 2026 ¢i
pozdsji.

Ad 5. Diskuse a zavér

Ing. Fialova se vratila k problematice skiingk na chodbach. Regenim by mohlo byt zvétseni a
uprava tloznych prostor v suterény domu. Vlastnici vyjadiili svoji predstavu, aby kazdy mél
vétsi Ulozny prostor, ktery bude chranén (vyzdéni &i kovove boxy) V tom pfipadé by mohlo dojit
i ke zrudeni kogarkarny. Takovou Upravu musi navrhnout odborné projektant. Predpokladana
cena by byla do 30.000 K&. Reseni by bylo konzultovano s kontrolni komisi.

Strankad 7 5



Navrh usneseni:

Shromézdéni schvaluje a povéiuje predsedu spolecenstvi k zajisténi studie - projektu na
vyuiiti spoleénych prostor v suterénu domu pro skladovaci éely jednotlivych vlastniki
v cené do 30.000 K&.

Hlasovani:

95,95 % ptitomnych na shromazdéni SVJ
87,34 % pro z piitomnych

4,22 % proti z pfitomnych

8,44 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl piijat.

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramei diskuze. Predsedajici ukongila shromazdéni v 20:50 hod.

Zapisovatyl:
11.‘3-:7-
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