Rozhodnuti jediného vlastnika viech jednotek o zaloZeni spoleéenstvi
vlastnik a prijeti stanov spoleéenstvi vlastniki

Bytové druzstvo Siskova

ICO: 25693174

se sidlem Sigkova 1226/5, Kobylisy, 182 00 Praha 8 .
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. Dr 4270
(déle téZ jen ,vlastnik”)

jakozto jediny vlastnik viech jednotek v domé Cp. 1224, 1225, 1226, 1227, 1228, 1229, 1230, 1231,
1232, ktery je soucdsti pozemku parc. ¢ 2364/12, v katastrdlnim Gzemi Kobylisy, obec Praha,
zapsano na pfislu$ném listu vlastnictvi vedeném u Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (dale téZ ,pozemek s budovou®),

které vznikly na zékladé Prohlageni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkdm ze dne 14.2.2025 (vklad vlastnického prava povolen rozhodnutim Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovisté Praha), kterym byl pozemek s budovou na jednotky
rozdélen,

timto v souladu s ust. § 1200 odst. 1 a odst. 4 in fine zak. & 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku
pfijima stanovy Spole€enstvi viastnikd Sitkova 1224 - 1232, Praha 8, ¢imZ Cini pravni jednani
spocivajici v zaloZeni tohoto spolecenstvi viastniki:

_STANOVY
SPOLECENSTVIi VLASTNIKU SISKOVA 1224 — 1232, PRAHA 8

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI(

Cl.1

Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi viastnikd Siskova 1224 — 1232, Praha 8 (ddle jen ,spoleéenstvi vlastnik(”
nebo , spoleéenstvi) je pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem zajiStovani spravy domu
apozemku; pFi napliovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem. Spole¢enstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo Ci nepfimo podilet
na podnikani nebo jiné &innosti podnikatelt nebo byt jejich spolecnikem nebo clenem.

(2) Spoletenstvi vlastnikl je zaloZeno za Gelem sprévy bytového domu a pozemku, a tedy
nemovité véci pozemku parc. & 2364/12, jeho? soudasti je stavba bytového domu Cp. 1224,
1225, 1226, 1227, 1228, 1229, 1230, 1231, 1232, v3e v katastralnim uzemi Kobylisy, zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni
pracovi$té Praha na pfislu§ném listu vlastnictvi pro obec Praha.

(3) Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vsichni vlastnici podle
zakona & 89/2012 Sb., obansky zakonik. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou
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¢ast domu a podil na spolegnych &astech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto Clanku
stanov vzajemné spojené a neoddéliteiné (dale jen ,jednotka“).
Spole&enstvi vlastniki je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Cl.n

Nazev a sidlo

Nazev zni: Spoleéenstvi vlastniki Siskova 1224 — 1232, Praha 8.
Sidlem je: Siskova 1226/5, Kobylisy, 182 00 Praha 8.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

¢l.m

Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
spoluvlastnikéi nutné nebo G&elné pro Fadnou péci o dim a pozemek jako funkeni celek
a zachovéni nebo zlepseni spoleénych &asti. Spréva se vztahuje i na spole¢né Casti, které
slouzi vyluéné k uZivani jen nékterému vlastniku jednotky, a to vrozsahu stanoveném
prohlasenim vlastnika.

Spoledenstvi viastnikl je oprévnéno vykondvat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
zejména z hlediska provozniho, technického, administrativniho a spravniho véetné opravnéni
sjednavat a uzavirat smlouvy a vymahat z nich pInéni.

V souladu s usnesenim shromaZdéni o uréeni osoby sprévce, miZe spolecenstvi vlastnikd
zaji$tovat ¢innosti spojené se spradvou domu a pozemku na zékladé smlouvy se spravcem,
kterym muzZe byt fyzickd nebo prévnicka osoba. Uzavienim smlouvy se spravcem v3ak nesmi
byt dotéena vylu€né rozhodovaci plisobnost organt spolecenstvi vlastnikd.

CAST TRETI
ELENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Cl.iv
Vznik élenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikil je neoddéliteiné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy

spole¢enstvi vlastnikd ruéi jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spolegnych

¢astech.

Cleny spoledenstvi vlastnikll se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi

k jednotce v domé, pro ktery spole¢enstvi vlastnik(i vzniklo. Jejich €lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleéenstvi vlastniki v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnik(,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoleéenstvi vlastnikd.
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CLv
Seznam ¢lent spolecenstvi viastnikti a dalsich osob

Spoledenstvi vlastnik(i vede seznam &lent spolegenstvi vlastnik( (vlastnikil jednotek) a osob,

kterym vlastnik jednotky prenechal byt k uZivani na dobu nikoli pfechodnou véetné osob,

které budou mit v byté domacnost (dale jen ,seznam“). V seznamu musi byt u kafdého

zaznamu uvedeno:

a) jméno a pfijmeni, ndzev,

b) datum narozeni, ICO,

c) adresa mista trvalého pobytu, sidla,

d) dorucovaci adresa, na které osoba piebira postu, (dale jen doru¢ovaci adresa), v pfipadé,
Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu ¢&i sidla,

e) e-mailova adresa, pokud ji osoba uvede,

f) telefonni kontakt, pokud jej osoba uvede,

g) u Clena spolecenstvi vlastnikil spoleény zéstupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky,
nebo jednotky ve spole¢ném jméni manzeld,

h) u Clena spolecenstvi vlastnikl véha (velikost) hlasu pfi hlasovani na shromaidéni ve
vztahu k jednotce.

Clen spolegenstvi je povinen udaje uvedené v tomto &ldnku odst. 1 a jejich zmény pisemné

ohlasit statutarnimu orgdnu spoledenstvi bez zbyte¢ného odkladu, zejména oznémit

statutarnimu orgénu spoleCenstvi datum nabyti vlastnictvi jednotky véetné své adresy a

poctu osob, které budou mit v byté domécnost nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy

se dozvédél nebo mohl dozvédét o zméné ve vlastnictvi nebo o zméné v uZivéni jednotky; to

plati i pro ozndmeni zmény v poctu osob, které maji v byt& domécnost (v&. najemcd) a bydli v

ném po dobu, kterd Cini v souhrnu nejméné dva mésice v jednom kalenda¥nim roce; vlastnik

jednotky je podle tohoto odstavce stanov rovnéz povinen pisemné oznamit spoleéenstvi v

pfipadé pfenechani bytu do uZivani jiné osobé (ndjemci) jméno a adresu takové osoby vcetné

poctu osob ve smyslu tohoto odstavce.

CLvi
Clenska prava a povinnosti

Clen spolegenstvi vlastnikd m& prava vlastnika jednotky a clena spoleéenstvi vlastnikd

uvedenad v pfisluSnych ustanovenich prévnich pfedpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) dcastnit se veskeré ¢innosti spole¢enstvi vlastniki zptisobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromdidéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zleZitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do orgénii spoleéenstvi vlastnikd,

d) pfedkladat orgdnim spoleCenstvi vlastnikd navrhy a podnéty ke zlepeni Einnosti
spolecenstvi vlastnik( a k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

e) obdriZet vyuctovani zéloh na Ghradu jednotlivych sluzeb v terminu dle t&chto stanov,

f) nahliet do pisemnych podkladd pro jedndni shromaidéni, do zapisu ze zasedani
shroméZdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnikli a do podkladd, z nichz
vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky,

g) seznamit se, jak spolecenstvi vlastnikd hospodafi a jak d&im nebo pozemek spravuje,

h) nahliZet do ucetnich knih a doklad( spole&enstvi vlastnik,
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i) pofizovat si z podkladl, do nichZ je oprdvnén nahliZet, na sv@ij naklad vypisy, opisy a
kopie.

Clen spole&enstvi vlastnikG ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnik

uvedené v pfislusnych ustanovenich pravnich pfedpis a téchto stanovach, zejména

ma povinnost:

a) dodriovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnG spolecenstvi vlastnikd schvélend v
souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) fidit se pravidly pro sprédvu domu a pozemku a pro uZivéani spole¢nych ¢&asti, pokud byl
s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, zejména domovnim Fadem,
pokud byl pfijat, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZ umozZnil pfistup do domu
nebo bytu,

c) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

d) hradit stanovené zélohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytétovani,

e) fidit se pfi uZivani spole¢nych Césti, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f) spravovat sviij byt, jak to vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu,

g) odstranit na svdj nédklad zdvady a po3kozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spolecnych &astech a pozemku zpUsobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji
nebo kterym do domu umoinil vstup; pfipadné nahradit spolecenstvi ndklad na tento
ucel vynalozeny,

h) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do priva ostatnich ¢lend spoleéenstvi, a véeho,
co brani Gdrzbé, opravé, upravé, prestavbé &i jiné zméné domu nebo pozemku, o nich?
bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnit¥ bytu nebo na spole¢né &asti, kterd slouzi
vyluéné k uZivani vlastnika jednotky, umozZni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem
vyzvan statutdrnim orgéanem,

i) zachovat v plném rozsahu (v pIné vySce od podlahy po strop) pfistup ke stoupacim
vedenim pfistupnym z bytu; neucini-li tak, je €len spole€enstvi povinen nést zfizeni
(vybouréni) tohoto pfistupu i jeho opétovné uzavieni na vlastni naklady, pokud jsou tyto
naklady vynaloZeny spolecenstvim, je povinen mu je nahradit,

j) umoinit umisténi, instalaci, UdrZbu a kontrolu zafizeni pro méfeni tepla, vody, plynu
a jinych energii v jednotce a umoznit odecet naméfenych hodnot,

k) pfedem pisemné ozndmit spolecenstvi vlastnikii stavebni dpravu uvnité svého bytu,
oznacit osobu s kontaktnimi Gdaji dohliZejici na provadéni stavby, a predat statutarnimu
organu ovéfenou projektovou dokumentaci v p¥ipad&, Ze provadi zménu stavby
a vyjadfeni pfisludného stavebniho Gradu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydéno,
a soucasné umozZnit statutarnimu orgénu spolecenstvi vlastnik{ nebo jim povéfené osobé
na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikli ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, a to pfipadné i pfistupem do bytu,

[) pfedem pisemné ozndmit spolecenstvi vlastnikli podnikani nebo jinou &innost v bytg,
kterd mdZe vést k naruSeni obvyklého klidu a pofddku v domé na dobu nikoli
pfechodnou.

¢l v
Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky muZe své prévo k jednotce rozdélit na podily.
Spoluvlastnici jednotky zmocni mezi sebou spoleéného zéstupce, ktery bude vykondvat jejich
prava vici spoletenstvi vlastnikli. Vtakovém pfipadé vyZaduje zmocnéni (plnd moc)
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pisemnou formu. V pfipadé manZeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni nebo
spoluvlastnictvi, zmocni tito manZelé mezi sebou rovnéz spoleéného zédstupce, zmocnéni
(plnd moc) véak mazZe byt i ustni. Zmocnéni vidy vyZaduje pisemnou formu tehdy, paklize se
rozhoduje o zéleZitostech zmény vécnych prav souvisejicich s domem a pozemkem (&l. X
odst. 8 stanov).

V pfipadé zmocnéni spole¢ného zastupce vykonavd prava a povinnosti lena spolecenstvi
vlastnik( spoleény zéstupce. Spole¢ny zastupce je mimo jiné opravnén zU&astnit se zasedani
shromazdéni spolecenstvi vlastnikd a vykonavat na ném prava ¢lena spoleéenstvi vlastnikd,
zejména podavat jménem spoluvlastnikl jednotky navrhy ahlasovat o jednotlivych
usnesenich. Véichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pFitomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastnikd vsak nevykondvaji. To plati i v pfipadé manzel,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Pfi spoluvlastnictvi jednotky je hlas za jednotku odpovidajici podilu na spolenych &astech
nedélitelny.

¢L.vin
Zanik ¢lenstvi ve spoleéenstvi vlastnikd

Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikd zanikd zpGsoby stanovenymi pravnimi predpisy, zejména
pfevodem nebo pFechodem vlastnictvi jednotky, umrtim ¢lena spoleéenstvi vlastnikd —
fyzické osoby, zanikem ¢lena spoleCenstvi vlastnikd — pravnické osoby bez pravniho
néastupnictvi, nebo zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je Clen spoleéenstvi vlastnikd.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Cl.IX
Spole¢na ustanoveni

Orgény spolecenstvi vlastnik( jsou:

a) shromazdéni, jako nejvy3si orgdn,

b) vybor, jako statutdrni a vykonny organ,
c) kontrolni komise, jako kontrolni organ.

¢l. X
Shromazdéni

Shromazdéni je nejvy$$im orgdnem spolegenstvi vlastnikd. Shromazdéni tvofi v8ichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich méd pocet hlasii odpovidajici velikosti podilu jeho jednotky na
spolegnych ¢&astech; je-li vdak vlastnikem jednotky spoleéenstvi vlastniki, k jeho hlasu se
nepfihlizi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Statutarni orgdn svold shromézdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice neZ
&vrtinu véech hlast, nejméné viak dvou z nich; neutini-li to ve IhGté do t¥iceti dnd od
dorugeni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi
vlastnikdl sami. Je-li zasedani svoldno z podnétu vlastnikG jednotek, méZe byt program
zasedani zmé&nén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

Shroméazdéni se svoldva pisemnou pozvankou zachycenou bud' listinné nebo elektronicky,
kterd je doruena vlastnikim jednotek, ato bud elektronickou postou (e-mailem) na
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e-mailovou adresu, kterou vlastnik jednotky spoleéenstvi ozndmi, anebo uvefejnénim

v elektronické aplikaci, anebo zasldanim na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu

¢leni, anebo =zasldnim datovou schrankou. Pozvénka se soulasné vyvési vdomé

na domovnich vyvéskdch spolecenstvi vlastnikG umisténych v jednotlivych vchodech
bytového domu. Pisemnd pozvéanka musi byt odesldna a vyvésena ve Ih(ité nejméné patnact

(15) dn(i pred jeho konanim.

Z pozvénky musi byt zfejmé misto, as a program zasedani. Nejsou-li k pozvance pfipojeny

podklady tykajici se programu zaseddni, umoini svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas

se s nimi seznamit.

Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji

vice neZ Ctvrtinu vSech hlasti, nejméné v3ak dva vlastnici jednotek, zafadi statutarni orgén

na program shromazdéni jimi uréenou zdleZitost za predpokladu, Ze k takové zdleZitosti
je navrZeno usneseni a jeji zafazeni je odtvodnéno.

Clen spole¢enstvi vlastnikli mdZe zmocnit kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala

pfi ucasti na shromazdéni nebo i na véech shroméZdénich, a to véetné hlasovani. Zmocnéni

(pInd moc) musi mit pisemnou formu zachycenou bud' listinné nebo elektronicky. Podpis

na pIné moci nemusi byt ufedné ovéren a zastoupeni dle generdlni plné moci se pFipousti.

Do pUsobnosti shromazdéni patfi:

e schvdleni a zména stanov a domovniho fadu

e volba a odvoldvani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

e schvaleni rozpoltu, Ucetni zavérky, vyporadéani vysledku hospodafeni a zpréavy
o hospodafeni spole€enstvi vlastniki a spravé domu a pozemku s vysledky plnéni
rozpoltu, jakoZ i celkové vyse pfispévk( na spravu domu a pozemku pro pfiéti obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevyéerpanych pfispévka,

e schvaleni druhu sluZeb a zplsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotky,

e rozhodovani

— o Clenstvi spolecenstvi viastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

— 0 opravé nebo udrzbé spolecné Césti anebo stavebni Gpravé spoleéné ¢Easti,
kterd nevyZaduje zménu prohldseni, prevysuji-li nadklady &astku stanovenou
¢l. Xl odst. 9 pism. c) stanov,

e udélovani predchoziho souhlasu,

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, je-li jejich pofizovaci cena vy&si
neZ Eastka schvalend shromaidénim, neni-li takova &astka schvélena, pak
pfevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou v ¢l. XlIl odst. 9 pism. a) stanov,

— k uzavfeni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnik(i véetné schvéleni vyse
a podminek Gvéru,

-k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prédva k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e ureni osoby, ktera md zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti
0 jeji zméng,

e rozhodovéni v dalSich zéleZitostech urfenych stanovami, prdvnim pFedpisem
nebo v zédleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Stanovi-li pravni pfedpis ve vécech bytového spoluvlastnictvi plsobnost vlastnikiim jednotek

(zejména v zéleZitostech rozhodovani o zméné prohldseni vlastnika, zméné Gcelu uzivani

domu nebo bytu, zméné podlahové plochy bytu, rozhodovéni o Uplném nebo Easte¢ném

slouceni nebo rozdéleni jednotek, o zméné podilu na spole¢nych &astech & o zméné v uréeni
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spole¢né &asti slouZici k vyluénému uZivéni vlastnika jednotky), Ize ji vykonat i jejich
rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

Shroméazdéni je zplsobilé usnadet se za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
véech hlas@. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych vlastnikl
jednotek, ledaZe zakon nebo tyto stanovy vyzaduji vy33i pocet hlasd.

(10) Zasedéani shromaZdéni fidi pfedseda zasedani, kterym je pfedseda vyboru, v pfipadé jeho

nepfitomnosti jeden z mistopfedsed vyboru nebo pfedseda spolecenstvi vlastniki, a to i

v

v piipadé svolani zasedani shromaidéni zpodnétu vlastnikd jednotek. Po zahajeni
shromazdéni predseda zasedani ovéfi, zda je shromaidéni schopno se usnadet. Poté zajisti
volbu zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho program ohlaen, ledaZe
shromazdéni rozhodne o pred&asném ukonéeni. ShroméZdéni hlasuje verejné, zvednutim
ruky nebo jinym vhodnym zpiisobem (v¢. elektronického séitani hlast). ShromaZzdéni se mize
usnést, e bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. ZaleZitost, ktera nebyla
zafazena na program zasedani v pisemné pozvénce, lze rozhodnout jen za Ucasti a se

souhlasem viech ¢lent spoledenstvi viastnikd opravnénych o ni hlasovat.

(11) Statutarni orgdn zajisti vyhotoveni a zvefejnéni zapisu ze zasedani shromdzdéni ve lhité do

(1)
(2)

(3)

(4)

(1)

tficeti dnli od jeho ukonéeni. Neni-li to mozZné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani pfedsedal
nebo koho tim povéfilo shromazdéni.

Ze zapisu musi byt patrné: kdo zasedani svolal, jak, kdy se konalo, kdo je zahdjil
a kdo mu predsedal, jaké pfipadné ¢leny organu shromaidéni zvolilo, plné znéni pfijatych
usneseni, uvedeni poc¢tu pfitomnych ¢lent a poctu souhlasnych hlast pfi pfijeti kaZzdého
usneseni, kdy byl zapis vyhotoven.

Prilohu zépisu tvofi zejména: listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodtm.

¢l x1
Nahradni shromazdéni

Pfipousti se kondni ndhradniho shromazdéni.

Neni-li shromazdéni na svém zasedani zplsobilé se usnaset, svolad ten, kdo svolal pavodné
svolané shromazdéni, je-li to stale potiebné, bez zbyte¢ného odkladu ndhradni shromdazdéni
se stejnym programem, a to stejnym zpUsobem jako plvodné svolané shromaidéni a
samostatnou pozvankou.

Ndhradni shromaZdéni je schopné se usnaset za pfitomnosti viastnikd jednotek, ktefi maiji
alespori 40 % vSech hlast.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu radného shromazdéni, Ize na
ndhradnim shromdazdéni rozhodnout jen za Ulasti a se souhlasem vsech ¢lend spolecenstvi

vlastniku.

¢l xn
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (per rollam)

Osoba, kterd je opravnéna shroméZdéni svolat, mdZe navrhnout v pisesmné formé zachycené
bud' listinn& nebo elektronicky, aby vlastnici jednotek rozhodli o zéleZitostech, které ndleZi
do ptisobnosti shromaZzdéni, mimo zasedani, a to i s vyuZitim technickych prostfedkd.



(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit.
Lhata k vyjadreni ¢ini patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané viastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni
ndvrhu rozhodnuti. Pisemna forma je zachovana i v pfipadé vyjadieni u¢inéného elektronicky
se zaru¢enym elektronickym podpisem, anebo prostfednictvim datové schranky. Pisemna
forma je rovnéZ zachovana pfi vyjadreni vlastnika jednotky ucinéného jinou pisemnou
elektronickou formou pfi vyuZiti prostého elektronického podpisu za soucasného naplnéni
originality a jedinecnosti takového vlastnoruc¢niho prostého elektronického podpisu (tedy
zejména skrze elektronickou aplikaci s pfihlasovacimi Gdaji). O vyuZiti, pravidlech a zplsobu
hlasovani s vyuzZitim technickych prostfedkd pro rozhodovani mimo zasedani rozhoduje
statutdrni organ.

Statutarni orgdn oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyteéného odkladu, miZe oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikli ten, kdo
usneseni navrhl.

Vétsina se pocitd z celkového poctu hlasti viech vlastnikll jednotek, ledaZze zdkon stanovi,
Ze se pocitd z celkového poctu viastnikl jednotek. V pripadé, kdy pravni predpis nebo tyto
stanovy vyZaduji pro schvaleni rozhodnuti vyssi pocet hlasii, vyZaduje se i pro rozhodnuti
mimo zasedani.

¢l xim
Vybor

Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje b&%nou &innost
spolecenstvi vlastnik( a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spolecenstvi vlastnikl s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist
a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti

vyhradilo.

Vybor je sedmiclenny. Ze svého stfedu voli vybor predsedu vyboru a dva mistopredsedy
vyboru.

Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje

kterykoli mistopredsedl. Jde-li o pisemné prdvni jednani, které cini vybor, musi byt
podepsano spolecné dvéma c¢leny vyboru, a to v posloupnosti predseda a jeden
z mistopredsedil, pfi nepfitomnosti predsedy dvéma mistopredsedy, pfi nepfitomnosti
predsedy a jednoho z mistopredsedl pfitomnym mistopredsedou a jednim z ¢lentl vyboru.
Funkéni obdobi ¢lenti vyboru &ini pét let a pocina zvolenim do funkce. Clenové vyboru jsou
voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Predsedu a
mistopredsedy voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

Zpusobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je pIné svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikdni. Je-li ¢lenem vyboru pravnickd osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho
statutarniho orgdnu, ledaZze prdvni predpis stanovi jinak. Soucasné ¢lenstvi v kontrolni komisi
a ve vyboru se zakazuje.

Vybor zasedd podle potieby, nejméné CcCtyfikrat za kalendarni rok. Zasedani vyboru je
opravnén svolat predseda nebo mistopredseda vyboru; predseda nebo mistopredseda
svolava zasedani vyboru i z podnétu kteréhokoliv ¢lena vyboru nebo kontrolni komise.



(7)

(8)

(9)

Zasedéani vyboru lze konat i svyuZitim technickych prostfedkdi komunikace na dalku
(telekonference, videokonference). Kazdy clen vyboru ma jeden hlas. Vybor je zplsobily se
usnadet za pfitomnosti vétsiny &lenli, rozhoduje vétsinou hlast zdfastnénych. V pfipadé
dosaZeni rovnosti hlasii pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas piedsedy vyboru. O priibéhu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim

a zapisovatelem. Zépisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢leniim spolecenstvi vlastnik(,

vybor zajisti vyhotoveni a zvefejnéni zapisu ze zasedéani vyboru ve Ihité do tficeti dn@ od

konani zasedani.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikii zejména:

a) zajistuje zélefitosti spole€enstvi vlastnikil ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
ginnosti spolecenstvi vlastnikd podle pravnich predpisii a téchto stanov, pokud nejde
o zalegitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajistuje pInéni usneseni shromazdéni
a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

¢) rozhoduje o zajisténi dodévky sluzeb spojenych s uZivénim jednotek v souladu s
usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluZeb,

d) odpovida za vedeni Uletnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist,

e) pripravuje podklady pro zasedani shromdaZidéni, svolava shromaidéni, predklada
shromazdéni ndvrh rozpottu, zpravu o hospodafeni spolecenstvi vlastnikil s vysledky
plnéni rozpottu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich finnostech spoledenstvi
vlastnikd, které obsahuji zejména zékladni Gdaje o provedenych a plénovanych opravach,
adrzbé a povinnych revizich véetné Gdaji o pouZiti a stavu pfispévkd na spravu domu
a pozemku,

f) predkldadd k projedndni a schvéleni Ucetni zavérku a pisemné materidly,
které ma shromazdéni projednat,

g) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

h) sdéluje jednotlivym &lendm spole€enstvi vlastnikdi podle usneseni shromaidéni vysi
pFispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na dhradu za
sluzby,

i) rozhoduje o vysi zéloh na dhradu za sluzby, IhGté jejich placeni a zajistuje vyactovani
zaloh na Ghradu za sluzby a vypoFadéni nedoplatk(i nebo preplatkd,

j) zaji$tuje v€asné pInéni zavazkd spolegenstvi vlastnikl vzniklych ze smluv a jinych zavazkd
a povinnosti vii¢i tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledédvek spoleenstvi vlastnikd.

Vybor jako statutarni orgdn spolecenstvi viastnikd zejména:

a) vsouladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni
jednani za spolegenstvi vlastniki navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména
téz uzavira. smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodévek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavfenych smluv a Eini
viici dodavateltim potiebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd
nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) za spoledenstvi vlastnikli vymaha pInéni povinnosti uloZenych Cleniim spolecenstvi
vlastniku,

d) plni povinnosti podle pravnich piedpist ve vztahu k rejstfiku spolelenstvi vlastnikd
jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem,

e) v pfipadé zmény prohlaseni zajisti vyhotoveni tplného znéni a bez zbyteCného odkladu
je zaloZi do sbirky listin vedené pfisluSnym katastralnim afadem.

V plsobnosti vyboru je dale rozhodovani:



a) o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejich pofizovaci cena nedosadhne
v kalendainim roce souhrnné ¢astky 1.000.000,- K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zlGstatkova cena v kalendarnim roce nepfresahuje v souhrnu
1.000.000,- K¢,

b) o pofizeni sluzeb, jejichz cena nepresdahne v kalendarnim roce ¢astky 1.000.000,- KC.
Tento limit neplati v pfipadé nezbytnych sluZeb souvisejicich s uZivanim jednotek podle
¢lanku XVIll a v pfipadé oprav spole¢nych ¢asti nemovité véci,

c) o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, neprevysuji-li naklady
v jednotlivych pfipadech ¢astku 1.000.000,- K¢; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravy zpUsobené havarii na spoleénych ¢astech,

d) uzavirat, ménit a rusit smlouvy na pronajem spole¢nych ¢asti bytového domu.

(10) Clenstvi ve vyboru koné&i zejména: uplynutim funkéniho obdobi, odvoldnim z funkce,

odstoupenim z funkce, ztratou zpUsobilosti byt ¢lenem vyboru, pfipadné jinym zplsobem
stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami.

(11) Odstoupi-li ¢len voleného orgédnu ze své funkce prohldasenim doslym spoleéenstvi vlastnika,

zanikad funkce uplynutim dvou mésic od dojiti takového prohlaseni, pokud shromazdéni
nerozhodne o jeho odvolani dfive.

(12) Clenové vyboru, jejichz po&et neklesl pod polovinu, mohou kooptovat ndhradni €leny vyboru

do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

(13) Spolu s ¢lenem vyboru mize shromazdéni zvolit i jeho nahradnika, ktery nastoupi do funkce

(1)

()
(3)

(4)

(5)

tohoto konkrétniho ¢lena vyboru v pripadé, Ze zanikne funkce ¢lena vyboru této zvolené
osobé pred uplynutim funkéniho obdobi.

¢l xiv
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi vlastnikd, ktery je opravnén
kontrolovat cinnost spoledenstvi vlastnikll a projednavat stiznosti jeho ¢lend na cinnost
spoleéenstvi vlastnik( nebo jeho orgénh. Clen kontrolni komise je opravnén nahlizet do
ucetnich a jinych doklad( spolecenstvi vlastnik( a vyZadovat od vyboru potfebné informace
pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromaZdéni a je nezavisla na
ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je t¥iclennd. Ze svého stiedu voli kontrolni komise predsedu.

Funkéni obdobi €lend kontrolni komise ¢ini pét let a pocind zvolenim do funkce. Clenové
kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni
opétovné. Pfedsedu kontrolni komise voli sama kontrolni komise z fad svych ¢lenti a z funkce
ho odvolava.

Pro zpUsobilost byt ¢lenem kontrolni komise, o skoncéeni €lenstvi v kontrolni komisi
i 0 odstoupeni ¢lena kontrolni komise plati obdobné ustanoveni téchto stanov o ¢lenovi
vyboru. Soucasné ¢lenstvi v kontrolni komisi a ve vyboru se zakazuje.

Kontrolni komise zasedd podle potreby, nejméné jedenkrat za tfi mésice. Zasedani kontrolni
komise je opravnén svolat kazidy ¢len kontrolni komise. Zasedani lze konat i s vyuZitim
technickych prostfedk(i komunikace na dalku (telekonference, videokonference). Kazdy &len
kontrolni komise md jeden hlas. Kontrolni komise je zplsobild se usnaset za pfitomnosti
vétsiny ¢lend, rozhoduje vétSinou hlasl zucastnénych. O pribéhu jednani kontrolni komise a
o jejich rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim, popf. zapisovatelem. Zapis ze
zasedani kontrolni komise je k dispozici ¢lenim spolecenstvi vlastnikd, kontrolni komise
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(6)

)

(8)

(9)

(1)

(2)

(3)

(4)

zajisti vyhotoveni a zvefejnéni zapisu ze zasedani kontrolni komise ve IhGité do tficeti dnd od

konani zasedani.

Kontrolni komise v rdmci své plsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolegenstvi vlastniki a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se
zékonem, jinym pravnim predpisem a témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné G&etni zavérce spolecenstvi vlastnikli a ke zprévé vyboru urlené
k projednani shromazdénim,

c) podava shromaZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni innosti,

d) maZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni Cinnosti s navrhy na
opatieni véetné termind na jejich odstranéni,

e) muzZe se ucastnit jednani vyboru.

Clenové kontrolni komise, jejich? pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni

¢leny kontrolni komise do nejbliz8iho zasedani shromaZdéni.

Spolu s ¢lenem kontrolni komise méze shromazdéni zvolit i jeho nadhradnika, ktery nastoupi

do funkce tohoto konkrétniho ¢lena kontrolni komise v pfipadé, Ze zanikne funkce Clena

kontrolni komise této zvolené osobé pied uplynutim funkéniho obdobi.

Shroméazdéni maze namisto kontrolni komise zvolit revizora jako jednoc¢lenny kontrolni organ

spoledenstvi vlastnikd.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

Cl. xv
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Pravidla pro sprédvu domu a pozemku a uZivani spoleénych Césti jsou upravena témito

stanovami a domovnim fadem pfijatym shromazdénim.

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych ¢asti jsou zévazna jak pro vlastniky

jednotek (¢leny spole¢enstvi), tak pro kterékoli uZivatele ¢i ndvstévniky domu (spolecné dale

jen ,uZivatelé”). Statutdrni orgdn umozni €leniim spolecenstvi seznamit se s obsahem téchto
pravidel nahlédnutim & jinym v domé obvyklym zplisobem (napF. vyvé3enim ve vchodech
domu, na zakladé vyzadani €lena zaslanim elektronickou postou apod.).

Clen spoleenstvi je povinen se sdm s pravidly pro sprdvu domu a pozemku a uZivani

spolednych &asti seznamit; je rovnéZ povinen snimi sezndmit i osoby, kterym umoZni

jednotku uzivat véetné navitév jednotky a kazdého, komu umoini vstup do domu.

Stanovi se zejména:

a) Utivatelé jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostiedi zajistujici ostatnim uZivateldm neruSeny vykon jejich prév. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajicich z uZivani jednotky nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav
a opravnénych zajmi ostatnich uZivatell a nesmi byt v rozporu s vefejnym poradkem a
s dobrymi mravy.

b) Uzivatel ma pravo chovat v byté& zvife, neplsobi-li chov ostatnim obyvatelim domu
obtiZe nepfiméiené pomérim v domé a byla dodrZovana Cistota vdomé. Vyvola-li chov
zvitete potfebu zvydenych nékladd na Udribu spole¢nych ¢asti domu, nahradi viastnik
jednotky tyto naklady spole&enstvi. UzZivatel jednotky nese pinou odpovédnost za zvifata,
kterd jsou v jednotce driena. Volny pohyb zvifat ve spole¢nych &astech domu se
zakazuje.
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d)

f)

g)

h)

i)
i)

k)

m)

n)

Spole&né &asti domu se uZivaji jen k Gceldim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochazelo k omezeni prav ostatnich uZivatell jednotek. Ukladat jakékoli predméty bez
souhlasu statutarniho organu spolecenstvi, zejména pak na chodbach domu, ve
spoleénych mistnostech v pfizemi domu a ve vSech ostatnich spole¢nych &astech domu,
které k tomu nejsou uréeny, se zakazuje; to neplati, pokud se jednad o spole¢né &asti
pfenechané vlastnikll jednotky k jeho vyluénému uZivéni, nebo o mistnosti a prostory
pronajaté.

UZivateldm jednotek se zakazuje, aby ve spoleénych ¢astech domu uklddali jakékoliv latky
snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a uZivali otevieného ohné, aby ve spoleénych
¢astech domu, zejména na Unikovych cestach, skladovali jakékoliv pfedméty (zejména
botniky, skfifiky, hadry apod.); zabezpecit, aby véci uloZzené v komorach nebyly zdrojem
Sifeni hmyzu a hlodavci.

Vlastnik jednotky je povinen poskytnout statutdrnimu organu SVJ pro pfipad technické
havdrie anebo mimorddné uddlosti aktudlni telefonicky a e-mailovy kontakt, na kterém
bude v pfipadé téchto udalosti k zastiZeni, a to i pro pfipad ndjemce jim vlastnéné
jednotky. S uvedenymi udaji bude statutdrni orgdn SVJ nakladat pro tento Géel a podle
pravnich predpis ochrany osobnich tdaji (GDPR).

Koufeni ve spole¢nych ¢astech domu se zakazuje, to neplati pro lodZie ve vyluéném
uZivani; uZivatel jednotky vSak nesmi koufem nadmérné obtéZovat jiné ufivatele
jednotek v domé.

Neadresny podomni prodej v domé se zakazuje. UZivatelim jednotek se zakazuje
umoZnit podomnim prodejcim vstup do domu. Toto ustanoveni se nevztahuje na
predem sjednané schlzky obchodnich zastupcl dodavatelll zboZi a sluZeb s konkrétnimi
uZivateli jednotek.

UZivatelé jednotek nesmi bez pisemného souhlasu vyboru spole¢enstvi umistovat na
vnéjsi konstrukce domu jakdkoliv zafizeni ¢i predméty. Pfi zalévani kvétin umisténych na
oknech je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela fasadu. Pro stavbu a instalaci
venkovnich televiznich antén, klimatizaci a jejich svodl nebo jinych zafizeni je tfeba
pfedchoziho pisemného souhlasu vyboru spoleéenstvi viastnikd.

UZivatelé jednotek jsou povinni udrZovat v domé pofdadek a Eistotu.

V piipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinéni svétla je
povinen uZivatel jednotky zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto.

UZivatelé jednotek jsou povinni dbat pfi pfichodu i odchodu z domu na uzavieni
vstupnich dvefi domu (zejména pfi zvlasté vétrném pocasi).

UZivatelé jednotek jsou povinni uZivat jednotku v souladu svefejnym pofadkem a
s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele jednotek zejména nadmérnym
hlukem, svétlem, otfesy, pachem, koufem apod. Zakazuje se umistovani pfedméti na
okenni parapety.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovény pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spoleéenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného organu statni sprévy, je-li ho tfeba. PFi
zéniku prava na umisténi informacniho zafizeni zavazuje se ¢len spoleéenstvi neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do pGvodniho stavu. Clen
spolecenstvi se zdrZi umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro
podavani informaci statutarnim orgdnem spolecéenstvi.

Pfi provddéni stavebnich praci v jednotkach jsou uZivatelé jednotek povinni dbét na to,
aby prace byly provéadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 19:00 hod.,
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(5)

(6)

(7)

hlu¢né prace od 8:00 hod do 16:00 hod.; v sobotu pouze drobné prace od 8:00 do
16:00 hod., v nedéli a ve statni svatek nelze stavebni prace provadét. BEhem stavebnich
praci je uzZivatel jednotky povinen minimalné denné, a to po ukonéeni praci, uklidit
spolecné prostory domu, pfistupovou cestu a vstup do domu dotéené stavebni ¢innosti a
dale zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu. UZivatel jednotky nesmi
uskladfiovat stavebni materidl a naradi ve spoleénych prostorach domu ani pfed domem.
o) Ulivatelé jednotek jsou dobé od 22.00 do 6.00 hod. povinni dodrZovat noéni klid.
ShromaZdéni maze rozhodnout o pfijeti dalSich, podrobnéjsich pravidel pro spravu domu
a pozemku v podobé samostatného vnitfniho predpisu spolecenstvi — domovniho fadu.
ShroméZdéni je opravnéno rozhodnout o zptisobu vykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel
v mezich ur€enych zdkonem i témito stanovami a na zdkladé jeho zmocnéni je statutdrni
orgédn spoledenstvi oprdvnén vydavat pokyny k zajiSténi fadné spravy domu a pozemku,
uzivani spole¢nych &asti a zachovani porddku v domé, véetné pokyn pro provoz technickych
zafizeni v domé.
Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplsob uZivani spoleénych ¢asti domu a pozemku nebo
pokyny a pravidla spoleCenstvim za tim uGcelem pfijata, vyzve ho statutdrni orgén
spolecenstvi pisemné ke zdrZeni se takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy
vlastnikem jednotky je statutarni orgdn spolecenstvi opravnén Cinit opatfeni k naplnéni
vyzvy, pfiemZ vSechny ucelné vynaloZené ndklady s tim spojené budou uplatnény vadi
tomuto vlastnikovi jednotky.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU
DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI

(1)

(2)

3)

(4)

VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. xvi
Pravidla pro hospodareni a tvorbu rozpoétu spoleéenstvi viastniki

Spolecenstvi vlastnikil vytvari rozpocet pro kalendéini rok, ktery pfipravuje statutarni organ
a schvaluje shromazdéni. Pfijmem spolecenstvi vlastnikli jsou zejména pfispévky E&lend
na sprdvu domu a pozemku, a dalsi pfijmy, o kterych to stanovi pravni pfedpisy. Vydaje
spoledenstvi vlastnikl jsou zejména naklady na spravu domu a pozemku.

Vysledky plnéni rozpoétu schvaluje na navrh statutdrniho organu shromézdéni v ramci
schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi viastnik.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoledenstvi vlastniki povinnost
vypoifddat ke dni Ucinnosti prevodu pfispévky na spravu domu, plnéni spojend nebo
souvisejici s uZivanim bytu a zadlohy na né. Spolecenstvi vlastniki vydd bez zbyteéného
odkladu vlastniku jednotky na jeho Zadost anebo nabyvateli jednotky se souhlasem vlastnika
jednotky potvrzeni, jaké dluhy souvisejici s pInénimi dle véty prvni tohoto odstavce pfejdou
na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

V pfipadé, Ze vlastnikiim jednotek vznikne zdanitelny pfijem z prondjmu spoleénych &asti
pronajimanych spoleenstvim, je statutdrni orgdn spoledenstvi povinen jim zajistit
vyhotoveni a pfeddni potvrzeni o této skute¢nosti pro ucely dafiového pfiznani.
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(1)

()

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

€L xvi
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zpiisob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve wydi uréené

shromaidénim a Ih(té urcené statutarnim organem spolecenstvi.

Néklady vlastni spravni ¢innosti, zejména:

a) naklady na odmériovani ¢lent volenych organ(,

b) ndklady na vedeni Uéetnictvi,

c) ndklady na vlastni spravni ¢innost,

d) ndklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Gétd spolecenstvi viastnika,

e) néklady na rozictovéni a vyuctovani pinéni spojenych s uZivdnim jednotek, véetné
provedeni ode¢td hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich
k rozGc€tovani nakladli na teplo,

f) néklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napf¥. potitat véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kanceldfe osoby odpovédné za sprdvu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelafské potFeby, postovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné mérena,

h) ndklady spojené s poskytovanim préavnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

se rozvrhnou podle prohlaseni vlastnika.

Ostatni naklady na sprdvu domu a pozemku (tzv. fond oprav) se rozvrhnou rovnés podle

prohlddeni vlastnika.

€L xvin
Pravidla pro pfispévky na tihradu cen sluZeb a pro zptisob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovénim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostort
vdomé s byty (déle jen ,sluzby“) a postup pfi urfovani zéloh za sluiby, rozuctovéni,
vyuctovani a vypofadani naklad na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak
anebo nerozhodne-li shromézidéni jinak, upravuji zvla$tni pravni predpisy.

Sluzbami jsou zejména doddvka tepla a centralizované poskytovéni teplé vody, dodévka vody
a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spole¢nych prostor
v domé, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunélniho odpadu.

O druhu poskytovanych sluzeb a o zplsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje
shromazdéni.

Nerozhodne-li statutarni orgén jinak, uri poskytovatel sluzeb vy$i mési¢ni zalohy za
jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z predpoklédanych roénich nékladt na sluzby z
uplynulého roku, nebo podle posledniho ziétovaciho obdobi, anebo z néklad odvozenych z
pfedpokladanych cen béZného roku.

KaZdy ¢len spole€enstvi vlastnikd ma pravo obdrZet vyuctovani zaloh na Ghradu jednotlivych
sluzeb, nejpozdéji do Ctyf mésic od skonéeni zuétovaciho obdobi. Vyuctovéni zadle &lenu
spoleCenstvi statutdrni orgdn nebo spravce, a tobud elektronickou poétou (e-mailem)
na e-mailovou adresu, kterou vlastnik jednotky spole¢enstvi oznadmi, anebo uvefejnénim
v elektronické aplikaci, anebo vhozenim do po3tovni schranky, anebo jinymi zplisoby podie
téchto stanov. Splatnost pfipadnych pfeplatkd a nedoplatkd nastéva ke konci éestého mésice
od skonceni zi¢tovaciho obdobi.
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(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

CAST SEDMA
URCENI PRVNIiCH ¢LENU ORGANU A ZAVERECNA USTANOVENI

1. xix
Urceni prvnich ¢lent statutarniho organu (vyboru)

Prvnimi ¢leny statutarniho organu (vyboru) se urcuiji:

a) Ing.JAN HERMAN, nar. 2. kvétna 1978, bytem Sigkova 1231/15, Kobylisy, 182 00 Praha 8,

b) MUDr. LUCIE BURIANOVA, Ph.D., nar. 18. fijna 1979, bytem Siskova 1228/9, Kobylisy,
182 00 Praha 8,

c) JAROSLAV HOREJSI, nar. 11. ¢ervence 1973, bytem Sigkova 1227/7, Kobylisy, 182 00
Praha 8,

d) MgA. IRENA LEXOVA, nar. 19. &ervence 1942, bytem Siskova 1229/11, Kobylisy, 182 00
Praha 8,

e) VIKTOR JANOUSEK, nar. 16. kvétna 1946, bytem Siskova 1230/13, Kobylisy, 182 00
Praha 8,

f) MARIE VOPICKOVA, nar. 13. prosince 1973, bytem Siskova 1228/9, Kobylisy, 182 00
Praha 8,

g) MUDr. PETR KOLOUCH, MBA, LL.M., nar. 23. listopadu 1969, bytem ¢.p. 15, 405 02
Janov.

€1, Xi1x
Urceni prvnich ¢lend kontrolniho organu (kontrolni komise)

Prvnimi ¢leny kontrolniho organu (kontrolni komise) se urcuiji:

a) Mgr. DAVID SAVEL, nar. 23. dubna 1980, bytem SiSkova 1231/15, Kobylisy, 182 00
Praha 8,

b) LENKA POKOROVA, nar. 30. bfezna 1970, bytem Siskova 1224/1, Kobylisy, 182 00
Praha 8,

c) PaedDr. JOSEF MALECEK, CSc., nar. 16. srpna 1948, bytem Siskova 1231/15, Kobylisy,
182 00 Praha 8.

€l. xxi
Zavérecna ustanoveni

Co je vtéchto stanovach uvedeno o jednotce jako bytu, plati téZ pro jednotku nebytovy
prostor.

Nestanovi-li pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleéenstvi pisemnosti
ur¢ené c¢lenim spolecenstvi na jejich e-mailovou adresu uvedenou v seznamu ¢&lend
spolecenstvi, uvefejnénim na webu spoleenstvi nebo uverejnénim v elektronické aplikaci
vyuZivané pro komunikaci s ¢leny spole€enstvi, neni-li to moiné, pak vhozenim do jejich
postovni schranky v domé nebo jako obylejnou postovni zédsilku na dorudovaci adresu
uvedenou v seznamu clenl spolecenstvi, anebo do datové schranky ¢len(, je-li spoleenstvi
jeji adresa (id) znama.

Je-li evidovand adresa clena spolecenstvi totoina s adresou domu, pro ktery spolecenstvi
vzniklo, a ma-li ¢len spolecenstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku, mohou byt
pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovény do
této poStovni schranky.

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle ¢eskych obecné zavaznych
pravnich predpisi.
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(5) Tyto stanovy byly pfijaty jedinym vlastnikem vech jednotek dne 4.3.2025“

Spolecenstvi vlastnikd Sikova 1224 — 1232, Praha 8, vznikne v souladu s ust. § 1204 zék. ¢. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku dnem zéapisu do verejného rejstfiku.

V Praze dne 4.3.2025

Bytové druzstvo Siskova

n Iy :
g. JAN HERMAN MUDr. LUCIE BURIANOVA, Ph.D.
pfedseda predstavenstva 1. mistopredseda predstavenstva
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