
Rozhodnutí jediného vlastníka všech jednotek

v působnosti shromáždění vlastníků SVJ

Bytové družstvo Šiškova
čo:zsagEvq
se sídlem Šiškova 1226/5, Kobylisy, 182 oO praha 8 ,Ý *
zapsané v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze pod sp.zn. Dr 427ó

t{.
jakoŽto jediný vlastník vŠech jednotek v domě Čp. 1,224, 1225, 1226, t227, 1228, I22g,, Ú3o, t231,,

1"232,kterýje souČástípozemku parc. č.2364112, v katastrálním územíKobylisy, obec prahď, zapsáno
na přísluŠném listu vlastnictví vedeném u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální
pracoviště Praha,

a tedy jako jediný člen Společenství vlastníků Šiškova 1224 - L232, praha 8, lČo: 23173441,, se
sídlem ŠiŠkova 1,226/5, Kobylisy, 182 OO Praha 8, zapsaného v rejstříku společenství vlastníků
jednotek vedeném u Městského soudu v Praze pod sp.zn. S221,97 (dále též jen,,SVJ"), a mající IoO%
všech hlasů, tedy 176025 hlasů z t76025 hlasů,

tímto Činípodle § ].206 odst. 3 zák. č, 89/201,2 Sb., občanského zákoníku v působnosti

shromáždění SVJ následující rozhodnutí:

1) Domovní řád

Jediný vlastník všech jednotek rozhoduje o schválení domovního řádu pro bytový dúm čp. L224,
t225, t226, t227, t228, L229, L23O, L23L, L232, ktený je součástí pozemku Parc. č. 2364lL2,
v katastrálním území Kobylisy, obec Praha, ve znění, v němž je přiIožen k tomuto rozhodnutí.

PRO: 100 % hlasů jednotek PROT|: nikdo

Přijato.

ZDRŽEL SE:,nikdo

2| Celková vÝše příspěvku na správu domu a pozemku

Jediný vIastník všech jednotek rozhoduje o výši příspěvku na správu domu a pozemku pro
dlouhodobou zálohu (fond oprav), a tedy jeho celkovou výši pro příští období (dokud nerozhodne
shromáždění jinak) určuje následovně:

- vlastník jednotky je povinen hradit měsíčně příspěvek na správu domu a pozemku
pro vytvoření dlouhodobé záIohy (fondu oprav) ve výši 35,- Kč na metr čtvereční plochy
určené prohlášením vlastníka, a to počínaje měsícem dubnem 2025.

PRO: 100 % hlasů jednotek PROT|: nikdo

Přijato.

Jediný vlastník všech jednotek rozhoduje o výši příspěvku na správu domu a pozemku pro
krátkodobou zálohu na vlastní správní činnost (fond správy), a tedy jeho celkovou výš! pro příští
období (dokud nerozhodne shromáždění jinak) určuje následovně:

ZDRŽEL SE: niRdo.



- vlastník jednotky je povinen hradlt měsíčně příspěvek na správu domu a pozemku pro
vytvoření krátkodobé zálohy na vlastní správní činnost ve výši 697,- Rč za jednotku, ato
počínaje měsícem dubnem 2025.

PRO: 100 % hlasů jednotek PROTI: nikdo ZDRŽEL SE: nikdo

Přijato.

3) Rozúčtování cen služeb na iednotkv služeb

Jediný vlastník všech jednotek rozhoduje o schválení následujícího klíče pro rozúčtování cen sIužeb
na jednotky:

a) dodávka vody a odvádění odpadních vod v poměru naměřených hodnot na podružných
měřidlech dle právních předpisů upravujících rozúčtování služeb,

b} dodávka tepla a centratizované poskytování tepté vody podIe právního předpisu, kteným se
stanoví pravidla pro rozúčtování nákladů na tepeInou energii pro vytápění a nákladů na
poskytování teplé užitkové vody mezi konečné spotřebitele,

c) odvoz komunálního odpadu, elektřina ve společných částech domu, osvětlení společných
prostor, provoz v,ýtahu, úklid společných prostor v domě a veškeré ostatní služby podle
počtu osob.

PRO: 100 % hlasů jednotek PROTI: nikdo ZDRŽELSE: nikdo

Přijato.

4| Určení osobv správce pro SVJ

Jediný vlastník všech jednotek rozhoduje o určení osoby správce tak, že jím na základě uzavřené
smlouvy bude společnost: Stavební bytové družstvo Praha 8, se sídlem Horňátecká L772lt9,182 o0
Praha 8, lČO: O0O 34 55O, zapsané v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v praze v
oddílu Dr XCV|ll, vložka 254.

PRo: 100 % hlasů jednotek PROTI: nikdo ZDRŽELSE: nikdo

Přijato.

5) Schválení náiemní smlouw mezi SVJ a BD Šiškova na náiem kanceláře: Schvátení smtouvv o
převodu movitÝch věcí od BD Šiškova

Jediný vlastník všech jednotek schva!uje uzavření nájemní smlouvy s Bytovým družstvem Šiškova,
tČO: 25693174, ieiímž předmětem bude nájem prostor kanceláře bytového domu v přízemí domu
(vchodu) é.p. t226.

PRo: 100 % hlasů jednotek PROTI: nikdo ZDRŽEL SE: nikdo

Přijato.



Jediný vlastník všech jednotek schvaluje uzavření kupní smlouvy s Bytovým družstvem Šiškova,
tČo: zssggr74, iejímž předmětem bude odkup movitého vybavení kanceláře bytového domu
(zejména: nábytek, kovové skříně, PC apod.) do vlastnictví SVJ.

PRO: 100 % hlasů jednotek PROT|: nikdo

Přijato.

ZDRŽEL SE: nikdo

6) Schválení zpŮsobu uzavření novúch náiemních smluv na pronáiem nebvtov,úch prostorů

Jediný vlastník všech jednotek pověřuje statutární orgán, aby v rámci přechodu smluv na SVJ
přistoupil k novému uzavření smluv o nájmu nebo užívání na společné nebytové prostory bytového
domu s těmi nájemci či uživateli, kteří měli uzavřenou nájemní smlouvu Bytovým družstvem
šiškova, lčo: zssggtz+.

PRO: 100 % hlasů jednotek PROT|: nikdo

Přijato,

ZDRŽEL SE: nikdo

Jediný vlastník všech jednotek rozhoduje o způsobu pronájmu či dání do užívání tzv. chodbových
lodŽií následovně: Statutární orgán je oprávněn na záktadě tohoto rozhodnutí samostathě uzavírat
smlouvy na pronájem či jiný způsob užívání chodbových lodžií, pakIiže jejich nájemcem či
uŽivatelem bude vlastník jednotky nebo nájemce jednotky ve vlastnictví Bytového družstva
Šiškova, lčo: zssggrza.

PROT|: nikdo

Přijato.

ZDRZEL SE: nikdb

7| Převod vÝnosŮ z náimů společnÝch částí do fondu dIouhodobé zálohv (fondu opravl SVJ

Jediný vlastník všech jednotek rozhoduie o tom, že výnosy obdržené na účet SVJ z pronájmu
spoleČných Částí bytového domu (tj. zejména nájemné z pronájmu společných částí domu, úroky
z prodlení placené z dŮvodu prodlení nájemců těchto společných částí s platbami náiemného a
s Úhradami za ptnění spojená s užíváním těchto společných částí včetně nedopIatků z jejich

vyúčtování a příjmy od třetích osob plynoucí z provozování technických zaíízení v domě pro tyto
osoby) budou ke konci každého účetního období převedeny do fondu dlouhodobé zálohy (fondu
oprav) SVJ, na každého vlastníka v poměru jeho podílu na společných částech, a to k\ždý rok,
opakovaně, dokud nerozhodne shromáždění jinak.

ZDRŽEL SE: nikdoPRO: 100 % hlasů jednotek PROT|: nikdo

Přijato.

8) Odměna členů volenÝch orgánů

Jediný vtastník všech jednotek rozhoduje o odměně členů volených orgánů SVJ takto: pro výbor a
kontrolní komisi se stanoví roční společná suma odměny za výkon funkcí pro Úšechny členy
volených orgánů dohromady ve výši 900.000,- Kč hrubého. Výbor SVJ určí svýrn rozhodnutím
poměry, v nichž odměnu za výkon funkce obdrží iednotliví členové volených orgánů.

PRO: 100 % hlasů jednotek
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Společenství vlastníků Šiškova 1224 - 1232rPraha 8 .
ICO:23173441

Šiškova 1226l5,Kobylisy, 182 00 Praha 8

UŽivatelé jsou v době od 22.00 do 6.00 hod. povinni dodržovat noční klid, V této době není dovolena lrra na
hudební nástroje, hlasitý zpěv a hlasitá produkce reprodukované lrudby, používárí hlučných domácíclr přístrojů
(pračka, vysavaě, apod.),
Pro hlučné stavební a jiné práce platí pravidla dle čl, 5 tohoto dornovnílro řádu.

Čl. tZ Kouření a používání otevřeného ohně
Kouření ve společných ěástech domu se zakazuje, to neplatí pro lodžie ve výlučném uživátlí; uživateljednotky
vŠak nesmí kouřem nadměrně obtěžovat jiné uživatele jednotek v domě avyl"tazovat nedopalky z oken neto loclžií
ven.
PouŽÍvání otevřeného olrně na lodžiíclr je zakázáno. Vbytech se nesmí nechávat zapálené svíčky a jiný zdroj
otevřeného ohně bez dozoru.

čl. tr Vývěsky
VývěskY, nápisy a další informační zafizení molrou být v prostorách domu a na domě umisťovány pouze
s Předchozím PÍsemrrým souhlasem statrrtárního orgánu spoleěenství; tento souhlas nenahrazuje povolení
PřísluŠného orgánu státní správy, je-li ho třeba. Při zániku práva na umístění informaěníh o zaíízerli zavazuje
se Člen spoleČenství neprodleně toto zaíízení odstranit a svým rrákladem uvést místo do původního stavrr. Člón
sPoleČenství se zdrží umisťování reklam a vývěsek na infonnační tabuli sloužící pro podávání infornrací
statutárním orgánem společenství

Čt. t+ Speciální zařízenív domě
K hlavním uzávěrům vody a plynu, kanalizačním čistícínr otvorům a podobným zaíízerim rnusí být oprávrrěnýrn
osobám zajištěn okamžity volný přístup.
Osoba, která potřebuje uzavřít hlavrrí lzávěr plynu nebo vody musí zajistit, aby jejich uzavření a opětovrré
otevření bylo všem uživatelůrn včas oznámeno.
použití vlitahu je vymezeno návodem k jeho používání.lJživatelje povinen seznámit s návodem kjeho obsluze
všechny osoby, jimž urnožní vstup do domu.

Čl. tS Sušárny prádta a spojovací chodby
Klíče od sušárny jsou uloženy u osoby pověřené společenstvírn,
V sušámách prádla a spojovacích chodbách nerrí dovoleno uskladňovatžádrÉ předměty.
Vstup na střechu objektu vyjma pověřených pracovníků j e zakázán.

l.

Cást IV
Užív ání nebytových p rostor

Čl. tO Podmínky užíváninebytových prostor
l. DalŠÍ Podmínky užíválrí společenstvírn prorrajatýclr nebytových prostor jsou stanoveny smlouvou o nájrnu

mezi společenstvím a jejich nájemcenr.
2. Nájernce je povinen dodržovat ustanovení vyplývající pro něj ze stanov SVJ a tohoto dornovnílro řádu,
3. Nájemce nesmí svou činností porušovat hygienická pravidla zejména rradměrným lrlukem, praclrenr, výpary

ztěkavých látek, škodlivými plyny a látkami zapáchajícími.

ča.t v
závérečná ustanovení
čt. tz závérečnáustanovení

1 . Dojde-li ke sporu ve vztazích upravených tírnto domovním řádem, bude jej řešit statutárltí orgán spoleěeItství.
2. Bude-li PoruŠením tolroto domovnílro řádu spácháIr přestrrpek nebo trestrrý čin, bude řešen příslušnými orgány.
3. Tento domovrrí řád nabývá účirrnostidnem jeho schválerií společenstvím.
4. Změny tohoto domovního řádu jsou přípustrré pouze rozhodnutím slrromážděrrí SVJ.

1.

2.

J.

l.
2,
3.
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Společenství vlastníků Šiškova 1224 - t23z,Praha 8
ICO:2317344I

Šiškova l226l5,Kobylisy, 182 00 Praha 8

Domovní řád
Společenství vlastníků Šišt ov a |224 - 1232, Praha 8

Cást I.
obecná ustanovení
čl. t Úvooní ustanovení

Domem se pro účely tohoto domovního řádu rozumí bytový důrn čp. 1224 až 1232 v ulici Šiškova, Pralra B,
postavený na pozemku parc. č. 2364112, v katastrálrrím území Kobylisy, obec Pralra,
Osobou odpovědnou za správu domu je Společenství vlastníků Šiškova 1224 - 1232, Praha 8 IČO: 23173441
(dále jen ,,společenství" nebo ,,SVJ").
Jednotkami se pro účely tohoto domovrrího řádu rozumí byty ve vlastnictví jednotlivýclr vlastníků jednotek -
členů spoleěenství.
Nebytovýrni prostory se pro účely tohoto dornovního řádu rozumí spoleěné části domu pronajaté společenstvím
třetím osobám do jejich užívání.

5. Tettto donrovní řád a pravidla v něm obsažená jsou závaztré .jak pro vlastníky jednotek (členy společenství),
tak pro kterékoli Lrživatele či rrávštěvníky dotntt, a dále pro osoby, kterýrn byly pronajaty společné části domrr
(společně dále jen ,,uživatelé").

6. Člen společenství je povinen se sánr seznárnit s títnto clonrovttínr řádenr; je rovněž povinen s n ítn seznárnit i osoby,
kterýrn utnožlrí jedrrotku užívat včetně návštěv jeclnotky a každého, kotrrlt ltnrožttí vstt"tp do clonlu. Osoby, kterýnl
by|y pronajaty společné části dornu, seznánrí s títnto donlovnínl řádem společenství.

Č|. 2 Obecné právní normy
1. Základní práva a povinnosti při správě a užívárlí dotntt, jeho společnýclr částí a.jedrrotek rrpravLrjí Stanovy SVJ.

zákon č. 8912012 Sb., občanské zákoníku a da|ší obecně závazné prár,ní |lorlrry.

l.

Čl. S Zalkladní povinnosti vlastníka jednotky
Vlastník jednotky má právo svobodrrě spravovat, výlučrrě užívat a uvnitř stavebně upravovat svůj byt
(svou jednotku) jakož i uživat společrré části, nesrní však ztížit jinému vlastrríku jednotky výkon stejnýclr práv
ani olrrozit, změnit nebo poškodit společné části.
Vlastník jednotky spravuje svůj byt, jak to vyžaduje nezávadný stav a dobrý vzlrled domu.

čart u.
Užíváníjednotek

Čl. l Zahlad ní povinnosti uživatele
Uživatelé jsou povinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatnírn
uživatelům nerušený výkorr jejich práv. Výkon práv a povinrrostí vyplývajících z užívál"lí jednotky
nebo nebytového prostoru nesmí bez právrrího důvodu zasalrovat do práv a oprávněnýclr zájrnů ostattríclr uživatelťr
a nesmí být v rozporu s veřejným pořádkem a s dobrynri mravy.
Spoleěrré ěásti domu se užívají jen k účelům odpovídajícím jejich povaze a urěení tak, aby nedoclrázelo k omezení
práv ostatních uživatelů. Ukládat jakékoli předměty bez souhlasu statutárnílro orgánu spoleěenství, zejména
pak na chodbách domu, ve společných místnosteclr v přízemí domu a ve všech ostatlríclr spoleěnýclr částeclr
domu, které k tomu nejsou určeny, se zakazuje; to rreplatí, pokud se jedrrá o společné části přeneclrarré vlastníkťrm
jednotky k jeho výlučnému užívállí, nebo o místltosti a prostory pronajaté.

Čl.SÚpravyvjednotce
Veškeré úpravy, zmény nebo zásahy, dotýkající se společných částí dotnu nebo spoleěrrélro majetku, musí
b;it schváleny společenstvím.
Provádí-li vlastník jednotky výměnu či úpravu vstupníclr dveří do jednotky (případně včetně zárvbni a prahu),
je povinerr ve váalru k ostatním spoleěrrým částem domu neměnit rozměry vstupních dveří a velikost zárubní
a současně zvolit vnější stranu dveří v přirrrěřerrém barevném řešení odpovídajícím barevnému řešení ostatníclr
vstuplrích dveří do jednotek v bytovém domě.

1.

2.

J.

4.
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2.

l,

2.



Společenství vlastníků Šiškova 1224 - lz32 Praha 8
ICO: 23I7344I

Šiškova l226l5,Kobylisy, 182 00 Praha 8

3. Při ProváděnÍ.stavebních prací v jednotkáclr jsou uživatelé povirrni dbát na to, aby práce byly prováděny pouze
v Pracovních dnech v době od 8:00 hod. do 19:00 hod., hlučrré práce od 8:00 hod do l6:00 t,Óa.; u sobotu pouze
drobné Práce od 8:00 do l6:00 hod., v rieděli a ve státní svátek nelze stavební práce provádět. Během stavebních
Prací je uŽivatel Povinen rninirnálně 1x denně, a to po ukoněerrí prací, uklidit společné prostoly domu, přístupovou
cestu a vstuP do domu dotČené stavební čirrností a dále zajistit pravidelný a íádný odvoz stavebniho oápadu.
UŽjvatel nesmí uskladliovat stavební materiál a nářadí ve společrrých prostorách domu ani před domem.

4. UŽivate|é nesmí bez písemrrého soulrlastr výboru společerrství umíst'ovat na vnější konitrukce domu jakákoliv
zaYÍzeni Či Předměty . PÍi zaléválrí květin urnístěrrých na okneclr je třeba dbát na to, aby voda nestékala a nesmáčela
fasádu. Pro stavbu a irrstalaci venkovních televizních antérr, klimatizací a jejich svodů nebo jinýclr zaíízeni jetřeba
předchozího písemného souhlasu výboru společenství vlastníků.

Cl. 6 Povinnosti uživatele v krizových situacích
l. UŽivatelje povinen uČinit taková opatřerrí, aby v případě nutnosti (požár, živelná pohroma, porucha úrstředního

toPenÍ, vodovodnÍIro, kanalizačního nebo plynového potrubí, poruclra elektrickélro rozvodu apod.) mohl být _
zejména při delŠÍ rrepřítomnosti - rychle vyrozuměn a zajistil zpřístupnění jednotky nebo nebytového prostoru.

l. uživatelé jsou povinni Lržívat jedL"*,Ť!Íl:§J,§;T.:T:lŤ::ffi'i s veřejným pořádkem a s dobrými mravy
tak, aby rreobtěžovali ostatní uživatele zejména nadměrnýrn lrlukem, světlem, otřesy, pachem, kouřem apod.

2. Zakazuje se umísťování předmětů na okenní parapety.
3. UŽivatel má Právo chovat vjednotce zvíře, nepůsobí-lijeho chov ostatním obyvatelťrm domu obtiže rrepřiměřené

PoměrŮm v domě a byla dodržovárra čistota v domě. Vyvolá-li chov zvířete potřebu zvýšených nákladů na úrdržbu
spoleČných Částí dornu, nahradí vlastrrík jednotky tyto náklady spoleěenství. Uživatel jednotky nese plnou
odpovědrrost za domácí zvíYata, která jsou v jednotce držena, Volný pohyb zvííat ve spoleěných částech domu
se zakazuje.

4. Je zakázáno klepání a vyklepávání kobercťr zlodžií a oken s výjimkou kartáčování a vyklepávání šatstva.

část III.
Užív ání spo lečných prostor

Čl. 8 Spotečné prostory a části domu
l. SPoleČné části domu jsoll vymezeny prolrlášerrím vlastIríkaaužívají se pouze k účelům, ke kterým byly určeny.
2. UŽivatel mající v nájntu společné části domr,r - nebytové prostory - je povinen je užívat pouze v souladu sjejich

určením a v souladu s uzavřenou rrájemrrí smlouvott.
3. UŽivatelé.jsott povinni Lrdržovat v donlě pořáclek a čistotu. Zpťrsobí-lijejich poškození Itebo zrrečištění

eventuálně .jiná fyz,ická nebo právnická osoba, .ie vlastník dotyčné jednotky či nájernce nebytového
uživatel,
prostoru

povinen rreprodleně a na své náklady závady resp. znečištění odstranit.
4. UŽivatelťrm se zakazuje, aby ve spoleěnýclr částeclr domu ukládali jakéko|iv

nebezpeČné anebo užívali otevřenélro olrně, aby ve společnýclr částech domu,
skladovali jakékoliv předrněty (zejnréna botníky, skříňky, lradry apod.); musí
konrorách nebyly zdrojern šíření hnryzu a hlodavců.

5. Kornunální odpad se ukládá výhradně do určených kontejnerů.

Cl.9 Vstup do domu
1. Je zakázáno vpouštět do domu osoby nepovolané, nen^ámé a osoby, které nenavštíví uživatele.
2. tJŽivatelé.jsou povinni dbát při příchodu i odchodu z domu nauzavYení vstupních dveří domu, zejménapři zvláště

větrném počasí, během mrazů apod.
3. Neadresný poclomní prodej v dorně se zakazuje. Uživatelům se zakazuje umožtit podomním prodejcům vstup

do domu. Toto ustanovení se nevztahrrje na předem sjednarré schůzky obchodních zástupců áodavatelů zboií
a služeb s konkrétnírni uživateli.

čt. ro osvětlení domu
1. V případě pohybu ve společrrých prostorách bez automatického zhasínání světla je povinen uživatel zajistit,

aby bylo při jeho odchodu v těchto prostoráclr zhasnuto
, Čl. 11 Ktid v domě

l . UŽivatelé jsott povitttli se clrovat ohleduplně a rreobtěžovat ostatní osoby v domě hlukem.

látky snadno vznětlivé či jinak
z-ejména na ťrrrikovýclt cestách,
zabezpečit, aby věci uložené v


