ZAPIS

ze shromazdeéni vlastnikii
Spolecenstvi vlastnikd Pivovarnicka 1023, IC: 72561319, se sidlem Praha 8 - Libefi, Pivovarnicka
1023/5, PSC 180 00, vedena u Méstského soudu v Praze S 13567 (dale ,,Spoleéenstvi*)

datum konani: 29. dubna 2025

misto: chodba v 1.NP domu Pivovarnicka 1023/5, Praha 8 Liben

od: 19:00

skonceno: 19:30

pfitomno dle prezencni listiny: 81,16% ze vSech hlasu vlastniki jednotek (pfi zahajeni)

86,68% ze vSech hlasu vlastniki jednotek (pfi skonceni)

Shromézdéni bylo po celou dobu usnasenischopné.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schlizi.

Program:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich orgéanii (zapisovatele, séitatele,
pfedsedajiciho a ovéfovatele zapisu)

Hlasovani o volbé statutarniho organu spolec¢enstvi

Informace o hospodareni SVJ v roce 2024

Schvaleni ucetni zavérky 2024 a odsouhlaseni pfevodu zisku/HV do fondu oprav

Technicka zprava 2024 a zprava planu oprav

Financni plan 2025 a schvaleni zaloh pro rok 2025

Odpad

Ostatni, diskuze

O NDOA N

Proti programu nebylo namitek, pfipominek ani navrh(i na doplnén.

Priibéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni zasedani svolavatelem

Shroméazdéni v 19:00 zahéjila a pfitomné viastniky pfivitala advokatka, zastupujici predsedu spolecenstvi
Mgr. Veronika Solis, MBA, advokatka, ktera predstavila piitomného mistopfedsedu predstavenstva
Stavebniho bytového druzstva Praha 8, Ing. Jana Polaka a Jaroslavu Hofavkovou, Ucetni Stavebniho
bytového druzstva Praha 8 a referenta objektu a konstatovala, Ze po zji$téni osob podepsanych na
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vSech hlasi spolecenstvi viastniki jednotek a schiize je usnasenischopna.

Vzhledem k tomu, z fad pfitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani dal$i navrhy na doplnéni programu,
pfistoupila Mgr. Veronika Solis, MBA (dale jen ,VS*) k projednavani jednotlivych bodli programu
shroméazdéni a navrhla do pracovnich funkci schlize systémem ,en bloque" nasledujici kandidaty: Sitatel
hlasti: Ing. Jan Polak (dale ,JP"), zapisovatel: Mgr. Veronika Solis, MBA, advokatka (dale ,VS*),
ovefovatel zapisu: pan Daniel Hora , pfedsedajici (fidici schlize) Jaroslava Hofavkova (dale
,pfedsedajici” nebo ,fidici schlize").



Pritomno: 81,16 % hlasti ze vSech viastniku jednotek.
Pro prijeti: 100,00% hlast z piitomnych

Proti pfijeti: 0,00% hlasti z pfitomnych

Zdrzelo se:  0,00% hlasu z pfitomnych

Navrh byl prijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvalilo obsazeni pracovnich funkci ve slozeni: séitatel
hlasi: Ing. Jan Polak, zapisovatel: Mgr. Veronika Solis, MBA ovéfovatel zapisu: pan Daniel Hora a
pfedsedajici shromaZdéni vlastnikii pani Jaroslava Horavkova a to 81,16 % hlasi ze vSech
viastnikii jednotek, to je 100% pritomnych hiasu. Nikdo nehiasoval proti, nikdo se nezdrZei
hlasovani.

Mgr. Veronika Solis konstatovala, ze prezencni listina je v pofadku a je tedy na shromazdéni pfitomno
81,16 % ze vSech spoluvlastnickych podili a piné moci platné.

Ad 2 . Hlasovani o volbé statutarniho organu

Veronika Solis iformovala Cleny SpoleCenstvi, Ze statutarnimu organu spoleCenstvi konéi v 07/2025
funkéni obdobi. Z tohoto divodu je nutna volba statutariho organu na dalsi funkéni obdobi. VS nejprve
vznesla dotaz, zdali chce nékdo vykonavat funkci piedsedy, pfipadné zdali jsou kandidati do vyboru
Spolecenstvi. Vzhledem k tomu, Ze nikdo nevznesl protinavrh a pfitomni vyjadfili souhlas s kandidaturou
soucasného predsedy, navrhla Veronika Solis dat hlasovat o dal$im funkénim obdobi soucasného
predsedy Spolecenstvi. Do funkce pfedsedy Spolecenstvi vlastnikii Pivovarnicka 1023 bylo navrzeno po
vyprseni stavajiciho funkéniho obdobi na nasledujici funkéni obdobi Stavebni bytové druzstvo Praha 8,
ICO 000 34 550. Predsedajici doplnila, Ze odména predsedy zlstava stejna a to 9.075- vé. DPH
Cturtletné, referenta objektu 5.000,- mésicné.

Pfitomno: 81,16 % hlasi ze vSech viastniki jednotek.
Pro pfijeti: 100,00% hlast z pfitomnych

Proti prijeti. ~ 0,00% hlasti z pfitomnych

ZdrZelo se: 0,00% hlasu z pfitomnych

“—USNESENI: Shromazdéni vlastniki—zvolilo 100% pfitomnych viastnik( jednotek, to je 81,16%
hlasu vsech vlastniki jednotek Stavebni bytové druZstvo Praha 8 predsedou Spolecenstvi
vlastniki Pivovarnicka 1023 . Odména za vykon pfedsedy Spolecenstvi ¢ini 9.075,- K¢ tvrtletné
a referenta objektu 5.000,- mésicéné 100% z pfitomnych bylo pro, nikdo se nezdrZel nikdo nebyl
proti.

I ————
Ad 3 . Informace o hospodareni SVJ v roce 2024

Predsedajici pfednesla zpravu o hospodareni SpoleCenstvi za rok 2024. Vlastnici byli seznameni se
stavem finanénich prostfedka k 31.12.2024 — v pokladné bylo 4.241 - K& na BU 85.169,30 K& na SU bylo
2.055.959,76 K¢. Platebni moralka vlastnikl byla dobra: celkové nedoplatky na najmu k 31.12.2024 ¢inily:
8.630,- K& . Preplatky k 31.12.2024 ¢inily 8.903 -, nedoplatky 273,- K& Uvér na vystavbu vytahu ma
k 31.12.2024 zistatek 3.111.685,85. Splaceno bylo vr. 2024 K¢ 282.224,83, na urocich zapl. SVJ



64.963,17. Fixace urokové sazby kon¢i v 08/2026. Ke konci fixace bude provedena mimofadna splatka
Uveéru dle moznosti spolecenstvi (obdrzena dotace + thrada z FO).

Naklady k vyuctovani v roce 2024 Cinily 834.725,65 K¢ a zalohy 778.372,- Ké. Celkovym vysledkem
vyuctovani sluzeb pro rok 2024 je nedoplatek 56.353,65 KE. Tento z velké ¢asti vznikl nedoplatky za
vodné/stocné. Jiz v pfedeslych letech byli viastnici vyzyvani, aby si navysili zalohy individualné — podle
vlastni spotieby. Znovu bylo doporuceno vlastnikiim, kterym vzniknou ve vyucétovani nedoplatky kv(ili
nizkym zéloham za vodné/stocné, aby si zalohy individuainé navysili.

Cenam3 vody zarok 2024 je 163,19 K&. Tato vznikla jednak zdrazenim a jednak velkym rozdilem (11,22
%) mezi odecty bytovych vodoméri a patnim vodomeérem. Tento byl reklamovan u PVK. V pfipadé uznani
reklamace budou ponizeny naklady za m3 v roce 2025.

O cerpani fondu oprav vr. 2024 byli vlastnici zpraveni v podrobné zpravé o hospodareni, ktera byla
pfilohou pozvanky na shromazdéni. Nejvétsimi vydaji hrazenymi z FO bylo zhotoveni pojezdii pro
vynasku/zanasku popelnic (KE 42.445,-), revize a pro¢isténi leZaté kanalizace (K¢ 27.531,-), oprava po
revizi stfechy (16.302,72) a Uprava piizemniho balkonu proti stfelbé (K& 3.770,-) (fesi policie CR).

V nékladech za drobnou tdrzbu byly zi¢tovany opravy osvétleni, opravy zamka oken u svétlikd, dodani
chybeéjici klicky, vymény osvétleni, oprava vedeni DT, servis sekacky, oprava Cisticiho kusu odpadu,
vymena kolene okap. svodu ve dvofe, elektro opravy po revizi, zamecnické prace (sefizeni dvefi, vyména
cylindr. viozky), vyména baterie v kancelafi (pro Uklid) v celkové vysi K¢ 36.988,60

V nakladech na ostatni sluzby byly za¢tovany naklady revize HP, pozar. prevent. prohlidky, revize
elektro, roCni kontrola plynu spol. prostor, revize stiechy, ¢isténi a kontrola spalinovych cest, kopirovani,
zajisténi ¢innosti havarijniho dispecinku Bytoservis, vystrazné a informaéni cedulky, spreje proti hmyzu,
byly zakoupeny zahrad. nizky. Od 1V.Q.2024 probihaji dle zakona povinné pravidelné kontroly plynu
v domé osobou odpovédnou za PZ. Naklady byly v celkové vysi 73.300,30 K.

Predsedajici seznamila viastniky s financemi Spole¢enstvi za obdobi do 31.03.2025. Stav bézného uétu
byl 112.308,50 K¢, na spoficim uétu bylo k 31.3.2025 K¢ 2.068.527,71, stav pokladny SpoleGenstvi byl
4.041 - KE.

Do konce roku 2025 budou uzavieny nové smlouvy o pronajmu lodZii viastnikim za poplatek 100,- K&
meésicné s platnosti od 01.01.2026. Staré smiouvy konéi k 31.12.2025.

Ad. 4 Schvaleni ucetni zavérky 2024

Pfedsedajici informovala, Ze vysledkem hospodareni zar.2024 je zisk 59.314,31 K¢&. Jedné se o zdanéné
uroky ze spoficiho Utu za rok 2024. Tento navrhla prevést do dlouhodobé zalohy. Ostatni informace
obdrzeli vlastnici spolu s pozvankou na shroméazdeni.

Bez dotaz(, nasledné navrhla pfedsedajici, zda shromazdéni vlastniki schvaluje roéni Uéetni zavérku
za rok 2024 s hospodarskym vysledkem — ziskem ve vy$i 59.314,31 K& K¢. Shroméazdéni vlastnikd
odsouhlasuje pfevod hospodarského vysledku za rok 2024 ve vysi K¢ 59.314,31 Ké do dlouhodobé
zalohy (fondu oprav). Pfedsedajici dala o navrhu hlasovat.



Pritomno: 86,68% hlast ze v3ech viastniku jednotek.
Pro pfijeti: 100,00% hlast z pfitomnych

Proti pfijeti: 0,00% hlast z pritomnych

Zdrzelo se:  0,00% hlasu z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvaluje roéni uéetni zavérku za rok 2024 s hospodaiskym
vysledkem - ziskem ve vysi 59.314,31 K& K¢. Shromazdeéni vlastnikiu schvaluje prevod
hospodarského vysledku za rok 2024 ve vysi K¢ 59.314,31 K¢ do dlouhodobé zalohy (fondu oprav),
100% z pritomnych byio pro, nikdo se nezdrzel nikdo nebyi proti.

Ad 5. Technicka zprava 2024 a zprava planu oprav
Ing. Jan Polak seznamil vlastniky s provedenymi opravami za obdobi leden 2024 aZ bfezen 2025.

Hlavni provedené prace od 01.01. 2024 do 31.12.2024

V 03/2024 byly provedeny drobné nutné opravy po revizi stfechy za K¢ 16.302,72, v 04/2024 probéhla
revize kanal. pripojek, lezete kanalizace, v¢. proplachu a zaznamu za K¢ 27.531,-, Byly vyrobeny a
dodany pojezdy pro vynasku a zanasku popelnic za K¢ 41.445,- . Tyto zanasku/vynasku nasledné velmi
zlevni. Byla ukonCena smlouva s firmou Sybeka a uzaviena nova - vyhodnéjsi smlouva s firmou Ipodec.
Roc¢né bude stat tato sluzba 22.361,- roéné, zlevnéni bude K¢ cca 30.000,-

Z mensich oprav v ramci bézne udrzby probéhly opravy a vymény osvétleni spol. prostor (chodby) za Ké
1.989,- opravy zamki a dodani kliéek u oken svétlikli za 3.625,-, opravy systému domécich telefonl za
1.064,- K¢, vymény vodov. baterie v kancelafi za 3.595,- K&. Byla provedena oprava €isticiho kusu odpad.
potrubi za 1.747,20, probé&hla vyména kolene okapového svodu za K& 3.920,-, byly provedeny nutné
opravy po elektro revizi za K¢ 6.220,-. Dale byly provedena vyména cylindr. viozky zamku/dvefe-dvir, a
sefizeni v8ech dvefi za K¢ 7.816,-. Probéhla pasportizace vodv. stoupacek za K& 2.419,20 a proveden
servis sekacky za K¢ 1.625,-

Béhem roku 2024 probéhly vSechny planované zakonné revize: pozarni, elektro, plynu, isténi a kontrola
spalinovych cest. Byla provedena revize stfechy spojena s vycisténim zZlab( .

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2025, pfipadné do dalSich let

Ing. Jan Polak informoval shromazdéni o navrhu planu oprav a idrzby na rok 2025 a sice:

V 02/2025 byla provedena technicka prohlidka objektu, pfi které nebyly objeveny Zadné podstatné
zavady, jen drobné nedostatky, vyZadujici drobné opravy a tdrzbu
I ——————
V letoSnim roce prob&hnou planované povinné revize, nasledné budou zajistény opravy zjisténych zavad.
Od 03/2025 probihaji opravy stfechy po revizi za cca K¢ 30.000,-.
Béhem roku 2025 probéhnou opravy poskozenych Casti interiéru domu na chodbach (oprava
poskozeného zdiva, instalace ALU rohd, Uprava dvefi, oprava klicek u svétlikd, oprava vymalby), sklepich
(oprava zdiva) a dvofe (oprava beton() za cca 50.000,- .Na Zadost viastnik(i bude feSeno ztlumeni
zvukové signalizace elektron. zamku na chodbé v pfizemi.
Bude zakoupeno drobné potiebné vybaveni. Planovani vétich oprav a tprav v domé bude feSeno
v zavislosti na potfebach domu a stavu financi.



Shromazdéni vzalo technickou zpravu na védomi.

Bez dotazi. Nasledné navrhla pfedsedajici shromazdéni hlasovat o schvaleni navrhu planu oprav pro
rok 2025.

Piitomno: 86,68% hlast ze vSech viastnik( jednotek.
Pro prijeti: 100,00% hlast z pfitomnych

Proti pfijeti: ~ 0,00% hlasii z pfitomnych

ZdrZelo se:  0,00% hlast z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shroméazdéni viastnikii schvaluje roéni plan oprav pro rok 2025. 100% z pfitomnych
bylo pro, nikdo se nezdrZel nikdo nebyl proti.

Ad 6. Finanéni plan 2025 a schvaleni zaloh pro rok 2025

Predsedajici informovala pfitomne, Ze zalohy pro rok 2025 zistanou ve stejné vysi a budou vyuctovavany
stejnym zplsobem jako dosud. Vlastnici, kterym vznikne nedoplatek za vodné/sto&né si upravi zalohy
individualné.

Naklady budou vyuctovavany jako vroce 2024. Z dlouhodobé zalohy (fondu oprav) budou hrazeny
opravy, investice, splatky uvéru apod., na U¢tu drobné adrzby budou sledovany drobné opravy
(zamecCnické, zednické, instalatérské), udrzba zahrady apod. a z Gétu ostatni sluzby budou hrazeny
naklady na revize a kontroly, poplatky, deratizace, postovné, kopirovani, ovéfovani, kancelarské potieby,
drobny spotfebni material, naklady na roziétovani vody apod.

Po diskuzi navrhla pfedsedajici hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, Ze mésicni zalohy na
vyuctovavané naklady i zalohy do fondu dlouhodobé zalohy zlstavaji ve stavajici vysi

Pfitomno: 86,68% hlast ze vSech viastnik( jednotek.
Pro piijeti: 100,00% hlasd z pfitomnych

Proti piijeti: ~ 0,00% hlas( z pfitomnych

ZdrZelo se:  0,00% hlasu z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni vlastniki schvalilo Ze mésiéni zalohy na vyiétovavané naklady i zalohy
do fondu dlouhodobé zalohy ziistavaji ve stavajici vysi. Zpusob vytictovani zaloh ziistava stejny
jako v minulych letech. Pro 100% pfitomnych, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdriel
hlasovani.

Ad 7. Ostatni, diskuze



Predsedajici upozornila vlastniky, ze ceny za vyvoz odpadu se neustale zvy$uii, je nutné odpadky tfidit.
V pripadé, ze by vSichni obyvatelé domu tfidili odpad a nehazeli do popelnic, co tam nepatfi, bylo by
mozné snizit pocet odpadnich nadob nebo jejich velikost a tim platit za odpad méné. Néekteri bydlici u
popelnic nebo ve sklepé odkladaji predméty, které patii na shérmy dvir a méli by si jejich odvoz zajistit
kazdy individualné. Platby za tyto sluzby budou od roku 2025 zna¢né drazsi oproti letim minulym.
Apelujeme tedy na vSechny bydlici, aby tfidili odpad a nehazeli do popelnic sklo, papiry a plasty — k tomu
slouzi tiidény odpad. V zadném pfipadé do popelnic nepatfi stavebni sut! V pfipadé, Ze tato bude
v popelnici, firma nemusi popelnice vynést a tudiz zlstanou nevyvezeny.

Vlastnici byli upozornéni, aby nenicili zafizeni domu a udrzovali v dom

UpvLVE [PAVIFAVE Jwi)

dobu rekonstrukci svych jednotek a nestrhavali informaéni a vystra
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Ing. Polak informoval o0 moznosti vyuzivani portalu Po schodech.

Portal PO SCHODECH zpiistupriuje financni a technické ddaje o bytech a domech pro jejich uZivatele.
Tyto udaje jsou pribézné pfenaseny z nového informacniho systému. Na Po schodech nalezte pfedevsim
informace tykajici se celého domu (udalosti v domé - nasténka, kontakty na zastupce domu a smiuvni
dodavatele, piehled fondu oprav, dokumenty -napf. zapisy ze schuzi, stanovy, PENB, stavebni
dokumentace), tak informace k VaSemu bytu ( pfedpis zaloh, roéni vyuctovani, odecty méfidel). Zplisob
prihlaseni do portalu Po schodech naleznou zajemci na web strankach sbd8.cz

Dale upozornil viastniky , ktefi maji v bytech atmosférické kotle a POV na nutnost zajisténi dostate¢ného
pfistupu vzduchu pro spalovani a zakaz pouZivani téchto spotfebi¢li v soubéhu s digestofi vedouci vné
bytu nebo jinym podtlakovym zafizenim. Hrozi otrava CO2! (toto doporuceni vychazi z plynové prohlidky
a revize). Dirazné doporuéujeme kazdorocni servis téchto spotiebiéi véetné provedeni analyzy spalin!
Doporucujeme ke kazdému spotiebici v provedeni ,B* instalovat detektor CO napf. XC70 Honeywell.
Sporaky nesméji byt umistény v mistnostech bez pfimého vétrani ( pfedsiné apod), Doporucujeme
vymeénu hadic pro sporaky za nové s pozarim atestem 650°/30 min.

In. Polak upozornil viastniky, ze jsou povinni odstranit pfipadné nedostatky z probéhlych revizi, na které
jsou upozornéni (plyn, spaliny) apod.

Dale informoval, Ze je nutné uzaviit smlouvu s osobou odpovédnou za provoz plynového zafizeni. Tato
vyplyvéa z nafizeni vlady ¢. 191/022 Sh.

Schvaleni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni dle nafizeni viady ¢ 191/2022 Sb.
0 vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a pozadavcich na zajisténi jejich bezpecnosti. Odména

re—m— A et e eeeeee————————————————————————————————————

Pfitomno: 86,68 % hlast ze vSech viastnikii jednotek.
Pro pfijeti: 100% hlast z pfitomnych
Proti pijeti: 0,00% hlast z pfitomnych
ZdrZelo se:  0,00% hlasti z pfitomnych

Navrh byl prijat.



Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych viastniki jednotek zajisténi osoby
odpovédné za provoz plynového zafizeni, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Hasovani o zvySeni poplatku za uZivani balkonl ve spoleénych éastech domu. Po diskuzi dala
pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 86,68 % hlasui ze viech vlastnik jednotek.
Pro pfijeti: 94,41% hlas( z pritomnych

Proti pfijeti: ~ 0,00% hlasu z pfitomnych

Zdrzelo se:  5,59% hlast z piitomnych

Navrh byl prijat
Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 94,41 % hlasu pfitomnych viastnikii jednotek, ze se budou
balkony s ucinnosti od 1.1.2025 zpoplatiiovat ¢astkou 100 Ké/balkon/mésiéné u stavajicich
pronajmi, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzelo 5,59% spoluvlastnickych podilu.

Dalsi dotazy pfitomnych vlastnikii byly zodpovézeny vramci diskuze. Pfedsedajici podékovala
pfitomnym za pozornost a ukoncila shromazdéni v 19:30 hod.

Zapsala; Ovefil;

Mgr. Veronﬁa’SoIis, MBA Daniel Hora
Prilohy:

Pozvanka

Zprava o hospodareni 2024






