ZAPIS
ze shromazdeéni vlastnikd Spolecenstvi pro dam ¢.p. 419 a 420 Nad Hercovkou, Praha 8,
ICO: 272 58 980 vedena u Méstského soudu v Praze pod &. S 5922, se sidlem Praha 8,
Nad Hercovkou 419, PSC 18200 (dale jen ,,SVJ¥)

termin konani: 24.4 2025 od 17 hod
misto: Praha 8, Horfatecka 1772/19, Kobylisy pfizemi zasedaci mistnost

pfitomno dle prezenéni listiny: 68,12 % vSech spoluvlastnickych podill (pii zahajeni)
73,95 % vSech spoluvlastnickych podili (od bodu 5))
69,26 % vSech spoluvlastnickych podild (pfi ukonéeni)
schiize byla po celou dobu jednani usnasenischopna.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na shromazdéni.

Program:

1. Zahéjeni a volba pracovnich organl shromazdéni

2. Zpréava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2024, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodaiského vysledku za rok 2024

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

NaloZeni s nebytovym prostorem v 1.NP domu

5. Zprava o plnéni planu oprav, (drzby a praci provadénych k zaji$téni provozu domu za
rok 2023/2024 a schvaleni navrhu planu oprav a Gidrzby na rok 2025 a dalSich let

6. Ruzné

7. Zavér

b

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni a volba pracovnich organu shromazdéni

Jednani zahdjila a pfitomné vlastniky pfivitala Mgr. Veronika Solis, MBA, advokatka Stavebniho
bytoveho druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen ,SBD8"), ktera predstavila své kolegy: Ing. Ivu
Sourkovou, vedouci ekonomického Useku SBDS, Ing. Miroslavu Fialovou, zastupce vedouciho
technicko provozniho Useku SBDS.

Navrhla, aby shromazdéni hlasovalo en bloque o volbé pracovnich organd shromazdéni
v nasledujicim slozeni: pfedsedajici schlize a zapisovatel: Mgr. Veronika Solis, MBA, séitatel hlasti
Ing. Miroslava Fialova a ovéfovatel zapisu pani Dana Kozakova, revizorka Spolecenstvi.

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvaluje obsazeni pracovnich funkci shromazdéni vlastniku
spolecenstvi ve slozeni: predsedajici schiize a zapisovatel Mgr. Veronika Sluka, MBA, séitatel
hlas( Ing. Miroslava Fialova a ovéfovatel zapisu pani Dana Kozakova.

Hlasovani:

68,12 % pfitomnych na shroméazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.
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Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich funkci shromazdéni viastniki
spoleéenstvi ve sloZeni: predsedajici schlize a zapisovatel Mgr. Veronika Sluka, MBA, scitatel
hlasu Ing. Miroslava Fialova a ovéfovatel zapisu pani Dana Kozakova, a to jednomysiné, nikdo
nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ad 2. Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2024, (cetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2024

Zprava o hospodafeni Spoleéenstvi v roce 2024 byly pfilohou pozvanky na shromézdéni. Vyuctovani
zéloh a nakladi na za rok 2024 skonéilo celkovym nedoplatkem ve vysi 31 181 KE. Financni
prostfedky na uctech Spolecenstvi ke konci roku 2024 Cinily 1401 744 K& a zUstatek diouhodobe
zalohy na opravy 1 318 043 K¢. 10.dubna. 2024 byl podie rozhodnuti minulého shroméazdéni viastniki
zaloZen terminovany vklad na 6 mésicl ve vysi 700 000 K¢ s troCenim 4,5 % p.a. v fijnu 2024 byl
vklad ukoncen, protoze Urokova sazba poklesla na 2,6 %, prostredky byly pfevedeny na spofici ucet
s lepSim Gro¢enim — 3,5 % p.a.

K 31.12.2024 byla sestavena Ugetni zavérka za rok 2024 s hospodaiskym vysledkem (ziskem) ve
vy$i 49 263,03 K¢. Ucetni zavérka je k nahlédnuti u spravce a bude uloZena do sbirky listin vefejného
rejstriku.

Hospodarsky vysledek je tvofen jiz zdanénymi troky z bankovnich vklad(.

Ing. Sourkova doplnila aktualni informace o hospodareni SpoleCenstvi v roce 2025. Na bankovnich
Uctech je k 22.4.2025 ulozeno 1 396 299 KE. Ztistatek fondu oprav k 31.3.2025 €ini 1 363 165 KC.

Predsedajici dala hlasovat o schvaleni cetni zavérky, vysledku hospodafeni za rok 2024 a jeho
vyporadani — pfevod do dlouhodobé zélohy na opravy.

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastnik(i schvaluje zpravu o hospodareni za rok 2024, Ucetni zavérku za rok
2024, vysledek hospodareni za rok 2024 - zisk 49 263,03 K¢ a jeho vypofadani, pfevedeni do
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu domu.

Hlasovani:

68,12 % pfitomnych na shroméazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikGi schvalilo jednomysIné zpravu o hospodareni za rok 2024, ucetni
zavérku za rok 2024, vysledek hospodaieni za rok 2024 - zisk 49. 263,03 K¢ a jeho vypoiadani,
prevedeni do dlouhodobé zélohy na opravy a Udrzbu domu, nikdo nehlasoval proti, nikdo se
nezdrzel hlasovani.

Ad 3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

Ing. Sourkova predlozila shromazdéni navrh na zvy$eni odmény za Uklid domu. Uklid provadi pan
Melka ml. na dohodu o provedeni prace, sou¢asna odména je 4 600 K& mésicné plus malé Castky na
uklidové prostfedky. Po dohodé s panem Melkou navrhla zvyseni odmény o 20 %, to je na 5 520 K¢
mésicné (zohlednéna mira inflace za posledni roky) a 300 K& mésiéni pausal na Uklidové prostedky.
O tomto navrhu dala pfedsedajici hlasovat.
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Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastnikii schvaluje zvySeni odmény za Uklid domu na 5 520 Ké mésiéné a
300 K& mésicni pausal na iklidové prostredky s platnosti od ¢ervna 2025.

Hlasovani:

68,12 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
67,02 % pro z pfitomnych

0,00 % proti z pfitomnych

32,98 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnikii schvaluje zvySeni odmény za (klid domu na 5 520 K¢ mésiéné a
300 K& mésiéni pausal na uklidové prostiedky s platnosti od Cervna 2025, kdy proti
nehlasoval nikdo, zdrZzelo se 32,98 procent a pro hlasovalo 67,02 procent z pfitomnych.

Predsedajici se po diskuzi ohledné vySe zaloh na dalsi obdobi na navrh piitomnych rozhodla odlozit
rozhodnuti o vySi zaloh az po projednani planu oprav na rok 2025 a dal$i [éta.

Po projednani planu oprav se shromazdéni vratilo k navrhu vyse pfispévku do dlouhodobé zélohy a
zaloh na sluzby spojené s bydlenim s platnosti od ¢ervna 2025. Z divodu prehlednosti fadime v
zapisu do této sekce.

Navrh vySe zaloh byl pfilohou k pozvance na shromazdéni. Na minulém shromazdéni bylo rozhodnuto
0 zvySeni pfispévku do dlouhodobé zélohy na 40 K& na m2 plochy bytu mési¢né. Zalohy na sluzby
nebyly pro rok 2025 upravovany. Vyugtovani zéloh a naklad( na za rok 2024 skonéilo celkovym
nedoplatkem ve vysi 31 181 K&. Z porovnani nakladli za rok 2024, schvaleného zvySeni nakladd na
uklid, planu oprav na rok 2025 a souCasnych zéloh plyne nutnost navySeni zaloh v nékterych
polozkach. Po diskusi Ing. Sourkova predioZila shromazdéni navrh na Gpravu zaloh s nasledujicim
navysenim s Uéinnosti od 1.6.2025:

Pojisténi 26996 K¢ na 8 200 K¢ roéné (podle naklad(i na rok 2025)

Odména spravei  z 232 K¢ na 244 K¢ na byt mésicné (zvyseni o % miry inflace za rok 2023)
Vodné a stoéné z 144 888 KE na 205 700 K¢ roéné (naklady roku 2024 + 10 %)

Uklid 263420 K¢ na 70 000 K& roéné (schvaleno zvyseni odmény p. Melkovi)
Prispévek do dlouhodobé zalohy (fondu oprav) ze 40 K¢ na m2 na 60 K& na m2 plochy bytu/més.

O predlozeném navrhu dala predsedajici hlasovat po bodu odsouhlaseni rekonstrukce elektrorozvodi
¢asti tykajici se planu oprav na rok 2025 a dale.

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvaluje navrzenou upravu prispévku do diouhodobé zalohy na 60 K¢é
na m2 plochy bytu mésiéné a zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim
s Ucinnosti od 1. ervna 2025.

Hlasovani:
73,95 % piitomnych na shromazdéni SVJ
93,65 % pro z pfitomnych
6,35 % proti z pfitomnych
0,00 % zdrzelo se z pfitomnych
Navrh byl pfijat.
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Usneseni:

Shromazdéni vlastnikl schvalilo navrzenou Gpravu pfispévku do dlouhodobé zalohy na 60 Ké
na m2 plochy bytu mésiéné a zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlienim
s ucinnosti od 1.¢ervna 2025, kdy pro hlasovalo 93,65%, proti 6,35%m, nikdo se nezdrzel z
pfitomnych spoluvlastnickych podilu.

Ing. Sourkova dale upozomila pitomné, Ze vlastnici maji moznost individualni tpravy zaloh na teplo a
vodu podie vyuctovani roku 2024.

Ad.4 NaloZenis nebytovym prostorem v 1.NP domu spolecenstvi

Probéhla diskuze, jak nalozit s uvolnénym nebytovym prostorem v 1NP. Jedna se o nebytovou
jednotku v podilovém vlastnictvi osob, které jsou identické jako vlastnici jednotek spolecenstvi.
Predsedajici informovala pfitomne, Ze je mozné tento NP prodat, pronajmout nebo vyuzit ve prospéch
véech, tj. vyuzit jako spole¢nou &ast v domé. Samoziejmé s tim, Ze je tfeba zohlednit peclivé aspekty
skute¢nosti, Ze se jedna o vylu¢né vlastnictvi osob, nikoliv o spole¢nou ¢ast domu. Tato by méla mit
oddélené Ucetnictvi a také SBDS, ani pani Solis ani zaméstnanci SBD8 nejsou povinni v této véci
jakkoliv konat, nebot nejde o spravu spolecnych ¢asti spolecenstvi. | pfesto ale vedeni snahou pomoci
spoluvlastnikiim po diskuzi pfedsedajici souhlasila s tim, Ze pfipravi pozvanku a pfijde jesté na jedno
takové setkani spoluvlastnikii, kde by se rozhodlo, jak s prostorem naloZit.

Predsedajici u pfitomnych nechala orientané kolovat informaéni anketu, zda by se klonili k pronajmu,
prodeji &i vyuZiti na spolecné prostory (kocarky, sklepni koje, apod.). Pro pronajem hlasovalo 10, pro
prodej 9 a pro spolecné vyuZiti 2 vlastnici.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Ad5. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a praci provadénych k zajisténi provozu domu za
rok 2023/2024 a schvaleni navrhu planu oprav a Gdrzby na rok 2025 a dalSich let

Hlavni provedené prace:
Zpracovani projektové dokumentace, véetné polozkového rozpottu, na elektrorozvody ve spolecnych
¢astech domu v cené 89.540 K¢, Ing. Znamenéacek.

Byla nodepsana pfikazni smlouva na osobu odpovédno

a 0sohu o 1 za plyn s reviznim technikem p. Kylarem za
Castku 940 Ké/mésic.

Probéhla havarijni oprava stfechy u prostupu v cené 9.856 K¢, dale byla provedena oprava stfesni
krytiny, odvétrani kanalizace a ¢isténi okapovych Zlabl dle provedené revize stfeSniho plasté v cené
15.568 K. Byla provedena dodavka s montazi drzaku a zebfikd pro pfistupy na stfechu v cené 15.506
K¢, vSe fa Hons.

Probéhla vyména bytovych uzavérl studené vody. Bylo nutné vyménit stoupackové uzavery studene
vody, které byly zcela nefunkéni, v cené 21.866 K¢, fa Sirovétka.

Z kontroly hlavniho uzavéru studené vody prfed domem vyplynulo, Ze uzévér je nefunkéni. Uzavér je
v majetku PVK. Jakmile bude uzavér spolecnosti PVK vyménén, dojde k rekonstrukci vodoméme
sestavy v domé.

Vypracovani analyzy rizik je objednéano.

Byla provedena vyména bytovych vodomér(i na studenou vodu s rédiovym odectem spole¢nosti
Techem, ktera predlozila nejlevnéjsi nabidku do vybérového fizeni, v celkové cené dila 20.779 KC.
Kromé spole¢nosti Techem byly poptany také firmy Ista a Inmes.



Dale byla provadéna bézna udrzba a drobné opravy (opravy a vyména svétel, opravy zvonki, opravy
vloZek dvefi apod.).

Zpravu vzalo shromazdéni na védomi.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2025-2026, pripadné do dal$ich let:

Vroce 2025 bude provedena rekonstrukce vodomérné sestavy 32.590 K¢. Vyménu je nutné provést
na zakladé pozadavku spole¢nosti PVK, nebot je nefunkéni a nespliiuje pozadavky na fadné méfeni
spotieby studené vody.

Shromazdéni bere tuto informaci na védomi

Na zakladé provedené pravidelné revize elektroinstalace v inoru 2025, ve které je uvedeno 13 zavad,
je nutné tyto zavady odstranit, aby zafizeni bylo schopné bezpecného provozu (pokud by planovana
rekonstrukce neprobéhla vtomto roce). Vramci projektové dokumentace elektroinstalace bude
vyhotoveno ,Pozarné bezpe€nostni feSeni stavby” v cené 12.100 K¢. Predpokladané naklady na
rekonstrukci elektroinstalace bez zohlednéni pfipadnych protipozamich opatieni jsou cca 1.400.000
K¢ dle nacenéni od projektanta. Reélna cena bude znadma az budou k dispozici nabidky piipadnych
zhotovitell. V souCasné dobé nema spolecenstvi dostate¢né prostiedky na tuto realizaci.

S ohledem na nevyhovujici stav oken spoleénych prostor by bylo vhodné realizovat jejich vyménu za
plastova, s vyrazné lepsimi tepelné izolatnimi viastnostmi. Piedpokladané naklady jsou cca 35.000 K¢
na jizni strané a 40.000 K& na severni strané objektu. Dokonéeni rozpracovaného nového PENB bude
zajisténo v zavislosti na tom, zda bude, &i nebude realizovana vyména oken.

Probehla diskuze ohledné dalich potfebnych Uprav domu - zatepleni, stav stiechy véetné jeji tepeiné
technickych vlastnosti. Nakonec bylo dohodnuto, Ze piedseda spolecenstvi piipravi na pfisti
shromézdéni cenovou nabidku na vypracovani kompletni rekonstrukce domu véetné zatepleni,
stfechy i s pfihlednutim na event. vyménu stavajicich oken v bytech, pokud by to bylo vhodné.
Zaroveri pfipravi zakladni informace o moznostech financovani takovych Gprav.

Pritomni viastnici upozomili na 8patny stav elektrorozvod(l. Rekonstrukce by méla probéhnout nejlépe
jesté vr. 2025. Spolu s navySenim fondu dlouhodobé zalohy by bylo realné na konci roku 2025
rekonstrukci zahajit. Samoziejmé, ze akce bude spusténa az v okamziku, kdy spoledenstvi bude mit
na uctu prostiedky k uhrazeni této rekonstrukce. Pfed uzavienim smiouvy bude SBD 8 rozsah
skuteCné provadénych praci konzultovat s kontrolnim organem. Pristoupilo se tedy ke hlasovani.

Navrh usneseni:

Shromézdéni vlastniki souhlasi s provedenim rekonstrukce elektrorozvodii ve spoleénych
¢astech domu dle vypracované dokumentace v cené do 1,6 milionu K&, povéfuje statutarni
organ k provedeni vybérového fizeni a uzavieni smlouvy s vybranym dodavatelem.

Hlasovani:
73,95 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
88,84 % pro z pfitomnych
6,89 % proti z pfitomnych
4,26 % zdrzelo se z pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:
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Shromazdéni vlastnikli souhlasi s provedenim rekonstrukce elektrorozvodi ve spoleénych
castech domu dle vypracované dokumentace v cené do 1,6 milionu K¢, povéfuje statutarni
organ k provedeni vybérového fizeni a uzavieni smlouvy s vybranym dodavatelem, pro
hlasovalo 73,95%, proti 6,89% z pfitomnych, zdrZelo se 4,26% z pfitomnych spoluvlastnickych

podilti.

Ad 6. Ruzné
Po diskuzi byl navrzen ofez naletovych dievin u parkovisté, pfedsedajici o tom dala hlasovat.

Navrh usneseni:
Shromazdéni schvaluje odstranéni naletovych dievin ofechu u parkoviste, tj. vSechny ostatni
nalety citlivé ofezat, nechat byt ibiSek a rtize u bytu pana Plechacka.

Hlasovani:

73,95% piitomnych na shroméazdéni SVJ
95,8 % pro z pfitomnych

4,2 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl prijat.

Navrh usneseni:

Shromazdéni schvalilo odstranéni naletovych dievin ofechu u parkovisté, tj. vSechny ostatni
nalety citlivé ofezat, nechat byt ibiSek a riize u bytu pana Plechacka, pro hlasovalo 95,8% , proti
navrhu hlasovalo 4,2%, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ostatni dotazy (zadost, aby technick zkontroloval diry po ptéacich na balkonech nahofe v bytech, aby
se provedlo sefizeni dvefi 420 a 419, aby doviraly) byly zodpovézeny v ramci diskuze.

Ad7. Zaver
Pfedsedajici ukonéila shromazdéni v 19:25 hod.

V Praze dne 30.4.2025

Zapsala Ovéfila:

Mgr. VeroiKa Solis, MBA o i ) oy

Spole¢enstvi pro diim ¢.p, 419 a 420
Nad Hercovkou, Praha 8
I€: 272 58 980
Nad Hercovkou 419
182 00 Praha 8



