ZAPIS
ze shromazdéni Spole¢enstvi vlastnik(i Malkovského 597, Praha 18 Letiiany,
IC: 271 93 187, se sidlem Praha 18 Letiiany, Malkovského 597, S 5229 vedena u Méstského soudu
v Praze (déle jen ,SVJ")

Termin konani: dne 10. 4. 2025 od 18:00 hod
Misto konani:  Malkovského 597, Praha 9 Letriany 199 00, technick4 mistnost v suterénu

pfitomno dle prezenéni listiny: 55,12 % vSech spoluvlastnickych podild pii zahajeni
62,69 % v3ech spoluvlastnickych podilii pfi ukonceni
schiize byla po celou dobu jednani usnéasenischopna.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na shromazdéni.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organ(i shromazdéni
(pfedsedajici, scitatel, zapisovatel, ovéfovatel zapisu)
2. Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2024, UCetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodafskeho vysledku za rok 2024
3. Navrh vySe zaloh na rok 2025
4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalsich let
5. Diskuse a zavér

Priibéh jednéni a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni a volba pracovnich organli shroméazdéni

Jednani zahdjila a pfitomné vlastniky privitala Mgr. Veronika Solis MBA, advokatka Stavebniho
bytového druzstva Praha 8 (dale jen ,SBD8"), které ji povéfilo vedenim shromazdeni, ktera predstavila
své kolegy: Davida Foltin, stavebniho technika a referenta objektu a dale Janu Doubalovou, uéetni
SBDS.

Navrhla, aby shromaZdéni hlasovalo en bloque o volbé pracovnich organd shroméazdéni.

Névrh usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvaluje obsazeni pracovnich funkci ve sloZeni: pfedsedajici a
zapisovatele shromazdéni Mgr. Veroniku Solis MBA, ovéfovatele zapisu Janu Doubalovou,
scitatele hlas(: Davida Foltina.

Hlasovani:

55,12 % pfitomnych na shroméazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl piijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastnikd schvalilo jednomysiné obsazeni pracovnich funkci ve slozeni:
predsedajici a zapisovatele shromazdéni Mgr. Veroniku Solis MBA, ovéfovatele zapisu Janu
Doubalovou, séitatele hlasi: Davida Foltina, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrZel
hlasovani.
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Ad2. Zprava o hospodafeni Spoleéenstvi v roce 2024, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2024

Podkladové materialy ¢lenové Spoledenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnedni schizi. Jana
Doubalova seznamila pfitomné se zpravou o hospodateni Spole¢enstvi v roce 2024.

Celkovy rozdil mezi zalohami a naklady za rok 2024 je nedoplatek ve vy$i 47 045 KC.

Finanéni prostfedky Spolecenstvi k 31.12.2024 Cinily 2 662 709,86 KC.

Zistatek dlouhodobé zalohy k 31.12.2024 byl 3 123 139 K¢.

K 31. 12. 2024 byla sestavena Ucetni zavérka za rok 2024 s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve
Vysi 66 892,92 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vkladii na Uctech Spolecenstvi.
Navrhia prevést hospodaisky vysledek zarok 2024 do diouhodobé zalohy na opravy a udrzbu
spolednych ¢asti domu (fondu oprav).

K projednavanému nebyly dotazy. Pedsedajici dal hlasovat o schvaleni ucetni zaverky a
hospodarského vysledku roku 2024, zisku ve vysi 66 892,92 K& a navrhu na jeho vyporadani —
pievodu do dlouhodobé zélohy na opravy a udrzbu.

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastniku schvaluje uéetni zavérku za rok 2024, vysledek hospodafeni za rok 2024
- zisk ve vy$i 66 892,92 K& a jeho vyporadani, prevod do dlouhodobé zalohy na opravy a
udrzbu domu.

Hlasovani:

62,69 % pfitomnych na shroméazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo jednomysiné acetni zavérku za rok 2024, vysledek
hospodareni za rok 2024 - zisk ve vysi 66 892,92 K¢ a jeho vyporadani, pfevod do dlouhodobé
zalohy na opravy a udrzbu domu, nikdo nebyl proti nikdo se nezdrZel hlasovani.

Ad 3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

Posledni Giprava zaloh probéhla s platnosti od 6/2024 (Uklid, vodné a stoéné, vytahy, odmeéna spravci).
Z porovnani sou¢asnych ro¢nich zaloh s naklady roku 2024 vypljvé potfeba pravy nékterych zaloh
na rok 2025.

Navrhujeme tuto Upravu zaloh s platnosti od 6/2025

Vykon funkce statut.org. z 206 K¢/byt/més. na 233 Ké/byt/imés. (7.500 K¢ + DPH/més )
Odmeénu ref. objektu jiz nelze vykonavat na DPP.

Odména KK SVJ NOVA zaloha - 24 804 K& roéné, tj. 53 K&/byt/mésic
Odména KK byla schvalena na shrom.vl. v r. 2023 ve vysi
500 K¢ ¢istého na ¢lena KK mésicne.

Teplo pro vytapéni z 289 980 K¢ na 320 000 K¢ rocné (nakl. 2024 + 10 %)
Tepla voda z 311 964 K¢ na 353 000 K& roéné (nakl. 2024 + 10 %)
Vodné a sto€né z 300 000 Ké na 373 000 K¢ rocné (nakl. 2024 + 10 %)

Navrh usneseni:
Shromazdéni vlastnikii schvaluje navrZzenou Upravu kratkodobych zaloh na spravu domu a
pozemku a sluzby spojené s bydlenim s platnosti od 1.6.2025.
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Hlasovani:

62,69 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
95,98 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

4,02 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shroméazdéni vlastnik(l schvaluje navrzenou Gpravu kratkodobych zaloh na spravu domu a
pozemku a sluzby spojené s bydlenim s platnosti od 1.6.2025, pro hlasovalo 95,98%, proti
nikdo nebyl, zdrZelo se 4,02% z pfitomnych.

Ad 4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dal$ich let
Hlavni provedené prace:

Pfedsedajici pfedala slovo panu Davidovi Foltinovi, stavebnimu technikovi.

Vroce 2024 byla na zakladé vybérového Fizeni provedena instalace nového ¢ipového systému
firmou Safety24 v celkové cené 144.242 K¢.

Jeden z vlastnikd pfipomnél, Ze je mozné si domacimi telefony otevirat dvefe misto Gipy —
vymeénit v celém domé domaci telefony. Jen hovor a otevfit dvefe. Ten, kdo to tak ma
nastaveno, mel by si to zménit nebo to nepouZivat. Po diskuzi souhlasili pfitomni s tim, Ze
povéfuji pfedsedu spoleenstvi provéfenim mozZnosti, jak zru$it mozZnost automatického
otevirani dvefi po zazvonéni.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

V zafi 2024 byla provedena vymalba kolarny v suterénu, dopinéni drzakl kol a oznageni pater
Cisly firmou Dékanovsky v celkové cené 17.756 K¢.

K dotazu ohledné dvou typl drzakd kol, sdélil pan Foltin, Ze byli v kolamé jednak ponechany
plvodni a doplnény samostatné drzaky z prostorovych diivodl. Vlastnik fekl, ze se na ty drzaky
s haky veési kola lepe. Jeden z vlastnik(i pozadal ostatni vlastniky, aby si uklizeli prostor
v kolarné a koCarkarné a véseli kola na drzaky a haky a tim uvolnili prostor.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Byla provedena kontrola teras a stfechy véetné vypracovani zpravy, fa Hons. Byla provedena
vymeéna svétel a Zarovek 14.590 K¢, vyména 2 ks nouzovych svitidel na chodbach. V ¢ervenci
2024 byla s reviznim technikem p. Kylarem podepsana prikazni smlouva na osobu odpovédnou
za plyn za Castku 1.140 K¢ / mésic.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2025, pripadné do dalSich let:

Nasledné pan David Foltin sezn&mil pfitomné shromazdéni s ocekavanymi opravami a udrzbou a
modernizaci v domé pro rok 2025 a dalsi léta.

ODECTY

V roce 2024 bylo zahajeno jednéni s firmou Ronica, ktera pro dim zajiStuje odeéty a rozuétovani
nékladi na topeni, teplou a studenou vodu. V pribéhu roku 2026 bude méfici technika napojena na
sbérnice dat, aby mohla byt mésiéni spotfeba tepla, teplé a studené vody zobrazena véem viastnikiim
na portale ,Po schodech®. Instalaci sbérnic odhadujeme v ¢astce 15.000 K&.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi,
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NOVY VYTAH

Po provedené IP, ktera poukazala na mnoha bezpecnostni rizika vytahu, byla firmou Evyt vypracovana
cenova nabidka obsahujici vyménu kompletni elektroinstalace véetné rozvadéce a veskeré navazujici
instalace (vyména ovladaciho panelu v kabiné, vyména pfivolavati na patrech véetné LCD displeje pro
zobrazeni sméru a polohy vytahu, nouzové dojeti v pfipadé vypadku proudu, pfiprava na EPS), dale
pak vyménu viech Sachetnich dvefi. Celkova tastka na odstranéni vSech rizik a zmodernizovani vytahu
je dle CN 1.242.080 K¢&. Podle sdéleni firmy Evyt bude po provedeni modernizace vytah skoro jako
novy. Pro informaci — cena nového vytahu se pohybuje okolo 2 mil. K. K dotazu viastnika sdelila
nfedsedajici, Ze miize byt do vyb&rového fizeni zafazena spoleénost VYTAHY CZ LIFT s.r.o.

Navrh usneseni:

Po diskuzi navrhia pfedsedajici dat hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby byl
v domé vyménén vytah s tim, Ze povéfuje predsedu spoleCenstvi, aby zajistil a zorganizoval
vybérové fizeni na zhotovitele vytahu v maximalni cené 2.000.000 K¢.

Hlasovani:

62,69 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usheseni:

Shromazdéni souhlasi stim, aby byl vdomé vyménén vytah stim, Ze povéfuje pfedsedu
spolecenstvi, aby zajistil a zorganizoval vybérové fizeni na zhotovitele vytahu v maximalni cené
2.000.000 K&, pro hlasovali v§ichni, nikdo nehlasoval proti ani se nikdo nezdrZel hlasovani.

VENKOVNi ZALUZIE

Vystoupila jedna z vlastnikd jednotek s tim, Ze by si pféla, aby na dim byly instalovany venkovni Zaluzie
jak na zapad tak vychod domu (okna).

Po diskusi dala pfedsedajici hlasovat o tom, zda shromézdéni souhlasi stim, aby do pfistiho
shromazdéni pfipravil spravce domu navrh cen instalace venkovnich Zaluzii, a to ve varianté jen
zépadni strana a varianté zapadni a vychodni strana.

Hlasovani:

62,69 % pfitomnych na shroméazdéni SVJ
91,91 % pro z pfitomnych

4,03 % proti z pfitomnych

4,06 % zdrzelo se z piitomnych

Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni souhlasi s tim, aby do pfistiho shromazdéni pripravil spravce domu navrh cen
instalace venkovnich Zaluzii, a to ve varianté jen zapadni strana a varianté zapadni a vychodni
strana, kdy pro bylo 91,91%, proti 4,03% zdrZelo se 4,06% z pfitomnych.

STRECHA, TERASY, PROJEKTOVA DOKUMENTACE

David Foltin informoval shromazdéni o tom, Ze na zakladé provedené kontroly stfechy budou
odstranény zjisténé lokalni zavady v rozsahu cca do 30.000 K& v ramci béZné drzby. Stiecha je jinak v
dobrém stavu.
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Déle byla provedena i opétovna kontrola balkonii a teras, pficemz byly provedeny dvé sondy (balkon a
terasa u p. Medlina) pro zjisténi skutecné skladby a stavu pfedmétného souvrstvi. Sondy mimo jiné
potvrdily zavér z minulé prohlidky, Ze tyto konstrukce nejsou v dobrém stavu (vyskyt vihkosti v i pod
hydroizolaénim souvrstvim).

Proto navrhnul pan Folin realizovat generéini opravu pfedmétnych balkonl a teras v&. pfilehlych
konstrukci (okapovy systém a souvisejici ¢asti podbiti). Pfedpokladané néklady na zpracovani prislugné
projektove dokumentace pro realizaci a vybér zhotovitele odhadujeme do 60.000 K¢&. Nasledné vypsat
vybérové fizeni na zhotovitele pozadované opravy 2025/2026. Predpokladané naklady na kompletni
opravy mohou byt cca 500.000 az 700.000 K¢, v zavislosti na zplsobu provedeni. K tomu pofidit
projektovou dokumentaci v cené do 60.000 K¢, pfedsedaijici dala hlasovat.

Hlasovani:

62,69 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni jednomysiné souhlasi a povéfuje piedsedu spoleéenstvi, aby do pristiho
shromaZdéni nechal zpracovat projektovou dokumentaci - zpracovani pfislusné projektové
dokumentace pro realizaci a vybér zhotovitele, v maximalni cené 60.000 K¢ , nikdo nehlasoval
proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Ad 5. Diskuse a zavér

Pfipominky ohledné nedomykavosti dvefi nebo nedlslednosti zavirani dvefi, dale piipominky ohledné
skladovani pfedméti ve spolenych ¢astech domu byly prodiskutovany.

Po diskusi ohledné uklidu pod schody venku dala piedsedajici hlasovat:

Navrh usneseni:

Shromazdéni souhlasi a povéfuje piedsedu SVJ aby zajistil u stavajici osoby provadéjici tklid v domé
provedeni mimofadného (klidu pod schody venku za cenu maximéalné 500 K¢, jestlize ta to odmitne,
zajisti si vlastnici Uklid svépomoci. Kdyby pani na uklid odmitla provést uklid, vyvési se o tom informace
na nasténce.

Hlasovani:

62,69 % pfitomnych na shroméazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrZelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni souhlasi a povéfuje pfedsedu SVJ aby zajistil u stavajici osoby provadéjici uklid
v domé provedeni mimofadného Uklidu pod schody venku za cenu maximalné 500 K¢, jestlize ta
to odmitne, zajisti si vlastnici Uklid svépomoci. Kdyby pani na uklid odmitla provést (iklid, vyvési
se o tom informace na nasténce, vSichni hlasovali pro, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrzel
hlasovani.
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Jeden z vlastnikl pozadal pfedsedu SVJ, aby dal na nasténku informace o bioodpadu — co tam patfi a
co ne.

Shromézdéni vzalo informaci na védomi.

Domluva mezi vlastniky, aby svépomoci provedli Uklid venku pod schody. Ostatni pfipominky a dotazy
byly zodpovézeny v ramci diskuze. Predsedajici ukongila shromazdéni v 19:00 hod.
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