Spolecenstvi vlastnikl Jankovcova 47, Praha 7

IC: 081 81 705

Sidlem: Praha 7, Jankovcova 862/47, PSC 170 00

Zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastniku jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, vloZce 19343

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni Spoleéenstvi vlastnikli Jankovcova 47, Praha 7
doba konani: 8. dubna 2025 od 18,00 hodin
misto: budova Zakl. Skoly Tusarova na adrese Tusarova 790, 170 00 Praha 7,

HoleSovice, v 1.patfe, islo dvefi 15.
pfitomno dle prezencni listiny: 34,04 % hlast vSech vlastnik(i jednotek (pfi zahajeni)

shromazdéni nebylo usnaseni schopné
Program:

1. Zahajeni a volba pracovnich organ(i zasedani

2. Hlasovani o volbé statutarniho organu Spolecenstvi

3. Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2024, ucetni zavérka a hospodarsky
vysledek za rok 2024 a jeho vypoiadani

4. Navrh vySe zaloh na rok 2025 a dale

5. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a
schvaleni navrhu planu oprav a udrzby na rok 2025, pripadné do dalSich let

6. Ruzné a zaveér

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Prubéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni a volba pracovnich organi zasedani

Jednani zah4jil a pfitomné vlastniky pfivital Ing. Jan Polak, vedouci technického useku a mistopiedseda
pfedstavenstva Stavebniho bytového druzstva Praha 8 (dale jen ,SBD8"), pfedsedy spolecenstvi a
referent objektu Jankovcova 47, predstavil svou kolegyni Ing. Ivu Sourkovou, mistopfedsedkyni
pfedstavenstva SBD8 a vedouci ekonomického Useku.
Shroméazdéni nebylo usnadeni schopné. Predsedajici s kolegyni, Ing. Sourkovou, nicméné vyuzili ¢asu a
informovali pfitomné o déni v domé. Dale bylo slibeno vypsani dal§iho terminu shromazdéni na prelom
kvétna/Cervna 2025, kde bude znovu projednano hospodareni Spolecenstvi, vyse zaloh a plan oprav.

Ad 2. Hlasovani o volbé statutarniho organu Spolecenstvi

Hlasovani o volbé statutamiho organu probéhlo na shroméazdéni viastniki 9.4.2024. Tento bod byl do
pozvanky zafazen omylem. Ing. Sourkova se za toto nedopatieni ¢lenim Spoledenstvi omluvila.
O volbé statutarniho organu Spole¢enstvi nebylo hlasovano.

Ad 3. Zprava o hospodaieni domu v roce 2024, Gcetni zavérka a hospodarsky vysledek za
rok 2024 a jeho vyporadani

Podkladové materialy ¢lenové Spoletenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schizi. Ing. Sourkova

seznamila pfitomné se zpravou o hospodareni Spolecenstvi v roce 2024.

Celkovy rozdil mezi zalohami a naklady za rok 2024 je nedoplatek ve vysi 70 304 K¢.

Finanni prostfedky SpoleCenstvi k 31.12.2024 ¢inily 3 669 843 K&.

Zistatek dlouhodobé zalohy k 31.12.2024 byl 3 702 370,91 K&.

K31. 12. 2024 byla sestavena Ucetni zavérka za rok 2024 s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vySi
95 335,97 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vklad( na Uétech Spoleéenstvi. Navrhla
pfevest hospodarsky vysledek za rok 2024 do dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu spole¢nych Casti
domu (fondu oprav).



Ing. Sourkova doplnila informace o hospodafeni domu o aktuaini stav finanénich prostiedki, zistatek na
bankovnich Gétech Spolecenstvi k 7.4.2025 &ini 3.876.705 K&. Spofici ucet je aktuainé urocen sazbou
3,0 % p.a. Zlstatek diouhodobé zalohy k 28.2.2025 ¢ini 3.815.809 K.

Ad 4. Navrh vySe zaloh na rok 2025 a dale

Prilohou k pozvance obdrzeli ¢lenové SpoleCenstvi aktualni vysi zaloh na spravu domu a sluzby spojené
s bydlenim. Zalohy na sluzby pro rok 2024 nebyly upravovany, jednotlivi vlastnici méli moznost si zalohy
navysit individualné. Celkovy nedoplatek na zélohéch za rok 2024 je 70 304 KC.

Pro rok 2025 navrhla Ing. Sourkova upravit zalohy takto:

Odména sml. spravce z 254 K¢ na 267 K¢ na byt mési¢né (zvys. o %2 miry inflace za rok 2023)

Uklid z 42 900 K¢ na 48 000 K¢ roéné (podle naklad( 2024)

SV -vodné astoéné  vlastnikim byla doporu¢ena individualini Gprava zaloh podle vysledku
vyGcétovani nakladl a zaloh na sluzby za rok 2024, zvySené naklady jsou
ovlivnény enormni spotiebou ve dvou bytech zplsobenou pravdépodobné
tunikem vody. S zadosti o Gpravu zaloh se ¢lenové spolecenstvi mohou obracet
na pani Seflovou, email: seflova@sbd8.cz, tel: 774 785 803.

Zalohy nebyly odsouhlaseny, k jejich upravé se budeme vracet na dalSim shromézdéni.

Ad 5. Zprava o opravach, Gdrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a
schvaleni navrhu planu oprav a udrzby na rok 2025, pfipadné do dalsich let

Ing. Polak informoval pfitomné o pracich provedenych na objektu od doby konani posledniho
shroméazdéni. Piehled hlavnich provedenych praci byl piflohou k pozvance.

Hlavni provedené prace:

4/2024 Instalace redukéniho ventilu na tlak vody na paté domu. Naklady na instalaci, dle CN firmy
Sirovétka, Cinily 14.536 K¢.

10/2024 Dodavka a instalace Cipového a kamerového systému (na zakladé vybérového fizeni) firmou
Safety24 v celkove cené 245.608 K¢.

Byla podepsana smlouva na vypracovani projektové dokumentace + inzenyring (stavebni povoleni,
podani Zadosti o dotaci NZU, poplatky dotéenym organim atd.) s firmou JAKNADOTACE s.r.0. v celkové
cené 338.800 K¢. Projektova dokumentace je v soucasné dobé rozpracovana.

Uzavieni pikazni smlouvy na osobu odpovédnou za plyn s reviznim technikem p. Kylarem za ¢astku
1.299 K¢/més.

Vypracovani analyzy bezpe€nostnich rizik, fa Mgr. Falta, 7.000 K¢.

Zru$eni pGvodnich webovych stranek BD/SVJ Jankovcova ke konci roku 2024. Pro sdileni informaci
slouzi webovy portal poschodech.cz.

Pitomni vzali zpravu na védomi.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2025-2026, pfipadné do dalSich let

Zatepleni fasady:

Rozsah projektové dokumentace:

e V/yména dosud nevyménénych oken v bytech a balkonovych dvefi za nove s plastovymi ramy a
izolaénim trojsklem (po dohodé s vlastniky). Jedna se o hlavni podminku pro ziskani pfipadné dotace.

o Kontaktni zatepleni fasady (ulice + dvdr) tepelnym izolantem z EPS v kombinaci s tepelnou izolaci
z mineralnich vlaken (dle pozarnich predpis(i) + omitka na silikonové bazi se zvySenou protiplisfiovou
odolnosti.

o Zatepleni soklu XPS + omitka na silikonové bazi se zvySenou protiplisfiovou a hydroizolatni odolnosti.

e Rekonstrukce balkonli — vybourani podiah, zatepleni, provedeni betonové mazaniny, mineralni
hydroizolace a lepena dlazba, vyména zabradli.



e Vymena klempifskych prvki na fasadé (okapy, svody, parapety, fimsy, kryty na odkoufeni topnych
zdrojli v bytech).

e Dozatepleni stropni konstrukce nad suterénem do celkové tl. 100 mm.

e Vramci feseni detaill kolem okennich konstrukci projektant navrhuje instalaci pfedokennich Zaluzii
nebo rolet.

Ing. Polak informoval pfitomné o stavu rozpracované projektové dokumentace s tim, Ze projektantem je
doporuceno provest také zatepleni ¢asti streSniho plaste, navazujici na fasadu a stfesni byty. Predtim,
vsak budou provedeny do stfedniho plasté na nékolika mistech sondy, které uréi, zda je to technicky
realizovatelné a vhodné. Na pfisti shromazdéni bude pozvan zastupce projekéni firmy, ktery odprezentuje
technické feSeni s pfedpokladanymi naklady na realizaci a vy3e pfispévkli z dotagnich titul NZU.

Po schvaleni technického feSeni bude dokonéena projektova dokumentace predana k zajisténi vsech
povoleni dotéenych organd, zadosti o dotace NZU a k vypsani vybérového fizeni na dodavatele. Poté
bude svolana mimoradna schiize SVJ (pfedpoklad podzim 2025), kde bude pfedlozena vitézna nabidka
v€. zpdsobu financovani, s ohledem na finanéni moznosti SVJ a moznosti &erpani dotaénich tituld.

Vyména vodomérd:

Vroce 2026 ma byt provedena vyména vodomérl studené vody. Vodomériim konéi platnost ovéfeni.
Nové vodomery budou pfipojené ke sbérnici dat a vlastnici budou mit moZnost sledovat svoji mésiéni
spotiebu na portale ,Po schodech*. Na dodavatele bude provedeno vybérové fizeni, naklady odhadujeme
na 100.000 K¢.

Rekonstrukce zvonku:

Doporucujeme provest rekonstrukci zvonk( a domovnich telefonli za novy digitalni systém. Stavajici
analogovy systém vykazuje stale vice poruch, které se velmi téZko opravuji. V ramci rekonstrukce bude
vyménéno tablo, hlavni vedeni a domaci telefony. Navrhujeme kombinovanou variantu audio-video
telefond, kde si vlastnik mize za pfiplatek objednat videotelefon do svého bytu. Funkce domovniho
vratného zlstane zachovéna. Na dodavatele bude vypsano vybérové fizeni. Celkové naklady za cely
diim odhadujeme na 200.000 K¢.

Pfitomni vzali zpravu na védomi.

Ad 6. Ruzné a zavér

Dle pfilohy k pozvance byly projednany dal$i body:

Pristaveni popelnice na bioodpad (zadost jednoho z vlastnikli) — pfistaveni popelnice je zdarma,
vyvezeni také zdarma. Plati se pouze nadstandardni sluzba zanasky (ze dvora na ulici) a kli¢e od
popelnice (cca 150 K&/byt, pouze pro zajemce).

Projednani moZnosti instalace venkovnich klimatizaénich jednotek na spoleénych éastech domu.
Ing. Polék pfitomné informoval, Ze jedinou moznosti je vybudovani plo$in na stie$e domu, které budou
slouZit pro umisténi vnéjich jednotek klimatizace. Tyto ploiny je v§ak potieba navrhnout s ohledem na
unosnost stiechy. Bude konzultovano v ramci rozpracované projektové dokumentace.

Pravidelny uklid dvora.
Na zadost vétsiny pfitomnych Ing. Polak prislibil pravidelny dklid dvora od ptacich exkrementd s ¢etnosti
1x 3 mésice.

Ing. Polak podékoval €lenlim Spolecenstvi za U¢ast na shromazdéni.
Shromazdéni bylo ukonéeno 19,05 hod.

. ~ P
Zapsala Ing. Iva Sourkova (%W é{@



