ZAPIS

ze shromazdéni vlastniki Spoleéenstvi pro diim &p. 407 az 411 Na Sutce, ICO: 275 97 946
Spisova znacka: S 7044 vedena u Méstského soudu v Praze,
Sidlo: Praha 8, Na Sutce 407, PSC 18200 (dale jen ,,.SVJ“)

datum konani: 3.4.2025

misto: zasedaci mistnost v pfizemi budovy Stavebniho bytového druzstva
Praha 8, Horfatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy 182 00

od: 18:00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 59,06 % v3ech spoluvlastnickych podilli (pfi zahajeni)
71,64 % vSech spoluvlastnickych podilli (pfi ukonéeni)
schize byla po celou dobu jednani usnasenischopna.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schizi.

Program:

1. Zahdjeni svolavatelem a volba pracovnich organa shromazdéni

2, Zprava o hospodaieni spolecenstvi v roce 2024, icetni zavérka a hospodarsky
vysledek za rok 2024 a jeho vyporadani

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025 a dale

4. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zaji$téni provozu domu a
schvaleni navrhu planu oprav a Gdrzby na rok 2025, pripadné do dal$ich let

5. Diskuse a zaver

Pribéh jednani a pfijeti usneseni:
Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shroméazdéni

Jednani zahajila a pfitomné viastniky pfivitala Veronika Solis, advokatka Stavebniho bytového
druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen ,SBD8") a predstavila své kolegy: Ing. Jana Polaka,
vedouciho technicko-provozniho useku SBD8 a pani Veroniku Svarcovou, referentku objektu

Navrhla, aby shromazdéni hlasovalo en blogue o volbé pracovnich organii shromazdéni
v nasledujicim slozeni: pfedsedajici schiize a zapisovatel Mgr. Veronika Solis, MBA, séitatel
hlasl: Ing. Jan Polak a pani Veronika Svarcova, ovéfovatel zapisu.

Pfitomno: 59,06 % hlasu vSech viastnikuli jednotek.
Pro piijeti: 100,00 % hlasi z pritomnych
Proti piijeti: 0,00 % hiasl z pfitomnych
ZdrZelo se: 0,00 % hlast z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastniki schvaluje obsazeni pracovnich funkci shromazdéni ve
slozeni: predsedajici schiize a zapisovatel Mgr. Veronika Sluka, MBA, scitatel hlasii Ing. Jan
Polak a ovéfovatel pani Veronika Svarcova. Pro hlasovalo 100 % hlast pfitomnych vlastnik(
jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.
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Ad 2. Zprava o hospodareni Spoleéenstvi v roce 2024, udetni zavérka a hospodarsky
vysledek za rok 2024 a jeho vypoiadani

Zprava o hospodafeni domu v roce 2024 byla pfilohou k pozvance na shromazdéni. Predsedajici
informovala ¢leny Spoledenstvi o tom, Ze porovnani zaloh a nakladd na spravu domu a sluzby spojené
s bydlenim za rok 2024 skongilo celkovym nedoplatkem ve vy3i 107 900 KC.

ZUstatek dlouhodobé zalohy (fondu oprav) k 31. 12. 2024 €inil 6 853 080 K¢ (soucet DZ SVJ a garazi).
Ke dni 31. 12. 2024 byla sestavena Ucetni zavérka za rok 2024 s hospodarskym vysledkem (ziskem)
203 985,26 KE. Hospodarsky vysledek je tvoren jiz zdanénymi Uroky z vklad(i na bankovnich Gétech

SATARN 174 Zie k nahladnuti 1 sp'aV"e &i ve shirce listin v \lnrmnnhn I"QIQ"‘FIIIII na nortal inetice 0z Nayrh na

vyporadanl hospodarského vysledku - prevést hospodarsky vysledek za rok 2024 ve vysi
203 985,26 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu domu.

O schvaleni Gdetni zavérky za rok 2024 a vyporadani vysledku hospodafeni dala predsedajici
hlasovat.

Pritomno: 59,06 % hlasl v§ech vlastnik( jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlasu z pitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlas( z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikl schvaluje uéetni zdvérku a vysledek hospodareni za rok 2024,
zisk 203 985,26 K¢ a jeho vypofadani - pfevod zisku do dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu
domu. Pro hlasovalo 100 % hlas( pfitomnych vlastnikii jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo
se nezdrzel hlasovani.

Mgr. Solis informovala pfitomné o tom, Zze 20. ledna 2025 byla podepsana smiouva o Gvéru na
rekonstrukci pojezdové plochy garazi s témito zakladnimi parametry:

Vyse (véru: 4 000 000 K¢

Urokova sazba: fixni Urokova sazba 3,81 % p.a. po celou dobu splaceni
Obdobi ¢erpani: dodne 17.9. 2025

Splatnost: do dne 18. 9. 2030

Podle Dohody o finanéni spoluticasti na sanaci pojezdové plochy garazi byl zistatek dlouhodobé
zalohy garazi k 31. 1. 2025 ve vysi 1 783 691,27 K& pfeveden do dlouhodobé zalohy Spolecenstvi.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Ad 3. Navrh vySe zaloh na rok 2025 a dale

Piehled zaloh na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim &lenové spolecenstvi obdrzeli spolu
s pozvankou. Celkovy rozdil mezi zalohami a naklady k vyaétovani za rok 2024 je nedoplatek
ve vy$i cca 108 000 K¢. Posledni Uprava zaloh (na vodné a stoéné, el. energii spole¢nych
prostor a odménu spravci) probéhla s platnosti od 7/2024. PIné se tedy navySeni zaloh projevi
v roce 2025.

Pro rok 2025 navrhla Mgr. Solis zalohy hromadné neupravovat, ponechat je vsouCasné vysi.
Navy$eni zaloh na teplo a vodu doporu€ujeme tém viastnikiim, ktefi budou mit z vyactovani vetsi
nedoplatek v téchto polozkach, uctovanych podle individualni spotfeby. S zadosti o upravu zéloh
mohou &lenové Spoledenstvi kontaktovat pani Lenku Rousovou, e-mail: rousova@sbd8.cz, tel:
774 785 801.

Pritomno: 67,5 % hlasti v§ech vlastniki jednotek.
Pro pfijeti: 96,02 % hlast z piitomnych

Proti pfijeti: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Zdrzelo se: 3,98 % hlasu z pritomnych
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Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikl schvaluje navrzenou vysi zaloh na spravu domu a pozemku a
sluzby spojené s bydlenim na rok 2025. Pro hlasovalo 96,02 % hlasi pfitomnych vlastnik
jednotek, nikdo nehlasoval proti, zdrZelo se hlasovani 3,98 % hlast.

Ad4. Zpriva o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a
schvaleni navrhu planu oprav a adrzby na rok 2025, pripadné do dal$ich let

Ing. Jan Polék informoval pfitomné vlastniky o provedenych pracich na domé.

Hlavni provedené prace:

Rekonstrukce pojezdové stiechy garézi:

S vitéznym dodavatelem na rekonstrukci pojezdové stfechy garazi, spolecnosti Holborn group s.r.o.,
byla uzaviena smlouva o dilo ve vysi 8.274.212 K¢. Zarovef byla uzaviena piikazni smlouva na
vykon technickeho dozoru investora (TDI) a koordinatora BOZP na stavbé se spoleénosti MANIFOLD
GROUP s.r.0. v cené 85.716 KE.

Zahdjeni praci je naplanovano na 22.4.2025 s predpokladanym dokoncenim do 4 mésici. Pfitomni
obdrzeli zakladni informace o pribéhu realizace s instrukcemi na vyklizeni dotéenych garazi.

Ing. Jan Polak v navaznosti na dotaz k rekonstrukci slibil, Ze bude provéfena elektroinstalace ve
spodnich garézich pfed zapoCetim realizace. Dale bylo slibeno, Ze vSechny podstatné informace
budou vlastnikim pfedavany nejenom zvefejnénim na nasténkach v domé, ale i prostfednictvim e-
mailovych adres.

Dalsi provedené a probihaijici prace, schvalené na minulych shromazdéni:

Firmou Sirovétka byla provedena vyména vodomérnych sestav v p. 407 a 408 v celkové cené
56.586 K¢&.

Zhotoveni projektu na plyn se protahlo a jeho kompletni vyhotoveni pfedpokladame koncem biezna.
Po obdrZeni projektu zahajime vybérové fizeni na rekonstrukci lezatého a svislého plynového potrubi
od pfivodu do domu az k jednotlivym plynomériim. Rekonstrukce bude zapodata ve 2. &tvrtleti 2025.

Vété 2025 je planovana rekonstrukce ohfevu teplé vody ve spolupraci s firmou Hariso. O terminu
budeme vlastniky pfedem informovat. Rekonstrukce si vyzada kratkodobé odstavky teplé vody. Po
dokonceni této rekonstrukce bude rovnéz zpracovan pfislusny PENB (Prikaz energetické naroénosti
budovy — zakonna povinnost).

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.
K dotazu ohledné parkovaci/hraci plochy u domu SVJ se konstatovalo, Zze po dobu rekonstrukce se

nechd véc jak je, stim, Ze se kvili rekonstrukci auta odvezou. Nasledné by se na nejbliz§im
shroméazdeni hlasovalo v samostatném bodu o zplisobu vyuZiti a pFipadné zméné Uéelu uZzivani

plochy (zbudovani parkovacich mist).
Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Navrh planu oprav a Udrzby na rok 2025-2026, pfipadné do dalSich let

Vyména bytovych vodomeéru a indikatord na topeni

Vyména bytovych vodomér( a indikatord na topeni bude po provedeném vybérovém fizeni
realizovana v roce 2026, a to v&etné pfipravy na plnéni povinnosti vyplyvajici ze smérice EED a
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souvisejicich predpist, tzn. poskytovat jednotlivym viastnikim informace o mésicnich spotiebach
teplé vody a tepla. S tim je spojena instalace sbémic do spoleénych prostor domu a zajisténi pfistupu
vlastnik( k potfebnym Udajiim na webovém portale ,Po schodech” nejpozdéji od 1. 1. 2027. Naklady
odhadujeme na 280.000 Kg&.

Pfitomno: 71,64 % hlas( véech vlastnik( jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlas( z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni: ShromaZdéni schvalilo vyménu bytovych vodomérl a indikatorii na topeni, ktera
bude po provedeném vybérovém Fizeni realizovana v roce 2026, a to véetné pfipravy na pinéni
povinnosti vyplyvajici ze smérnice EED a souvisejicich predpisi, tzn. poskytovat jednotlivym
vlastnikim informace o mésiénich spotfebach teplé vody a tepla, instalace sbérnic do
spoleénych prostor domu do maximalné 280.000 K& a povéfilo vybérovym fizenim statutarni
organ spoleéenstvi. Pro hlasovalo 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, nikdo
nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Vyména popraskanych sklenénych vyplni zabradli lodZii

V priibéhu roku 2025 také navrhujeme z bezpeénostnich dlvodi realizovat vymény popraskanych
sklenénych vypini zabradli lodzii. Predpokladané naklady jsou cca 3.000 K& na jednu vypli, na cely
dum pak cca 140.000 K¢. Vyhledové, cca po splaceni Gvéru, uvazovat o celkové vymeéne zabradli.

Pfitomno: 71,64 % hiast véech vlastnik{ jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlast z pfitomnych
Profi pfijeti: 0,00 % hlas( z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni schvalilo vyménu popraskanych sklenénych vyplni zabradli lodzii za
naklady cca 3.000 K¢ za jednu vyplii, na cely dim pak v maximalni vysi 140.000 K¢. Pro
hlasovalo 100 % hlasi pfitomnych vlastnikii jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se
nezdrzel hlasovani.

Ad 5. Diskuse a zavér

K dotazu vlastnikii Ing. Polék pfislibil pfistaveni kontejneru na vyklizeni odpadu z garazi v co

rv v

Shromazdeéni vzalo informaci na védomi.

Dilna je ve spolecnych prostorach domu a stejné jako kolarna a koCarkarna je vsSude
nepofadek. K dotazu Ing. Polak pfislibil vyklizeni ulozeného odpadu a pozadat opakované o
vyklizeni pfedmétii ze spoleénych prostor domu.

Dale, Veronika Svarcova ve spolupraci s domovnikem spolecenstvi zpfistupni kogarkarnu a
dilnu ve spolenych &astech domu v pfedem oznameném terminu a v pfipadé zajmu pak
zajemci obdrzi klice k danym prostor(im.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.
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Po diskuzi pfedsedajici navrhla hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, ze by byl
proveden stavajici uklidovou spolecnosti v domé mimofadny uklid su$aren v domé. Dale by si
Uklid zajistovali vlastnici, ktefi susi pradlo v pradelné, jiz sami.

Pfitomno: 71,64 % hlasl vech vlastnik( jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlasl z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hiasi z pfitomnych
Zdrzelo se; 0,00 % hlast z pfitomnych

Navrh byl pfijat.
Usneseni: Shromazdéni schvalilo zajiSténi uklidu suSaren vdomé spoleenstvi stavajici

klidovou spoleénosti a povéfilo statutarni organ spolecenstvi realizaci. Pro hlasovalo 83,92 %
hlast pfitomnych viastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, 16,08 % se zdrzelo hlasovani.

v

K dotazu vlastnika pfedsedajici pfislibila dat jako dal§i bod na nejbliz§im shromazdéni vlastnikd
moznosti vyuZiti volnych spoleénych prostor v dome a zrevidovat jejich stav, vyuziti a piistup.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.
Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze.
Predsedajici podékovala pfitomnym za konstruktivni pfistup a ukoncila shromazdéni v 19:00 hod.

Zapsala: Ovéfila:

nika Svarcova
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