SPOLECENSTV/ vlastniki domu 2010/5,
IC: 284 26 592, sidlem Praha 8 Libef, $.K. Neumanna 2010/5, 182 00

ZAPIS
ze shromazdéni SPOLECENSTVI viastniki domu 201075, 1C: 284 26 592, sidlem Praha 8 Liben,
S.K. Neumanna 2010/5, 182 00, zastoupené Stavebnim bytovym druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550
(dale jen “Spolegenstvi”)

datum konani: 25. bfezna 2025

misto: v pfizemi domu S.K. Neumanna 2010/5, Praha 8

od: 18:00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 57,18 % v3ech hlast vlastnik{ jednotek (pfi zahajeni)

71,35 % vSech hlasi vlastnik( jednotek (od bodu 5)
57,18 % v3ech hlasi vlastnik( jednotek (na rizné a zavér)

Shroméazdéni bylo po celou dobu usnaseni schopné.
Podkladove materialy byly pfedany spoiu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahajeni schiize svolavatelem

2. Volba pracovnich organi zasedani

3. Zprava o hospodafeni spolecenstvi v roce 2023 a 2024, icetni zavérka a hospodaisky vysledek

za rok 2023 a 2024 a jeho vyporadani

4. Navrh vyse zaloh na rok 2025 a dale

5. Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a schvaleni navrhu
planu oprav a tdrzby na rok 2025, pfipadné do dalSich let

6. Rizné a zavér

Pribéh jednani a pfijeti usneseni:
1. Zahajeni schlze svolavatelem

Jednani zahajil a pfitomné viastniky pfivital pan Miroslav Svarc, zmocnény zastupce predsedy
Spolecenstvi, Stavebniho bytového druzstva Praha 8. Predstavil Ing. lvu Sourkovou - vedouci
ekonomického Useku SBD Praha 8 a pani Veroniku Svarcovou, referenta objektu. Konstatoval, 7 na
shromazdeéni je dle prezentni listiny pfitomno 57,18 % hlas( vSech vlastnikli jednotek a shroméazdéni je
tedy usnaseni schopné.
Vzhledem k tomu, Ze z fad pfitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani navrhy na doplnéni programu,
pfistoupil pan Svarc (dale jen ,predsedajici schiize") k projednavani jednotlivych bodu programu.

2. Volba pracovnich organu zasedani

Pan Svarc navrhl do pracovnich funkci schiize systemem ,en blogue“ zvolit nasledujici kandidaty:
pfedsedajici schliize — pan Miroslav Svarc, scitatel hlasti a zapisovatel ~ pani Veronika Svarcova,
ovéfovatel zapisu - Ing. lva Sourkova.

Pfitomno: 57,18 % hlasu v8ech vlastnikii jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlas( z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlastl z pfitomnych
ZdrZelo se: 0,00 % hlasu z pfitomnych

Navrh byl pfijat.
USNESENI:. Shromazdéni viastniki schvaluje obsazeni pracovnich funkci ve slozeni:
predsedajici schﬂ;e - Miroslav Svarc, scitatel hlast, zapisovatel — Veronika Svarcova, ovéfovatel
zapisu - Ing. Iva Sourkova 100 % hlasu pritomnych viastnikii jednotek, nikdo nehlasoval proti,
nikdo se nezdrzel hlasovani.
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3. Zprava o hospodaieni Spolecenstvi v roce 2023 a 2024, ucetni zavérka a hospodarsky
vysledek za rok 2023 a 2024 a jeho vyporadani

Zprava o hospodafeni domu v roce 2023 byla pfilohou k pozvance. Vyuétovani nakiad( a zaloh na
sluzby roku 2023 skonilo celkovym nedoplatkem ve vy3i 61.532 K¢.

Ing. lva Sourkova seznamila éleny Spolecenstvi s tim, Ze k 31.12.2023 byla sestavena Ucetni zavérka za
rok 2023 s hospodaiskym vysledkem — ziskem ve vy$i 2.063,95 K¢. Zisk je tvofen vyhradné jiz zdanénymi
uroky z bankovnich vkladd Spole¢enstvi. Navrhla, aby shromazdéni schvalilo G¢etni zavérku za rok 2023
a navrh na vypofadani hospodaiského vysledku za rok 2023 - jeho prevod do diouhodobé zalohy na
opravy a tdrzbu domu. O tomto dal pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 57,18 % hiast vSech vlastniki jednotek.
Pro prijeti: 100,00 % hlasi z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlasu z pfitomnych
ZdrZelo se: 0,00 % hlasu z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniku schvaluje tcetni zavérku za rok 2023 a navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2023, zisku ve vysi 2.063,95 K¢ - jeho prevod do dlouhodobé
zalohy na opravy. Pro hlasovalo 100 % pfitomnych vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti,
nikdo se nezdrZel hlasovani.

Zprava o hospodaieni domu v roce 2024 byla pfilohou k pozvance. Vyuétovani nakladu a zaloh na
sluzby roku 2024 skonilo celkovym nedoplatkem ve vysi 87.407 KC.

Ing. lva Sourkové seznamila &leny Spoledenstvi s tim, Ze k 31.12.2024 byla sestavena Géetni zavérka za
rok 2024 s hospodarskym vysledkem — ziskem ve vysi 19.166,17 KC. Zisk je tvofen vyhradné jiz
zdanénymi troky z bankovnich vkladl Spole¢enstvi. Navrhla, aby shromézdéni schvalilo Ucetni zavérku
za rok 2024 a navrh na vyporadani hospodafskeého vysledku za rok 2024 - jeho pfevod do diouhodobé
zalohy na opravy a udrzbu domu. O tomto dal pfedsedajici hlasovat.

Pritomno: 57,18 % hlasi vsech vlastnikd jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlasi z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlast z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniku schvaluje udetni zavérku za rok 2024 a navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2024, zisku ve vysi 19.166,17 K¢ - jeho pfevod do dlouhodobé
zélohy na opravy. Pro hlasovalo 100 % pritomnych vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti,
nikdo se nezdrZel hlasovani.

Ing. Sourkova doplnila aktualni informace, stav finanénich prostfedki Spolecenstvi k 24. 3. 2025 Cini
1.167.198 K&, zUstatek dlouhodobé zalohy k 28. 2. 2025 je 1.232.726 K. Clenové Spole¢enstvi vzali
informaci k hospodareni v roce 2025 na védomi.

4. Navrh vySe zaloh na rok 2025 a dale

Navrh Gpravy zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim byl pfilohou pozvanky na
shromazdéni. Ing. Sourkova vychazela z porovnani nakladl za rok 2023, 2024 a soucasnych zaloh
s pihiédnutim k vyvoji cen a navrhla pro rok 2025 (s platnosti od kvétna 2025) upravit zalohy v téchto
polozkach takto:
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Odmeéna spravci byty na 343 K¢ na byt mésiéné

Odmeéna spravci garaz na 76 K¢ na garaz mésicné

Vykon funkce statutarniho organu na 892 K¢ na byt mésicné

Odmény funkcionaii SVJ — zaloha bude zrusena

Pojisténi na 27.000 K¢ roéné

Studena voda na 157 000 K¢ za rok (naklady 2023 +10 %)

Odvoz odpadu na 23.000 K¢ rotné (podle naklad( 2024)

El. energie spole€. prostor na 11.000 K¢ roéné (podle nakladd 2024)

Ostatni sluzby na 15.000 K¢ ro¢né (podle naklad(i 2023 a 2024)

Uklid spoleénych prostor (nova zaloha, dosud bylo hrazeno z dlouhodobé zalohy) na 30.000 K¢ roéné
(podle sou¢asnych nakladi 2.500 K¢ mésicné)

O tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat.

Pritomno; 57,18 % hlasl vSech vlastnik{ jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlas( z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlas( z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlast z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastnikt schvaluje predloZeny navrh vy$e zéloh na spravu domu a
pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2025 s platnosti od kvétna 2025. Pro hlasovalo 100 %
pritomnych vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani,

Pfedsedajici zdiraznil, Ze si je védom toho, Ze vykon funkce statutamiho organu zajistovany
profesionalnim pfedsedou — v tomto pfipadé SBD Praha 8, je pro diim o 9 bytovych jednotkach finanéné
narocny. Tuto sluzbu SBD Praha 8 nabizi za 100 K¢ (plus DPH) na bytovou jednotku mési¢né, minimainé
vSak 7.500 K¢ mésiéné (plus DPH), u vétsich domd tedy naklad na byt neni vyznamny, u takto malych
domu ale bohuzel ano. Pokud se v domé najdou osoby ochotné pracovat ve vyboru Spoleéenstvi &i jako
predseda, SBD Praha 8 okamZité svola shromazdéni, kde z funkce predsedy odstoupi a pfeda ji novému
vyboru ¢i pfedsedovi.

Ing. Sourkova navrhla ¢leniim spoledenstvi, aby zvazili ukonéeni samostatné pojistné smiouvy domu a
pfechod pod ramcovou pojistnou smlouvu SBD Praha 8. Roéni pojistné by se sniZilo cca. na polovinu.
Clenové Spoledenstvi projevili souhlas, doporugili konzultovat pfipadnou zménu pojisténi domu s panem
Vurmem, &lenem SpoleCenstvi.

Clendim Spole¢enstvi byl k Gvaze predlozen navrh na zménu kritéria pro rozUétovani zéloh a nakladl na
nékteré sluzby. Zalohy a naklady na odvoz odpadu a el. energif jsou nyni rozpo¢itavany podle poétu osob
v bytech. Po diskuzi bylo domluveno, ze véem ¢lenim bude jednotlivé zaslan pozadavek na kontrolu a
aktualizaci poCtu osob vbyté. Zménu na rozuctovani podle spoluviastnického podilu, pfipadné
rovnomémé na byt (vSechny byty stejné), by muselo schvalit shromazdéni vlastniki tfiétvrtinovou
vétSinou hlas pfitomnych vlastnikl. Zalohy a naklady na odvoz odpadu, el. energii a nové i na uklid
spole¢nych prostor domu budou i nadale rozpogitavany podie poctu osob v bytech. Ke zméné kritéria se
shromazdéni miize vratit na nékterém dal$im zasedani.

Ing. Sourkova doporugila jednotlivym vlastnikim pozadat si o pfipadné navySeni zaloh na vodu
i individualné podle potieby, pfipadné podle vysledku roéniho vyaétovani. Kontakt: pani Véra Veinlichova,
tel: 774 785 058, email: veinlichova@sbd8.cz.
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5. Zprava o opravach, Udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a
schvaleni planu oprav a Gdrzby na rok 2025, pripadné do daiSich let

U R [} n X -

Pan Svarc seznamil pritomné s navrhem planu oprav a Gdrzby na rok 2025, piipadné do dal$ich let. Plan
oprav byl pfilohou pozvanek na shromazdéni. Jedna se o:
» Upravy prostoru vpravo od vehodu u domu — navrhujeme osadit nova dvitka na fasadé u zemé -
cena 3.200 K¢.
Dale ¢ast zeminy srovnat, poloZit okapovy chodnik, stani na bio popelnici. opravit oblozeni soklu
— v cené do 18.000 K¢. Predsedajici pozadal pfitomné, aby nominovali firmy, které v ramci vySe
uvedenych oprav oslovime s Zadosti o kalkulaci.

O tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 71,34 % hlast vSech vlastnikl jednotek.
Pro prijeti: 100,00 % hlast z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hiast z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlasi z pritomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastnikii schvaluje pfedloZeny navrh oprav - 3.200 Ké dvifka na fasadé
a do 18.000 K¢ okapovy chodnik, stani na bio popelnici, oprava oblozeni soklu a srovnani zeminy.
Pro hlasovalo 100 % pritomnych vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel
hlasovani.

o PristfeSky na popelnice — proto, aby pfistfeSky byly pfipraveny na nové (vét3i popelnice) je
navrzena Uprava dvifek véetné zamykani - stavajici dvefe budou odvezeny na dilnu, zde
upraveny pro novou popelnici a osazeny zamkem a viozkou se tfemi kli¢i pro zamykani, dvirka
budou opravena lakem v zelené barvé, potom napasovana zpét. Cena za pravu 1ks dvifek Cini
7.300 K¢ - pro objekt je potfeba upravit 4 ks. Jakmile bude Uprava provedena, popelnice se
budou zamykat a po cca mésici se vyhodnoti, zda bude potieba Uprava poctu ks popelnic.
Soucasné TPU SBD Praha 8 zjisti, zda by $el zamek u popelnic upravit na stejny kli¢ jako je od
vchodu do domu.

O tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 71,34 % hlast vSech vlastnikl jednotek.
Pro piijeti: 100,00 % hlast z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pritomnych
ZdrZelo se: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromézdéni viastniku schvaluje predloZeny navrh dpravy pristfesku na 4 ks popelnic
vcené 7.300 Ké/ks a jejich nasledného zamykani. Pro hlasovalo 100 % pfitomnych viastniki
jednotek, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrZel hlasovani.

¢ Ustanoveni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni dle nafizeni viady ¢. 191/2022 Sb.
o vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a poZadavcich na zajisténi jejich bezpecnosti.
Provozovatel (v tomto pfipadé statutarni organ SVJ) domovniho plynovodu v budovach musi
vypracovat ,jmenovani osoby odpovédné za Cinnosti zajiStujici bezpe¢ny provoz vyhrazenych
technickych zafizeni plynovych* podle § 15 odst. 2 nafizeni vlady ¢. 191/2022 Sb., kterym se
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ustanovi osoba odpovédna. Statutami organ je ze zakona povinen takovou osobu zajistit, pokud
to bude mozné, bude ji revizni technik objektu na zakladé piikazni smiouvy. Cena 980 K¢/mésic.
Kdokoliv ze ¢leni SVJ miZze nominovat svij kontakt na tuto osobu odpovédnou za plyn a
v pfipadé nizsi ¢astky bude smlouva sjednana s ni.

Pfed objednanim bude TPU provéfeno, zda se tato vyhlaska tyka i takto malého objektu jako je
tento ddm.

O tomto navrhu dal predsedajici hlasovat.

Pfitomno: 71,34 % hlas( vSech viastnikl jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlasl z pritomnych
Profi pfijeti: 0,00 % hlas( z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlas( z pritomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Bude sepsana dohoda sosobou odpovédnou za provoz plynového zafizeni
v pfedpokladanych nakladech 980 K¢/mésicné, pro hlasovalo 100 % hlasu pritomnych viastniku
jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel

o Pro objekt je potfeba vypracovat analyzu rizik, ktera by pojmenovala pfipadna rizika z hlediska
bezpecnosti prace. Tento pozadavek vyplynul z novely zakoniku prace a predpisi BOZP. Cena
jednorazova 8.000 K¢.

O tomto navrhu dal piedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 71,34 % hlas( vSech vlastnik( jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlas( z pfitomnych
Proti piijeti: 0,00 % hlash z pFitomnych
ZdrZelo se: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI; Podle novely zikoniku price a predpisi BOZP se vypracuje se analyza
bezpecénostnich rizik za 8.000 K¢. Pro hlasovalo 100 % hlasu pritomnych viastniki jednotek, nikdo
nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzZel.

e Stfecha - v soucasné dobé netee, bylo opraveno provizorné v byté ¢. 5 v obyvaci mistnosti, kde
po celé délce stropu (pravdépodobné z pfekladu) créela voda. Stfechu nechame vycistit a
prohlédnout. Na z&kladé takové prohlidky mize byt na pfisti shromazdéni pfipravena zprava,
pfipadné podklady, pokud by se vyména stfesni krytiny méla provést s pfipadnym dozateplenim
- opét v plechu, folie neni doporuéena. Fotovoltaika by mohla byt osazena po rekonstrukci
stfechy, ale vzhledem k tech. feSeni domu by neméla vyznam.

e Bojler pro byt v pfizemi je umistény ve spoleéné ¢asti domu (koCarkarng), coz je v rozporu
s platnou dokumentaci. Dale je z bytu vyveden odtah spalin z turbokotle, ktery poskozuje fasadu
domu. Odkoufeni tak je v rozporu s pfedpisy. Shromazdéni viastnikli bude trvat na odstranéni
bojleru a vyvodu, majiteli jednotky bude dorucena vyzva k napravé. Pokud nebude reagovat, véc
bude pfedana Stavebnimu Ofadu Prahy 8.

O tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat.
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Pritomno: 57,18 % hlast vSech vlastniki jednotek.
Pro pfijeti: 80,47 % hlast z pfitomnych
Proti pfijeti: 19,53 % hlasl z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniku schvaluje nutnost Zadat po majiteli bytové jednotky v prizemi
odstranéni bojleru a vyvodu turbokotle, pokud majitel nebude na vyzvu reagovat, bude véc
podstoupena Stavebnimu uradu Prahy 8. Pro hlasovalo 80,47 % piitomnych viastniki jednotek,
19,53 % hlasovalo proti, nikdo se nezdrZel hlasovani.

6. Rulzné a zavér

Provozni odd. TPU zjisti, zda je mozné zazadat o vétsi nadobu bio popelnice, pokud ano, zajisti vyménu
stavajici za vetsi.

Ve 3. patfe u bytu vpravo je praskly pant u dvefi skiiné elektroinstalace. Bude svafen pfi dalSich pracich
na objektu, aby se neplatit zbytecné vyjezd, kvlli této drobné oprave.

V poslednim patfe bude u poklopu v podlaze vyménén (zrekonstruovan) ramecek, na kterém je polozen
poklop, aby byl bytelngjsi. Sougasny dfevény je zde od poCatku stavby domu.

V8echny dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze. Pfedsedajici schlize podékoval pfitomnym za G¢ast
a konstruktivni jednani a ukon¢il shromazdéni SpoleCenstvi ve 19:35 hod.

Zapsala: Ovéfila:

Ing. Iva Sourkové




