ZAPIS ZE SHROMAZDENI VLASTNIKU

Spoledenstvi vlastniki Poznariska - Odra, Praha 8, 1C: 082 39 126, se sidlem Poznariska 430/43,
Bohnice, 181 00 Praha 8, S 19370 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Spolecenstvi),
které svolal pfedseda — Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550

datum konani: 28.11. 2024

misto: KD Krakov, Tésinska 600, 181 00 Praha 8 Bohnice,
divadelni sal, pfizemi

od: 18,00 hod.

pfitomno pfi zahajeni: 72,72 % spoluvlastnickych podilt

pfitomno pfi ukonceni: 72,72 % spoluvlastnickych podilt

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedaijiciho, séitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2023, iicetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2023

3. Navrh vySe zaloh na rok 2025

4. Zprava o plnéni planu oprav, idrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dal$ich let

5. Diskuse a zavér

Shromazdéni vlastnikl bylo po celou dobu usnasenischopné.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Pribéh jednéani a pfijeti usneseni:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organti shromazdéni (pfedsedajiciho, séitatele, zapisovatele,
ovérovatele zapisu)

Jednani zahéjil a pfitomné viastniky pfivital zmocnény zastupce pfedsedy Spolegenstvi, pan Miroslav Svarc
a pfedstavil zastupce Stavebniho bytového druzstva Praha 8, spravce nemovitosti, IC 000 34 550 (dale jen
,oBD8" nebo ,,SBD Praha 8°), které jej povéfilo jednanlm na tomto shroméazdéni a konstatoval Ze po ZJlstenl
jednotek a schize je usnaseni schopna a predstavil Ing. Ivu Sourkovou mlstopredsedkym pfedstavenstva
SBD8 a vedouci ekonomického tseku, Mgr. Veroniku Solis, MBA, pravni¢ku SBD8, Ing. Miroslavu Fialovou,
zastupce vedouciho TU a Veroniku Svarcovou a pana Ing. Petra Skouiajana predsedu predstavenstva
Bytového druZstva Poznariska — Odra. Nasledné byli do pracovnich organli zasedani navrzeni:

predsedajici: Miroslav Svarc

sCitatel: Ing. Iva Sourkova, Veronika Svarcova
zapisovatel: Mgr. Veronika Solis

ovéfovatel zapisu: Miroslava Fialova

O tomto navrhu nechal piedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 72,72% spoluvlastnickych podili (v8ech hlas{ vlastniki jednotek).
Pro navrh: 100 % hlasd pfitomnych

Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych

Zdrzelo se; 0 % hlasu pfitomnych

Névrh byl pfijat.



Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich organl zasedani ve sloZeni pfedsedajici
Miroslav Svarc, zapisovatel Mgr. Veronika Solis, séitatel Ing. Iva Sourkova, Veronika Svarcova,
ovéfovatel zapisu Ing. Miroslava Fialova, 72,72% hlas0 vSech vlastnikii jednotek, to je 100 %
pritomnych hlas(, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 2. Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2023, Gcetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledek za rok 2023.

Podkladové materialy Clenové Spolegenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Ing. Iva Sourkova seznamila pfitomné stim, e k31. 12. 2023 byla sestavena ucetni zavérka
s hospodafskym vysledkem (ziskem) ve vysi 23452336 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi
troky z bankovnich vkladi na uctech Spolecenstvi. Navrhla pievést hospodarsky vysledek za rok 2023 do
dlouhodobé zaloh na opravy a udrzbu spoleénych &asti domu (fondu oprav).

Po zodpovézeni dotaz(i bylo pfistoupeno k hlasovani.
Pfitomno  72,72,% hlas( vSech viastnik jednotek.

Pro navrh: 100 % hlas( pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlasl pritomnych
ZdrZelo se: 0 % hlas pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo z pritomnych 72,72% spoluvlastnickych podilli 100% hlast ze
vSech vlastnikil jednotek, to je 100 % pfitomnych, Zpravu o hospodareni domu za rok 2023, Géetni
zavérku a hospodarsky vysledek roku 2023 - zisk ve vysi 234.523,36 K¢ a jeho pievod do dlouhodobé
zaloh na opravy a udrzbu spolecnych ¢asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani
se nikdo nezdrzel.

Ad 3. Navrh na upravu vysSe zaloh na rok 2025

Ing. Iva Sourkova informovala ¢leny Druzstva, Ze neni nutné opravovat vySi zaloh na sluzby. Doporucila
uZivatelm bytdi, aby si individuainé pozadali o pfipadné zvyseni zalohy na teplo a vodu podle vysledku
rocniho vyGctovani.

Pfitomno 72,72,% hlast v8ech vlastnik{ jednotek.

Pro navrh: 100 % hlasl pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shroméazdéni vlastniki schvalilo z pfitomnych 72,72 % spoluvlastnickych podilti, 100 % hiasii ze
véech vlastniku jednotek ponechat tpravu zaloh ve stavajici vysi, proti nehlasoval nikdo, hlasovani
se nikdo nezdrzel.

Ad 4. Zprava o pInéni planu oprav, idrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalsich let
Predsedajici pfedal slovo Ing. Fialové za technicky Gsek SBD8.



V roce 2024 bylo provedeno vybérové fizeni na kamerovy systém a na novy Cipovy systém. Ve vybérovém
fizeni byla vybrana firma AP Systém v celkové cené dila 342.287 K&. Instalace kamerového systému byla
zahajena v fijnu |. r. a po ni bude nasledovat instalace ¢ipového systému. Kompletni dilo bude dokonéeno
nejpozdéji do 31.12.2024.

V roce 2024 bylo provedeno vybérové fizeni na dodavatele novych vstupnich portall na severni strané
(ulice) a tpravy vstupnich dvefi na jizni strané domu. Ve vybé&rovém Ffizeni byla vybrana firma JIS, spol.
sr.0. v celkové cené dila 409.282 KE. Realizace bude probihat v soubéhu s instalaci ¢ipového systému.

Bylo provedeno vybérové fizeni na osazeni protipozarnich dvefi v objektu. Pfi zaméfeni otvor(i pro tyto
dvere bylo zjiSténo, Ze otvory jsou kiivé, neodpovidaji pozadavkim na funkénost protipoZzarnich dvefi.
Osloveni dodavatelé tedy nacenili vyménu dvefi vCetné vymény zarubni. Celkova ¢astka za dverfe véetné
zarubni a vSech souvisejicich praci je 485.000 K¢. Realizace probéhne v tnoru roku 2025.

Pozarni kontrola -Pfedméty na unikové cesté -na nékolika mistech jsou na Unikovych cestach umistény
rzné pfedméty (nabytek, kvétiny, koberce, apod.), které zhor8uiji prichodnost anikovych cest. Nékteré
predméty na téchto unikovych cestach navic zvy3uji poZarni riziko. Nutno odstranit!

V ramci reklamace bylo provedeno sefizeni osvétleni chodeb a chodbicek.

Vyména klik za zamykaci kliky a opatfeni skel s folii pro zvy$eni bezpeénosti v domé je pfipraveno
(kliky 45.000 K¢ a folie 40.000 K&). Bude potieba zpfistupnit okna ve sklipcich!!!

Jako nasledek silnych destl v zafi 2024 bylo feSeno vétsi mnozstvi zatékani. Zateceni ze stfechy bylo
indikovano na tfech mistech. Byla provedena oprava stieSniho plasté okolo destovych vpusti. Dalsi zatékani
bylo nahladeno z byti, kdy se pravdépodobné dostala voda za zateplovaci systém. Pii kontrole stfechy i
obvodového plasté byl zjiStén neuspokojivy stav t€chto konstrukci. Byla provedena sonda do souvrstvi
stfechy pro zji$téni pfesné skladby (obsahuje piseény podsyp) a stavu souvrstvi stfe$niho plasté a oprava
vSech stfesnich vpusti. Byl zjistovan zplsob odvétrani kanalizaci, ktery je zru$en. Podlahy na lodZiich na
mnoha mistech jsou nevyhovuijici — hydroizolace nefunkéni — mélo by byt feSeno v ramci navrhu komplexni
revitalizace objekiu.

UKLID

V poslednim patfe jsou u schodi na stfechu zaméené mrize, tudiz se tam neda uklizet (stiznosti obyvatel
12. patra). Z tohoto dlivodu navrhujeme mfize zrusit, ¢i ponechat odeméené anebo udélat kopii kli¢d
uklidové firmé Agapola, aby zde mohli alespori 1x mésicné zamést a vytfit (s tim souvisi navySeni odmény
za Uklid).pfidanim prostoru k Uklidu (za mfizemi v poslednim patie), by se pfi frekvenci uklizeni 1x mési¢né
navysila celkova ¢astka o 1500 KE /mésic (pro vdechny 3 vchody). Plan a navrh Ing. Fialové bylo rozsifit
napln uklidu o schody — o 1.500 K& navyseni.

Pfitomno 72,72,% hlasl véech vlastnik(i jednotek.
Pro navrh: 100 % hlast ptitomnych

Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych

Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniku schvalilo z pfitomnych 72,72 % spoluvlastnickych podili 100 % hlast ze
vSech vlastnikl jednotek navysit uklidové sluzby za mfizemi v poslednim patie a o ¢astku 1.500 Ké
mési¢né, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.



SERIZENI SVETEL NA CHODBACH V DOME

Na shromazdéni vlastnici se ozvali s tim, Ze reklamace sefizeni svétel v chodbach domu nebyla provedena
dostatecné a je tfeba jeSté toto opravit. Pfedsedajici piislibil, ze da na nasténku, kdy a kde doslo k sefizeni
osvétleni chodeb a chodbicek v domé.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.
PO SCHODECH - ELEKTRONICKY SYSTEM ANASOFT
Predsedajici informoval pfitomné o tom, jak funguje novy systém Po schodech, ktery pro udely

transparentnosti a rychlosti zfidilo Stavebni bytové druzstvo Praha 8 pro komfort vlastnikd.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Plan oprav na rok 2025 a dalsi

VYMENA BYTOVYCH VODOMERU A RTN MERICU

Konci platnost bytovych vodoméru. Ty stejné jako rtn budou muset spliovat pozadavky smérmice EED
V souCasné dobé jsou osazeny rozdélovace tn od f. Profiterm a bytové vodoméry budou pfipojeny na
mesicni on-line odeet (smérnice EED) s moZnosti nahlizeni na spotfeby viastnikiim bytli pres portal ,Po
schodech”. Nové osazeny system by mél umoziovat i odeéty stavajicich rozdélovaci topnych nakladu
(osazeny 2017 Profiterm). Naklady na vyménu vodomér( véetné osazeni sbérnic je nabizeno za 440.000
K. Termin vymény by byl leden-bfezen 2025. O tomto dal pfedsedajici po diskuzi hlasovat. S tim, Ze kdyz
firma pfi vyméné zjisti nefunkénost ventilt v jednotce, nasledné se do jednotky vréti a ventil vyméni, aby byl
funkéni.

Pitomno 72,72,% hlas( véech vlastnik(i jednotek.
Pro navrh: 100 % hlasi pfitomnych

Proti navrhu: 0 % hlash pritomnych

ZdrZelo se: 0 % hlast pfitomnych

Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniku schvalilo vyménu vodomérii véetné osazeni sbérnic, které umozni i odeéty
stavajicich RTN méricu, kdy z pritomnych 72,72% spoluvlastnickych podilii 100% hlast ze v§ech
vlastnik( jednotek proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzZel.

VYSTUPY Z ANALYZY RIZIK OBJEKTU

Byla provedena analyza rizik (9,000 K¢) pro ucely seznameni vlastnich i cizich zaméstnanci. Bylo navrzeno
opatfeni vybudovat zachytny systém proti padu z vysky, pfipadné vybudovat zabradli. Do t& doby je
potieba pinit opatfeni vyplyvajici z analyzy rizik.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

REVITALIZACE A REKONSTRUKCE DOMU

Na zakladé pozadavku z minulého shromazdéni a zjiSténého stavu obvodovych konstrukci byla poptana
cena za zpracovani projektové dokumentace celkové revitalizace a pfipadné moznosti ziskani dotace.
Nabidkova cena za projektovou dokumentaci ¢ini 290.000 bez DPH. Projektova dokumentace pro
revitalizaci je nutna. Obsahem této dokumentace by jiz samozfejmé musel byt i zachytny systém na stiese.
Na shromazdéni byl pozvan pan Petr Urban, odbornik na dotace, ktery mize pomoci zodpovédét pripadné
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dotazy spojené s touto problematikou, ze spole¢nosti Jak na dotace. Program Nova zelena Gsporam, Dotace
jsou vyplaceny pfedem pied zahajenim akce.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Predsedajici dal navrh hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, Ze by se zadalo zpracovani
projektove dokumentace s tim, Ze az bude zpracovéna, svola se zvlastni schlize pouze na to téma, aby se
prodiskutovalo, jaké varianty chtéji lidé a zda do toho chtgji jit.

Pfitomno: 72,72,% hlasti vSech vlastnik( jednotek.
Pro navrh; 98,52 % hlasti pritomnych

Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych

Zdrzelo se: 1,48 % hlasi pritomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnikli schvalilo, aby se zadalo zpracovani projektové dokumentace s tim, Ze az
bude zpracovana, svola se zvlastni schiize pouze na to téma, aby se prodiskutovalo, jaké varianty
chtéji lidé a zda do toho chtéji jit, kdy z pfitomnych 72,72% spoluvlastnickych podilli 98,52% hlasu
ze vSech vlastnik(i jednotek proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrZelo 1,48% spoluvlastnickych
podilt.

VYTAHY

Ing. Miroslava Fialova informovala piitomné, ze v zafi 2021 a pak znovu dal$i rok v zafi 2022 byla
pfedlozena nabidka na odstranéni rizik po IP na schuzi zavady s vysokym rizikem s povinnosti odstranit to
do 5 let (2026), pokazdé to bylo zamitnuto. Kazdym rokem nar(ista cena na odstranéni rizika, v roce 2026
se to bude muset vyfesit.(V roce 2022 byla cena za odstranéni vSech rizik celkem 420.000 K& ).

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

5. Diskuse a zavér

Predsedajici dal hlasovat o tom, zda shromazdéni vlastnikli souhlasi s tim, Zze by se véci odlozené a
opusténé na chodbach opatfily cedulkou a pokud si je nikdo do stanoveného terminu neodnese, souhlasi

shromazdéni vlastniki s tim, Ze tyto budou na naklady spoleéenstvi zlikvidovany. O tom dal pfedsedajici
dat hlasovat.

Pritomno 72,72,% hlasti vSech vlastnik{ jednotek.
Pro navrh: 100% hlast pfitomnych

Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo jednomysiné, Ze by se véci odloZené a opusténé na chodbach
opatfily cedulkou a pokud si je nikdo do stanoveného terminu neodnese, souhlasi shromaZdéni
vlastniku s tim, Ze tyto budou na naklady spolecenstvi zlikvidovany, proti nehlasoval nikdo a nikdo
se nezdrZel hlasovani.

Na zakladé podnétu vlastnikli pfedsedajici schiize pfislibil, Ze spravce pfipravi do pristi schize navrh na
Upravu zadvefi.
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Vlastnici z bytt vchod 429, byt .30 a vchod 428, byt €. 7 konstatovali, Ze v jejich bytech radiatory $patné
topi. Byla podana informace o moZnostech feSeni. Nejdfiv by bylo potieba zjistit, zda spravné funguje
termostaticka hlavice a ventil pod ni. Pokud bude zjisténa nefunkénost téchto komponentli nebo uZivatel
bytu nebude schopen fesit tento problém sam, je mozno kontaktovat zastupce spravce, ktery objedna
odbornou kontrolu a opravu.

Byla podana informace o moznostech feeni problémi s hazenim odpadki z lodzii atd.

Pan Vesely upozornil na mozny problém pfi pfipravé na revitalizaci domu. U objektu je umisténa na pozemku
magistratu vsakovaci nadrz ve vlastnictvi MHMP. Pokud by SVJ muselo odkoupit ¢ast pozemku okolo domu,
je potreba toto ve smlouvé o3etfit, aby spoleCenstvi nevznikly povinnosti spojené s Gidrzbou této nadrze.

Po diskuzi piedsedajici podékoval pfitomnym za pozornost a ukongil shromazdéni v 20:30 hod.

Piedsedajici:

Mgr. Veronika Solis, Ing. Miroslava Fialova




