ZAPIS

ze shromazdéni vlastnikd Spoleéenstvi pro diim &p. 407 az 411 Na Sutce, ICO: 275 97 946
Spisova znacka: S 7Q44 vedena u l\!léstského soudu v Praze,
Sidlo: Praha 8, Na Sutce 407, PSC 18200 (dale jen ,,SVJ“)

datum konani: 3.12.2024

misto; zasedaci mistnost v pfizemi budovy Stavebniho bytového druZstva
Praha 8, Horatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy 182 00

od: 18.00 hod.

piitomno dle prezencni listiny: 58,55 % v3ech spoluvlastnickych podilt (pfi zahajen)
‘ 70,56 % vSech spoluvlastnickych podilil (pfi ukonéeni)
schiize byla po celou dobu jednani usnasenischopna.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schizi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem

2. Volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajici, scitatel, zapisovatel, ovéfovatel
zapisu)

Hlasovani o zméné stanov spolecenstvi

Rozprava o dohodé mezi spoluvlastniky garazi a spole¢enstvim

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a do dal$ich let
Rozhodnuti o rekonstrukci pojezdové stiechy garazi u bytového domu

Rozhodnuti o zplsobu financovani rekonstrukce pojezdové stfechy, hlasovani o
schvaleni uvéru pro Spolecenstvi

8. Diskuse a zavér

No g ew

Priibéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni
(predsedajiciho, scitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednéni zahdjil a pfitomné vlastniky pfivital pan Miroslav Svarc, predseda pedstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen ,SBD8") a predstavil své kolegy: Ing. Jana
Polaka, vedouciho technicko - provozniho Gseku SBD8, Mgr. Veroniku Solis, MBA advokatku SBD 8,
Ing. Ivu Sourkovou, vedouci ekonomického Useku SBD8 a pani Veroniku Svarcovou, referentku
objektu.

Ad 2. Volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajici, scitatel, zapisovatel,
ovérovatel zapisu)
Pan Svarc navrhl, aby shromazdéni hlasovalo en bloque o volbé pracovnich organi shromazdéni

v nasledujicim slozeni: pfedsedajici schiize pan Miroslav Svarc, zapisovatel Mgr. Veronika
Solis, MBA, s¢itatel hlasi: Ing. Jan Polak, ovéfovatel zapisu Ing. lva Sourkova.

Pritomno 58,55 % hlas( vSech viastnik(i jednotek.
Pro navrh; 100 % hlast pritomnych vlastnik
Proti navrhu; 0 % hlasi pitomnych vlastniku
ZdrZelo se: 0 % hlast pritomnych vlastnik

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastniki schvaluje 100 % hlasi pfitomnych vlastniki obsazeni
pracovnich funkci shromazdéni ve sloZeni: predsedajici schiize Miroslav Svarc, zapisovatel
Mgr. Veronika Solis, MBA, scitatel hlast Ing. Jan Polak, ovéfovatel zapisu Ing. Iva Sourkova.
Nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.
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Ad 3. Hlasovani o zméné stanov Spolecenstvi

Predsedajici informoval pfitomné vlastniky o potiebé zménit stanovy spolecenstvi z dlivodu,
aby bylo mozno snadnéji pfijimat usneseni o opravach, rekonstrukci a modernizaci, a sice
z nynéjsich % ze véech Elen(i spoledenstvi na % z pfitomnych Elend na shromazdéni vlastniki
spoleCenstvi. Navrh této zmény stanov spoledenstvi obdrzeli &lenové spolec¢enstvi spolu
s pozvankou na toto shromazdéni. Nasledné dal o navrhu pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno 61,11 % hlasi vSech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 96,59 % hlas(i pfitomnych vlastniki
Proti navrhu: 0 % hlasl pfitomnych viastniku
ZdrZelo se: 3,41 % hiasi pritomnych viastnik(

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastnik( schvaluje 96,59 % hlast pfitomnych vlastnika zménu stanov
spolecenstvi ve znéni, které bylo pfilohou pozvanky ke shromazdéni, kterym se pro schvaleni
opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych ¢asti domu vyzaduje souhlas tfi étvrtin hlasi
pritomnych Elenti na shromazdéni viastnikd spolecenstvi, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se
zdrzelo 3,41 % hlasu pfitomnych viastnik.

Ad 4. Rozprava o dohodé mezi spoluvlastniky garazi a spolecenstvim

Predsedajici spolu s Mgr. Solis informovali pfitomné o tom, kam pokro&ila dohoda mezi
spolecenstvim a vlastniky. Shromazdéni povéfilo statutarni organ spolecenstvi, aby zaslal
podepsanou dohodu vlastnikim jednotek a garazi emailem.

Shroméazdéni vzalo informaci na védomi a nemélo namitek ani pfipominek k tomu, aby jménem
spolecenstvi zmocnénec predsedy spoleéenstvi dohodu za spoleéenstvi podepsal.

Ad 5. Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a do
dalsich let

Ing. Jan Polak informoval pfitomné viastniky o hlavnich provedenych pracich na domé v roce 2024.
Na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastniki technicky usek SBD Praha 8 vypsal a realizoval
vybérové fizeni na rekonstrukci pojezdové stfechy garazi u bytového domu. Zadavaci
dokumentace k vybérovému fizeni vychazela z projektové dokumentace, kterou vypracovala v roce
2020 projekéni kancelar AWAL s.r.0. a v roce 2024 proved| revizi projektu Ing. Peterka.

Do vybéroveého fizeni zaslaly nabidky firmy Geopolis construction s.1.0.; Holborn group s.r.o.; Nepro
stavebni a.s. Na zakladé dvoukolového vybérového fizeni byla vybrana firma Holborn group
s.r.0. s celkovou cenou dila ve vysi 8 274 212 K¢.

V ervnu 2024 byla provedena vyména hlavnich uzavérd plynu za celkovou ¢astku 344 960 K¢.

Byla podéna informace o kongici Zivotnosti indikatord na topeni, pfedepsana Zivostnost kongi
k 31.12.2024, ale baterie po ovéfeni u dodavatele vydrzi a2 do konce roku 2026. Vyména indikator(
na topeni pak bude sloucena s vyménou vodomérii (platnost ovéfeni vodoméri konéi k 31.12.2026).
V1. poloving roku 2026 provedeno vybérové fizeni na dodavatele, ktery provede vyménu véech
méfidel.

Vroce 2023 a 2024 bylo spole¢nosti Hariso provedeno nékolik havarijnich oprav kotld. Nyni jsou
kotle v pofadku a kotelna je piné provozuschopna. Pravidelné revize, prohlidky a kontroly zajistuje
firma Kros vzdy v listopadu.

Byla provedena analyza rizik pro (cely seznameni vlastnich i cizich zaméstnanci. Bylo navrzeno
opatieni vybudovat zachytny systém proti padu z vysky. Zachytny systém bude fe$en aZz v ramci
vyhledové rekonstrukce stfechy. Do té doby je potieba pinit opatieni vyplyvajici z analyzy rizik.

Shroméazdéni vzalo zpravu o opravach, modernizaci a rekonstrukci provedenych na domé
spoleéenstvi na védomi.




Navrh plénu oprav a tdrzby na rok 2025, pfipadné do dalsich let
Ing. Polak nasledné prikroCil k planu oprav domu. Informoval vlastniky o téchto bodech planu oprav:
* Rekonstrukce pojezdové stfechy garazi u bytového domur.

Rozsah praci (dle vypracované projektové dokumentace);
o Zajiténi a sanace nosné konstrukce pod pojezdovou stiechou. .
o Kompletni demontaz stavajici skladby pojezdové stfechy az na ZB stropni konstruki.

v

o Reseni vihkostnich poruch spodni stavby garazi vrozsahu navaznosti na novou stiesni
skladbu.

o Provedeni nové pojezdové skladby stfechy véetné vSech navaznosti na okolni konstrukce a
klempifské prace.
Celkové naklady dle vitézné nabidky od Holborn group s.r.o €ini 8 274 212 Kg¢.

Doba realizace ¢ini 3 a7 4 mésice. Soucasti bude nutny vykon stavebniho dozoru, predpokladaneé
naklady ¢ini 135 000 Kg&.

Predsedajici navrhl, aby projednani a schvaleni tohoto bodu probéhlo samostatné v dal$im hlasovani

a az po schvaleni navrhu financovani akce. Shromazdénim s timto postupem souhlasilo, nebylo
namitek.

o Rekonstrukce lezatého a svislého plynového potrubi od pfivodu do domu az
k jednotlivym plynomériim

Na konci listopadu 2024 bude hotovy projekt na plyn. Po obdrZeni projektu bude zahajeno vybérové
fizeni. Jestli se podafi vybrat zhotovitele, mohla by rekonstrukce probéhnout v pribéhu ledna az
Unora 2025. Odhadované naklady 900 000 (schvaleno na min. shroméazdéni).

Po diskusi sdélil pfedsedajici, ze v domé probéhne namapovani - ten viastnik, ktery ma aktuaing
sporak na elektiinu a nechce plyn, nebude k nému zbudovana odbocka na plyn - tj. nebudou se
vytvaret odbocky tam, kde je elektfina a plyn tam nikdy neni v planu délat — vlastnici se k tomuto
podepisi. Zaroveri na shromazdéni zaznélo upozoréni, e ne vSechny bytové jednotky se mohou
odpojit od plynu a vyuZivat k vafeni elektrické spotfebice. Limitem je kapacita stavajici elektroinstalace
vdomé a stavajici pfipojka elektro. Toto hlida PRE Distribuce a.s. v ramci #adosti o navySeni jisticd
k jednotlivym bytim.

Tento bod jiZ byl schvalen, shromazdéni vzalo na védomi.

* Rekonstrukce ohfevu teplé vody v kotelnd domu. Noveé rozvody vody, alfa-lavaly
(vymeéniky ohfevu vody), dopousténi, nova pripojka studené vody do kotelny, novy zasobnik a
tlakova nadoba. Naklady odhadujeme na cca 400 000 K&.

e Vyména vodomémé sestavy ve vchodé 407 a 408. Jedna se o pozadavek PVK v ramci
vymeény patnich vodomérd. Ve vchodé 407 je nutné vyménit celou vodomérou sestavu, ve

vchode 408 pouze East (redukci). Naklady ¢ini 56 614 K&,
Po diskuzi dal pfedsedajici hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s rekonstrukci ohfevu teplé
vody v koteln& domu. Nové rozvody vody, alfa-lavaly (vyméniky ohfevu vody), dopousténi, nova
pripojka studené vody do kotelny, novy zasobnik a tlakova nadoba v max. cené 400 000 K¢ a déle

s vymeénou vodomérné soustavy ve vchodé ¢p. 407 a Castecnou vymeénou ve vchodé ép 408 v cené
56 614 K¢.

Pfitomno 70,56 % hlas( v8ech vlastnikii jednotek.
Pro navrh: 100 % htasl piitomnych viastnikd
Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych viastnikd
Zdrzelo se: 0 % hlasu pfitomnych vlastnik

Navrh byl pfijat.




Usneseni: Shromazdéni vlastniki schvaluje 100 % hlas pfitomnych vlastnikii provedeni
rekonstrukce ohfevu teplé vody v kotelné domu — nové rozvody vody, alfa-lavaly (vyméniky
ohievu vody), dopousténi, nova pfipojka studené vody do kotelny, novy zasobnik a tlakova
nadoba v cené do 400 000 K¢ a s vyménou vodomérné soustavy ve vchodé 407 a ¢astecnou
vyménou vodomérné sestavy ve vchodé 408 v cené 56 614 K¢. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se
nezdrzel hlasovani.

Predsedajici po diskuzi navrhl zménu programu - vymény bodu 6 za 7, tj. nejprve se projedna
zpusob financovani rekonstrukce pojezdové stiechy garazi a nasledné probéhne schvaleni
rekonstrukce a jejiho dodavatele. Clenové shromazdéni zménu poradi bodii programu schiize
odsouhlasili.

Ad 6. Rozhodnuti o zplsobu financovani rekonstrukce pojezdové stiechy, hlasovani
o schvaleni Gvéru pro Spolecenstvi

Predsedajici pfedal slovo Ing. Ivé& Sourkové, ktera informovala pfitomné viastniky o navrhu
financovani rekonstrukce pojezdové stfechy - bude provedeno ¢astetné z vlastnich zdroji a ¢astecné
z (véru. Celkova cena dila je cca 8 300 000 KE. Z toho 4 300 000 K¢& bude hrazeno z vlastnich zdroji
Spoletenstvi a maximalné 4.000 000 K& z Givéru od bankovniho Gstavu. Uvér nemusi byt vyéerpan
v plné vysi.

Ing. Sourkova predlozZila ¢lendm Spoletenstvi srovnani nékolika variant nabidek poskytnuti Gvéru od
CSOB, as. a MONETA Money Bank, as., doporugila pfijmout nabidku uvéru od CSOB, as.
s urokovou sazbou 3,81 % p.a. s fixaci na 5 let (celou dobu splaceni). Na rekonstrukci pojezdové
stfechy garazi bude pfijat avér od CSOB, a.s. ve vy$i max. 4 000 000 K¢ s dobou splaceni max. 5 let
a fixaci Urokové.sazby ve vySi max. 3,81 % p.a. na 5 let (celou dobu splaceni).

Pfedsedajici dal o tomto navrhu hlasovat.

Pfitomno 70,56 % hlas( vSech vlastnik(i jednotek.
Pro navrh: 97,04 % hlasG pfitomnych viastnik(

Proti navrhu: 2,96 % hlast pfitomnych vlastnikl (Lhota)
ZdrZelo se: 0 % hlas( pfitomnych vlastniku

Navrh byl pfijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastniki schvaluje 97,04 % hlasi pfitomnych vlastnikl pfijeti
Uvéru ve vysi do 4 000 000 K¢ s dobou splaceni max. 5 let a (rokovou sazbou max.
3,81 % p. a. s fixaci na celou dobu splaceni od Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. se
sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, ICO: 000 01 350, s G¢elem uvéru - zajisténi
chybéjicich finanénich prostfedkl k Ghradé praci na rekonstrukci pojezdové stfechy
garazi, navazujici na bytovy diim (budova ¢.p. 407, 408, 409, 410, 411 na pozemku p.&. 960/6,
vSe v katastralnim Gzemi Troja, obec Praha). Shromazdéni povéfuje pfedsedu Spoleéenstvi
uzavienim smlouvy o Gvéru. Proti navrhu hlasovalo 2,96 % hlast pfitomnych vlastniku,
hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 7. Rozhodnuti o rekonstrukci pojezdové stiechy garazi u bytového domu

Na z&kladé dvoukolového vybérového fizeni byla vybrana firma Holborn group s.r.o. s celkovou cenou
dila ve vysi 8 274 212 K¢.

Rozsah praci (dle vypracované projektové dokumentace):
e Zajisténi a sanace nosné konstrukce pod pojezdovou stfechou.
o Kompletni demontaz stavajici skladby pojezdové stfechy aZ na ZB stropni konstrukei.
e Reseni vihkostnich poruch spodni stavby garaZi vrozsahu navaznosti na novou stiesni
skladbu.




e Provedeni nové pojezdové skladby stfechy véetné véech navaznosti na okolni konstrukce a
klempifské prace.

Doba realizace Cini 3 az 4 mésice. Soucasti bude nutny vykon stavebniho dozoru, predpokladané
naklady Cini 135 000 K&. Pfedsedajici dal o tomto navrhu hlasovat.

Pfitomno 70,56 % hlasti vsech vlastnikl jednotek.
Pro navrh; 100 % hlast pfitomnych viastnikd
Proti navrhu: 0 % hiash pritomnych viastniki
Zdrzelo se: 0 % hlas pfitomnych viastnikd

Néavrh byl pfijat.

Usneseni: ShroméZdéni vlastniki schvaluje 100 % hlasi pfitomnych vlastnikGi provedeni
rekonstrukce pojezdové stiechy garazi u bytového domu, schvaluje dodavatele dila -
spolecnost Holborn group s.r.0. s celkovou cenou dila 8 274 212 K&. Nikdo neby! proti, nikdo
se nezdrzel hlasovani.

Ad 8. Diskuse a zavér
o Hristé a jeho aktualni vyuZiti na parkovéni aut

Diskuze vznikla okolo skuteénosti, Ze na misté stavajiciho pozemku uréeného jako hfisté, parkuji
neopravnéné automobily. Po diskuzi bylo konstatovano, Ze se zplsob vyuziti pozemku jako hfisté
vyresi po rekonstrukci sdilené pojezdové plochy. Orientaénim dotazem bylo zjisténo, ze zajem o
zfizeni parkovacich ploch maji pouze dva z pfitomnych viastnikii a ostatni jsou pro to, aby se
pozemek vyuzil tak, aby bylo zabranéno parkovani aut a vytvofil se gel, pro ktery byl pozemek
zkolaudovan.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.
e Oprava branky k oplocenému pozemku okolo domu

V'ramci béZné udrzby souhlasi shroméazdéni s tim, Ze se necha spravit boéni branka na pozemek
okolo domu a necha se osadit viozkou tak, aby byl stejny kli¢ jako od popelnic a klice budou
distribuovany vlastnikim prostfednictvim referenta objektu.

Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze.
Predsedajici podékoval pfitomnym za konstruktivni pfistup a ukong&il shromazdéni v 19:35.

Ovérila:

Ing. Iva Sourkova
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