ZAPIS

ze zasedani shromazdéni vlastnikii Spole¢enstvi viastniki Kost'alkova 1105, Praha 8, IC: 278
65 151, se sidlem Hornatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy, 182 00

datum konani: 19. listopadu 2024

misto: spolecny prostor v suterénu domu v sidle spolecenstvi (suSarna)
od: 18:00

do: 20:05

pfitomno dle prezenéni listiny: 56,57 % véech hlasl vlastniku jednotek (pfi zahajeni)
56,57 % véech hlas vlastniku jednotek (pfi ukonceni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organ(i shromazdéni (predsedajiciho, s¢itatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2023, ucetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2023

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalsi léta

5. Diskuse a zavér

Priibéh jednani a pfijeti usneseni:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organa shromazdéni
(pfedsedajiciho, scitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahajil a pfitomné vlastniky pfivital pan Miroslav Svarc — predseda piedstavenstva SBD Praha 8,

povéreny fizenim tohoto shromazdéni a pfedstavil pfitomné kolegy: Mgr. Veroniku Solis, MBA - advokatku a

Ing. Jana Polaka - vedouciho technického a provozniho Useku a mistopfedsedu pfedstavenstva.

Do pracovnich organu shroméazdéni byli navrzeni:

Pfedsedajici: Miroslav Svarc

Scitatel: Ing. Jan Polak

Zapisovatel: Mgr. Veronika Solis, MBA

Ovérovatel zapisu: Ing. Jan Polék

O néavrhu dala Mgr. Sluka hlasovat ,en bloque".

Pfitomno: 56,57 % hlast vSech vlastnikil jednotek
Pro navrh: 100 % hlasu pritomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas pfitomnych vlastniki jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlasu pfitomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich orgdni shromazdéni 100 % hlasu pitomnych
vlastnikii jednotek ve sloZeni predsedajici Miroslav Svarc, zapisovatel Mgr. Veronika Solis, MBA,
scitatel a ovérovatel zapisu Ing. Jan Polak, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi vroce 2023, cetni zévérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2023

Podkladové materialy ¢lenové Spolecenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi. Mgr. Solis seznamila
pfitomné se zpravou o hospodareni Spoleéenstvi v roce 2023 a dale s tim, Ze k 31. 12. 2023 byla sestavena
GCetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vySi 75.553,63 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi
aroky z bankovnich vkladi na Gétech SpoleCenstvi. Navrhla prevést hospodarsky vysledek zarok 2023 do
diouhodobé zalohy na opravy a (drzbu spoleénych ¢asti domu (fondu oprav).




Pfitomno: 56,57 % hlasti véech viastnikii jednotek

Pro navrh: 100 % hlasti pfitomnych viastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasti pritomnych viastnikii jednotek
Zdrzelo se: - 0 % hlas( pritomnych vlastniki jednotek
Navrh byl piijat.

Usneseni:

ShroméZdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasti piitomnych vlastnik jednotek zpravu o hospodareni
domu za rok 2023, Géetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2023 - zisk ve vysi 75.553,63 K¢ a
prevod hospodarského vysledku ve vysi 75.553,63 K& do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu
spoleénych &asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Mgr. Solis dale informovala pritomné o stavu a hospodareni spolecenstvi za obdobi 1-9/2024. Shromazdéni
vzalo informaci o hospodafeni spolegenstvi v obdobi 1-9/2024 na védomi.

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

Prilohou pozvanky byl navrh vySe na rok 2025. Vzhledem k vysledku vyGctovani za rok 2023, celkovému
preplatku cca 490 000 K¢ (vietné rozdélovanych piijmu z pronajmu spolecnych ¢asti domu) Mgr. Solis navrhia
zalohy na spravu domu a pozemku pro rok 2025 celkové neupravovat, ponechat je v soucasné platné vysi.
Doporucila ¢lentim Spolecenstvi moznost individualng si pozadat o Upravu zalohovych plateb na odd.
najemného SBD Praha 8 podle vysledku svého vyiétovani za rok 2024..

O tomto navrhu dal pfedsedajici hlasovat,

Pfitomno: 96,57 % hlast véech vlastnika jednotek

Pro navrh: 100 % hlasti piitomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi pritomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasi pritomnych viastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek vy$i zaloh na spravu domu
a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2025, zalohy budou ponechany v sougasné platné vysi,
nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalsi léta

Ing. Jan Polék podal pritomnym zpravu o plnéni schvaleného planu adrzby, oprav a investic v minulém roce dle
prilohy, ktera byla souasti pozvanky ke shromazdéni. Ve zpravé uved! hlavni provedené prace na objektu
v obdobi do letosniho roku. Jednalo se zejména o:

Oprava fasady - Vybérové fizeni provedio SBD Praha 8 ve spolupraci s kontrolni komisi. Vitézem je firma
Pragotherm, celkova cena dila: 2 407 119 K¢ (po slevé za leeni). Smlouva byla uzaviena navzdory prekrogeni
schvaleného rozpodtu kviili: skokovému ristu cen ve stavebnictvi, riziku dal$iho zhorSeni technického stavu pri
odkladu. Dohodnuto piemisténi zafizeni mobilniho operétora ze zateplené fasédy na stfechu na jeho naklady
véetné oprav fasady.

Postovni schranky - Vybérové Fizeni bylo pozastaveno, protoze neni shoda na hloubce schranek (10 cm vs.
20 cm). Rozdil v cené na schranku: ¢ca 100 KE. Koneéné rozhodnuti o finalni podobé postovnich schranek bylo
potieba pfijmout na shromazdéni a je zahmuto v planu oprav na rok 2025,

Revize plynu - Od gervence 2024 uzaviena piikazni smlouva s Ing. Kylarem jako odpovédnou osobou za plyn.
Prosime o spolupraci pfi pravidelnych kontrolach rozvodii plynu.

Optické sité - CETIN rozved patefni optickou sit v domg, spusténa viak nebude dfiv, nez zacatkem roku
2025. Spusténi je vazano na dokonceni instalace v okolnich domech. Vice informac: www.cetin.cz., PODA
také rozvedla optickou sit, ktera Je jiz funkeni. Informace: nasténka nebo www.poda.cz.

Zakoupeno 20 novych Zidli pro shromazdéni vlastnikii. Vyménény a doplnény zamky mfizi pod lodziemi.
BOZP opatfeni - Provedena analyza rizik pro DPP, DPC a ICO pracovniky. Doporuceno vybudovat zabradli

nebo zachytny systém proti padu z vysky. Zachytny systéem stiechy — vystup analyzy rizik objektu -
Predsedajici dal hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, Ze bude zbudovan zachytny systém stfechy
domu, ale az pfi dalsi celkove rekonstrukei, kdy zachytny systém bude fe$en uz v ramgi projektu. O tomto dal

predsedajici hlasovat.




Pritomno: 56,57 % hlast vSech vlastnik(l jednotek

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasU pritomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych viastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni: ’

Shromazdéni vlastnik( schvalilo 100 % hlasl pfitomnych vlastnikli jednotek rozhodnuti shromazdéni
zbudovat zachytny systém stiechy na domé, ale az zaroveni s rekonstrukci stiechy, proti nehlasoval
nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Plan oprav na rok 2025 a dalsi léta:

e Dodavka a instalace sbérnic dat firmou ISTA

V1. 2025 bude nutné provést dodavku a instalaci sbérnic dat v ramci pfipravy na pInéni povinnosti vyplyvajici
ze smérmice EED a souvisejicich pfedpisl, tzn. poskytovat jednotlivym viastnikim informace o mésicnich
spotiebach teplé vody a tepla. S tim je spojena pravé instalace sbémic do spoleénych prostor domu firmou Ista
a zajisténi pfistupu viastnikd k potfebnym udajim na webovém portale ,Po schodech”. Néklady na dodavku a
instalaci odhadujeme na max. 20 000 K&. Zprovoznéni pfenosu dat na portal piedpokladame od II. pol. r. 2025.
Predsedajici dal o navrhu hlasovat.

Pritomno: 56,57 % hlasi vSech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlas( pritomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi pfitomnych vlastnik jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastnikld schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek rozhodnuti shromazdéni
instalaci sbhérnic dat firmou ISTA za cenu cca. 20.000 K¢, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

e Oprava mistnosti pro schize (HUP - pro stoupacku €. 6) - vyména poskozené podlahové krytiny
PVC, strzeni, likvidace, vyrovnani podkladu,.pokladka nové krytiny PVC. Predpokladané naklady
60 000 K¢.

Z diskuze vyplynulo, Ze o vyménu podiahové krytiny neni zajem. Pfedsedajici i tak dal o navrhu hlasovat.

Pfitomno: 56,57 % hlasi vSech vlastnikl jednotek
Pro néavrh: 0 % hlasa pfitomnych viastnik(i jednotek
Proti navrhu: 100 % hlast pritomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych viastnikl jednotek

Navrh nebyl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik neschvalilo opravu mistnosti pro schiize (HUP - pro stoupacku ¢. 6) - vyména
poskozené podlahové krytiny PVC, strZeni, likvidace, vyrovnani podkladu, pokladka nové krytiny PVC,
kdy predpokladané naklady ¢ini 60 000 K¢, proti hlasovali v§ichni, hlasovani se nikdo nezdrzel.

e Doporuceni pro postupné vymény vloZek v objektu za bezpeénostni se systémem gen. klice.

S ohledem na stoupajici bezpecnostni pozadavky a provozni zabezpeceni pfistupll k uzaviracim
armaturam/ventilim (voda, topeni, plyn) pro piipady havarijnich stavi, ale i kontrol a revizi, doporuujeme
pripravit systémové feSeni a nové viozky instalovat jiz dle tohoto systému. Realizaci fesit pribézné jako napf.
pfi vyméné dvefi do nové zfizované kolarmny.

Po diskuzi pfedsedajici konstatoval, ze by se pfipravila cenova nabidka pro vyménu vioZek hlavnich
domovnich dvefi - neni o tom tieba hlasovat, protoZe bude zpracovén a naplanuje se jednotné. Shromazdéni
vzalo na védomi, nikdo nemél namitek.

K Zadosti jednoho z viastnik(i shromazdéni souhlasilo s tim, Ze by se vyrobila je3té jedna totozna viozka pro
ucely operativni vymény pifi rozbiti viozek u hlavnich domovnich dvefi. Shromazdéni vzalo na védomi, nikdo
nemél namitek.




e Zfizeni druhé kocarkarny/kolarny v mistnosti byvalé mandlovny
Zfizeni druhé kocarkarny/kolamny v mistnosti byvalé mandlovny, tj. vyména dvefi v¢. zarubni s bezpeénostnim
kovanim a vlozkou, vymalba v¢. provedeni otéruvzdorného soklu, montaz drzakl kol na stény a dvou stojani
do podlahy. Celkové predpokladané naklady 50 000 KE. Po diskuzi se dohodlo, Ze se instaluji drzaky ne na
podlahu, ale pouze na zed. O tom dal pfedsedaijici hlasovat.

Pfitomno: 56,57 % hlasi vSech vlastniki jednotek .
Pro névrh: 100 % hlast pfitomnych viastniki jednotek

Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych vlastnikd jednotek

Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik( schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikG jednotek zfizeni druhé
kocarkarny/kolarny v mistnosti byvalé mandlovny, vymény dvefi v¢. zarubni s bezpeénostniho kovani a
vloZky, vymalby v¢. provedeni otéruvzdorného soklu, montaz drzakud kol na stény a dvou stojani do
podlahy za predpokladané naklady 50 000 K¢ s tim, Ze se instaluji drzaky ne na podlahu, ale pouze na
zed'. O tom dal predsedaijici hlasovat, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

e Vyména postovnich schranek

Vzhledem k rozporu o finalni podobou postovnich schranek bylo pozastaveno vybérové fizeni. Na shroméazdéni
tedy byly pfedlozeny dvé varianty poStovnich schranek, které byly uvedeny v samostatné pfiloze k pozvance.
Jednalo se o typ Grande - rozmér 330(vyska)*370(Sifka)*100(hloubka) a typ Max — rozmér 290*343*200.

Pfedsedajici pohovoiil o poStovnich schrankach v jednotlivych Spole€enstvi. Vysvétlil, Zze schranky jsou
v osobnim vlastnictvi bytl a bude potfeba naklady na jejich instalaci rozdglit pfi pristim vyuétovani mezi
vSechny viastniky. Zaroven apeloval na pfijmuti vétSinového rozhodnuti viastnik tak, aby instalace probéhla
bez komplikaci a vzhled poStovnich schranek byl jednotny.

Z dlouhé diskuze vyplynulo, Ze je prevladajici zajem o instalaci hlubSich schranek, tj. typ Max. Pfedsedajici dal
o této varianté poStovnich schranek hlasovat:

Pfitomno: 56,57 % hlast vech vlastniki jednotek
Pro navrh: 100 % hlas( pritomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych vlastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik(i schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikii jednotek postovni schranky ve
varianté hlubsi, typ Max — rozmér 290*343*200, — bude uhrazeno z fondu oprav s tim, Ze nasledné budou
schranky ve vyuctovani vylctovany jednotlivym vlastnik(m, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Vyhledovy plan oprav:
+ Vyména termoregulacnich ventil(, tlakova regulace & vyvazeni topného systému za cca 1.200.000 K¢.

* Rekonstrukce stoupacek (voda, kanalizace a plyn) — odhad nakladi vé. stavebnich praci 7 500 000 K&.
Shroméazdéni vzalo informace o nutnosti planovanych investic na védomi s tim, Ze prioritou bude rekonstrukce
stoupacek. Na pfistim shromazdéni budou podany presnéjsi informace s nabidkou ceny projektu.

V diskuzi o topné soustavé byla zminéna potieba instalace samoodvzdusiovaci ventild u radiator(l v nejvy$sim
patfe. Pfedsedajici v této souvislosti varoval pred zanesenim téchto ventili a riziku jejich selhani, které ma za
nasledek vytopeni bytd. Sohledem na neustalou potfebu odvzduSfiovat topnou soustavu u bydlicich
v nejvy$§im podlazi nakonec predsedajici hlasovat o instalaci samoodvzdustiovaci ventill povolil s tim, Ze po 5
letech bude provadéna jejich pravidelna vyména. Sou¢asné bude v druhém nejvy$Sim podlazi provedena
dodatecna instalace klasickych manuélnich odvzdusiovaci ventill. Naklady bude hradit SpoleCenstvi, kdo si uz
nechal nainstalovat sam, tomu bude tento naklad proplacen.

Pritomno: 56,57 % hlasl vSech vlastniki jednotek
Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych vlastniku jednotek
Proti navrhu: 0 % hias( pfitomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas pfitomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.




Usneseni:

ShroméZdéni vlastnikl schvalilo 100 % hlasi pFitomnych vlastniki jednotek instalaci
samoodvzdusiovacich ventilil u radiatord v nejvy$$im podlaZi a instalaci klasickych manualnich
odvzdu$iiovaci ventild v druhém nejvy3sim podlazi s tim, Zze tém, kdo jiZ si zaplatil instalaci ventilii ve
svém byté, tyto naklady budou proplacen, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Revize Platna do
Elektroinstalace - spoleéné prostory 10.06.2027
Hromosvod - pasivni 23.10.2026
Mé&fice a indikatory na vytapéni (IRTN) 31.12.2033
Plyn (KSP + byly) 17.05.2025
Plyn (KSP) - roéni kontrola 15.04.2026
PO- Hasici pristroje 03.06.2025
PO- Hydranty, v&. pozarniho vodovodu 03.06.2025
PO- Nouzové osvétleni 16.04.2025
PO- Pozami uzéavéry (el. rozvodnice, revizni dvitka, apod.) 03.06.2025
PO- PoZzéarni uzavéry (pozarni dvere) 03.06.2025
PO- Preventivni pozami prohlidka objektu 12 més. 03.06.2025
PO- Zalozni zdroje (UPS, apod.) 16.04.2025
PO- Zafizeni pro odvod koure a tepla 16.04.2025
Prlkaz energetické naroénosti budovy (PENB) 27.10.2024
Vodoméry SV + TUV 31.12.2028
Vytah levy - inspekéni prohlidka (IP) 21.02.2030
Vytah levy - odborna zkouska (OZ) 27.01.2025
Vytah pravy - inspekéni prohlidka (IP) 21.02.2030
Vytah pravy - odborna zkouska (0Z) 27.01.2025

5. Diskuse a zavér

K dotazu pani Stroblove, aby se sjednala objednavka toho, aby byl zvonek slyset aZ do kuchyné — zaleZitost
doméciho telefonu, sdélil predsedajici, Ze zjisti moZnosti napojeni do kuchyné, a to s ohledem na reklamace.

Ostatni dotazy byly zodpovézeny vramci diskuze. Predsedajici schize podékoval pfitomnym clenlim
SpoleCenstvi za (¢ast a za to, Ze prispéli ke konstruktivnimu priibéhu shromazdéni a kontrolni komisi za jeji
obétavou praci.

Shromazdéni bylo ukonéeno 20,05 hod.

Zapsala:

Mgr. Veronika Sglis, MBA Ing. Jan Polak




