Spoleéenstvi Pfadova 2087-2093
zapsané v rejstfiku spoleenstvi vlastniki jednotek, vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S,
vloZce 7430, sidlo: Praha 8, Pfadova 2090, PSC 182 00, IC: 276 52 467, zastoupené Stavebnim bytovym
druzstvem Praha 8, IC; 000 34 550 (dale jen ,spolecenstvi*)

ZAPIS
ze zasedani shromazdeéni vlastniki domu Pradova ¢. p. 2087-2093, Praha 8.
datum konani: 31.10. 2024
misto: mistnost v pfizemi domu ¢.p. 2087, Pfadova
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 54,80 % vSech hlasu vlastnikl jednotek (pfi zahajeni)
54,98 % v3ech hlasi viastnik( jednotek (pfi ukonéeni)
shroméazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Podkladoveé materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schiizi.

Program:

1. Zahajeni a volba pracovnich organii shromazdeéni (pfedsedajiciho, scitatele, zapisovatele, ovéfovatele
zapisu)

Zprava o hospodareni v roce 2023, ucetni zavérka, vysledek hospodareni za rok 2023 a jeho vyporadani
Navrh vyse zaloh na rok 2025

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalSich let

Diskuse a zaver

g wnN

Priibéh jednéni a prijeti usneseni:

1. Zahdjeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organ{i shromazdéni (pfedsedajiciho,
sCitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahajil a pfitomné viastniky pfivital pan Miroslav Svarc, predseda predstavenstva SBD Praha 8 a piedstavil
pritomné zaméstnance Stavebniho bytového druzstva Praha 8: Ing. Jana Poléka — mistopfedsedu pfedstavenstva
a vedouciho technického Useku a pani Markétu Simkovou, ¢lenku predstavenstva.

Do pracovnich organid shromazdéni byli navrzeni:

Pfedsedaijici: pan Miroslav Svarc

Scitatelé: Ing. Jan Polak

Zapisovatel: pani Markéta Simkova

Ovérovatel zapisu: PhDr. Pavel Uhlaf

O navrhu dal pan Svarc hlasovat ,en bloque".

Pritomno: 54,80 % hlas( vech viastnik( jednotek
Pro navrh: 100 % hiast pritomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pritomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni viastnikd schvalilo obsazeni pracovnich organi zasedani 100 % hlasi pfitomnych vlastniku
jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2023, ucetni zavérka, vysledek hospodareni za rok
2023 a jeho vyporadani

Podkladové materialy élenové Spoledenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schlizi. Pani Simkova seznamila
pfitomné se zpravou o hospodafeni Spoleéenstvi v roce 2023 a dale s tim, Ze k 31. 12. 2023 byla sestavena ucetni
zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vySi 266 367,85 K& ktery je tvofen jiz zdanénymi
uroky z bankovnich vkladd na Uétech Spoleéenstvi. Navrhla schvalit uéetni zavérku za rok 2023 a vypofadat
hospodarsky vysledek za rok 2023 - pievést jej do dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu spoleénych ¢asti domu
(fondu oprav).

Pfedsedajici dal o tomto navrhu hlasovat

Pfitomno: 54, 80 % hlas( vech vlastniku jednotek

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasl pfitomnych vlastnik(l jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlasi pfitomnych vlastnik( jednotek

Névrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnikd schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikl jednotek zpravu o hospodareni domu
za rok 2023, acetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2023 - zisk ve vysi 266 367,85 K¢ a jeho
vyporadani - pfevod do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spoleénych €asti domu (fondu oprav), proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Dale seznamila pfitomné s tim, Zze na terminovaném vkladu SVJ jsou uloZeny finanéni prostiedky ve vysi
3000 000,- K& s Urokovou sazbou 4,5 % p. a., platnou do 30. 11. 2024. Na spoficim uétu SVJ jsou uloZeny finanéni
prostfedky ve vysi 2 250 183,08 K& s urokovou sazbou 3,5 % p. a. Vzhledem k tomu, Ze (rokova sazba na
terminovaném vkladu konéik 30. 11. 2024, n&sledné bude snizenana 2,6 % p. a., navrhla ukonéeni terminovaného
vkladu a pfevedeni financnich prostiedki na spofici iet, kde je Grokova sazba vyhodnéjsi.

Predsedajici dal o tomto navrhu hlasovat

Pfitomno: 54. 80 % hlas( viech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas( pritomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasi pfitomnych viastnik{ jednotek

Névrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastnikl odsouhlasilo 100 % hlast pfitomnych viastniki jednotek ukonéeni terminovaného
vkladu a prevedeni financnich prostredku na spofici Ucet, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Pani Simkova doplnila informace o hospodateni domu v roce 2024. Ziistatek finanénich prostiedkd na bankovnich
uétech Spoledenstvi k 30. 10. 2024 je 7 707 461 K¢. Stav diouhodobé zalohy na opravy domu (fondu oprav) k 31.
10. 2024 €ini 6 353 029 KE. K 30. 11. 2024 bude, podle usneseni shromazdéni viastniki ukoncen terminovany
vklad u CSOB ve vysi 3.000.000 K¢ a finanéni prostiedky budou pfevedeny na spofici ucet vedeny u CSOB
s urokovou sazbou 3,5 % p. a. Dale seznamila pfitomné, ze k 31. 10. 2024 nejsou evidovany zadné nedoplatky na
zalohach za byty a nebytové prostory.

Shromazdéni vzalo zpravu o hospodareni spolecenstvi v obdobi 1-10/2024 na védomi.

3. Navrh vysSe zaloh na rok 2025.

Vyuctovani nakladil a zaloh na sluzby za rok 2023 skongilo celkovym preplatkem ve vysi 1 279 546,93 K¢.
Zalohy pro rok 2024 nebyly podle usneseni ze shromazdéni vlastnik(i v roce 2023 upravovany. Vzhledem
k vysokému preplatku zaloh a podepsanou smiouvou s Prazskou plynarenskou s fixaci ceny plynu do roku 2026,



navrhujeme snizeni celkovych zaloh pro rok 2025 v polozce teplo na vytapéni o 300 000,- K& a v poloZce tepla
voda snizeni 0 200 000,- K. Vlastnici byli informovani, Ze novy pfedpis obdrzi v prosinci 2024 s platnosti od 1. 1.
2025. Pan Svarc doplnil navrh tim, Ze v pfipadé skokového zdraZeni dodavatelli, budou zalohy upraveny, dle
aktualniho stavu cen dodavatell.

Predsedajici dal hlasovat o navrhu vySe zaloh na rok 2025 — sniZeni zaloh na teplo pro vytapéni o 300 000,- K¢ a
shizeni zaloh na teplou vodu o 200 000,- K¢.

Pfitomno: 56,57 % hias vSech vlastnikl jednotek
Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych viastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych viastnikl jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych viastnik( jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikii jednotek navrh vyse zaloh na spravu
domu a pozemku a na sluzby spojené s bydienim na rok 2025, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

4. Zprava o plnéni planu oprav, idrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dal$i léta
Pred projednanim planu oprav pfivital pfedsedajici hosty ze spoleénosti CKJ Projekt - Ing. Lukese a pana Cermaka.
Tito pfedstavili a podrobné seznamili pfitomné s vypracovanou studii proveditelnosti jejiz predmétem bylo:
Studie moznosti rekonstrukce kotelny Pradova 2087-2093, Praha 8
Posuzované varianty:

* Rekonstrukce stavajici kotelny bez fotovoltaickych panelll (varianta 1A)

* Rekonstrukce stévajici kotelny s fotovoltaickymi panely (varianta 1B)

* Vystavba tepelného &erpadla bez fotovoltaickych panell (varianta 2A)

» Vystavba tepelného Cerpadla s fotovoltaickymi panely (varianta 2B)

» Hybridni plynova kotelna s tepelnym Cerpadlem s fotovoltaickymi panely (varianta 3)
Cela studie je k dispozici na webu SBD Praha 8 v sekci spravované domy stf. 393.
Studie byla zpracovana nejen z pohledu vyhod/nevyhod tepelného cerpadia, zbudovani fotovoltaiky, rekonstrukci
plynové kotelny, ale i z pohledu nejlepSiho komplexniho feSeni pro diim. Na zakladé zpracované studie doporugili
pfitomni odbornici shromaZdéni postupovat dle navrzené varianty 3, tedy Hybridni plynova kotelna s tepelnym
Cerpadlem s fotovoltaickymi panely s tim, Ze realizaci musi pfedchazet vypracovani projektové dokumentace na
rekonstrukci kotelny a vypracovani projektové dokumentace na vyregulovani otopné soustavy.
Po skonceni prezentace studie byly zodpovézeny v diskusi nasledujici dotazy:

» Dotaz na stavajici technicky stav kotelny. Bylo sdéleno zasmluvnénou obsluhou kotelny, Ze stav je zatim dobry
a vyhovuijici, kotle jsou piné funkéni, ale s ohledem na stafi kotelny neni mozné odhadnout, zdali tento stav vydrzi
jesté i delSi dobu.

e Dotaz na MAR (Méreni a regulace). Bylo konstatovano, Ze co se tyka vyvazeni otopného systému a regulace
jsou stale zaznamenany problémy u jednotlivych bytli a je zapotfebi se témto probléml vénovat. V roce 2024
byla vyménéna relatka, coz problémy trochu zlepsilo. Zaroven byli viastnici upozornéni, Ze kotelna je zastarala,
na trhu skon€il vyrobce stavajicich kotlu (n&hradni dily jsou zatim dostupné), Zivotnost kotelny je standartné
odhadovana na 25 let, stavajici kotelna je jiz za hranici Zivotnosti. Problémy s MAR by byly feSeny ve
vypracované projektové dokumentaci, pokud bude schvalena.

« Pan Stépan doplnil informaci, Ze nové kotle jsou podstatné vykonnéjsi, stavajici kotle jsou zastaralé, upozormnil
Ze soucasné kotle jsou jiz za hranici zivotnosti. Navrhl provést pfipravu na celkovou rekonstrukci kotelny,
s pfipravou na tepelné ¢erpadio a fotovoltaiku.

e Dotaz, zdali bude provedena i vyména radiatord. K tomuto dotazu bylo zodpovézeno, Ze soucasti projektové
dokumentace bude i pasportizace stavajicich radiatord. Dle zkuSenosti nebude potieba radiatory ménit, protoze
dle spocitanych dimenzi jsou stavajici radiatory dostacujici pro zvazované investice v navrhované varianté ¢. 3
Studie proveditelnosti tzn. hybridni plynova kotelna s tepelnym Cerpadlem s fotovoltaickymi panely.

» Dotaz na vybérové fizeni na tepelna erpadla (pocet, navratnost investice, hiuénost). Ing. Polak k tomuto dotazu
uvedl, Ze toto v3e bude fesit projektova dokumentace, bez které realizace neni mozna.



» Dotaz o kolik jsou nové kotle vykonnéj$i neZ stavajici kotle. K tomuto dotazu bylo sdéleno, Ze G¢innost starych
kotld je 80 % - 85 %, Gcinnost novych kondenzacnich kotld je 96 % - 104 %.

¢ Dotaz, co je obsazeno v cené 1,8 mil. uvedené v podkladech pozvanky na toto shromazdéni pro rekonstrukci
kotelny. Ing. Polak odpovédél, ze do této ceny je zahmuta cela rekonstrukce plynové kotelny bez tepelnych
¢erpadel a fotovoltaiky. Dale uved|, Ze na rekonstrukci kotelny neni potfeba stavebni povoleni.
Po skonceni diskuse predsedajici podékoval za vypracovani studie proveditelnosti, u¢ast a zodpovézeni dotaz(
pracovnikim firmy CKJ Projekt.
Nasledné Ing. Polak pokracoval v bodech programu dle pozvanky na toto shromazdéni...

Zprava o hlavnich pracich provedenych na objektu (byla soucasti pozvanky):

Bylo provedeno vybérové fizeni na dodavatele nového topného zdroje - tepelné ¢erpadlo. Jednotlivé cenové
nabidky nebyly porovnatelné, nacenéni bylo velmi rozdilné, v nékterych nabidkéach nebyla podrobna specifikace.
Firmy ve svych nabidkach vétsinou nepotvrdily, Ze zménu zplsobu vytapéni bude mozné provozovat bez Gpravy
(zvétSeni) radiatorl v bytech, pfipadné dalsi Gpravy topné soustavy. Na zékladé téchto zjisténi bylo objednano
posouzeni realinych variant a moZnosti Upravy kotelny a vytapéni. Tato studie proveditelnosti je k nahlédnuti na
webovych strankach SBD Praha 8 sekce ,spravované domy" sti. 393 - hitps://www.shd8.cz/spravovane-domy-
detail.php?id=97

Dalsi prace:

11/2023 Servisni prace na MaR v kotelné v cené 17 312 K¢. Provedla firma ALFA-OMEGA technology s.r.o.
2/2024 Vyména 2 ks plynovych regulatoru tiaku v cené 24 022 K¢. Provedla firma Sirovatka.

5/2024 Odstranéni zavad na spoleénych ¢astech plynového vedeni, dle revizni zpravy, v celkové cené 40 590
K&. Provedla firma Sirovatka.

6/2024 Oprava vstupd ve vchodé 2087 a 2093 v celkové cené 32 733 K¢. Provedia firma Jan Susienka.

Byly provedeny potfebné revize. Z pozarni kontroly vyplynulo, Ze je potfeba odstranit pfedméty zasahujici do
unikové cesty, unikové cesty udrzovat volné, bez pfedmétd hoflavych. Z revize plynového rozvodu vyplynuly i
zavady v jednotlivych bytech, které si musi nechat opravit majitelé na své naklady.

Je objednano vypracovani analyzy a identifikace rizik v oblasti BOZP v domé za 11 000 K¢.

Byla uzaviena smlouva s osobou odpovédnou za plynovy rozvod v domé s Ing. Kylarem.

Uklid — byl proveden vybér dodavatele (iklidu v domé véetné zimniho Gklidu, nebot jednotlivé smlouvy na uklid
byly ukonCeny ze strany dodavatelli. Byla uzaviena smlouva s firmou ACP uklid. Dle vyjadfeni pfitomnych
vlastnikd, jsou s uklidovymi pracemi spokojeni, s tim, Ze ukladaji spravci upozornit tklidovou firmu na nutnost 2x
rocné vycistit kovové rohoze pfed domy a zarover upozorfiuji Ze tyto rohoze jsou pfi§roubovany tzn. pfi (klidu je
nutné pouZit Sroubovak. Dale vlastnici pozaduiji vyvéSeni napiné prace Uklidu na nastenky v domech.
Shromazdéni vzalo zpravu na védomi.

Ing. Polak seznamil pfitomné se spusténim portdlu POSCHODECH, povinnosti spravce na tomto portalu
zverejfiovat (idaje o spotfebach tepla a teplé vody v jednotlivych bytech. Dale je vyuZiti portalu napf. pro zasilani
SMS zprav vlastnikiim, kazdy vlastnik po pfihlaseni do portalu ma moznost se informovat o stavu financi domu,
ale i bytu, ma pfehled o placenych fakturach atd. Z téchto divodu byly viastnikim zaslany registraéni kody. Kdo
kod neobdrzZel, je nutné pozadat na e-mailu poschodech@sbd8.cz, nebo u zaméstnanci SBD Praha 8 pi.
Strejckové, e-mail strejckova@sbd8.z, pi. Zitové, e-mail zitova@sbd8.cz. Ing. Polak apeloval na viastniky, aby
se do systému pfihlasili.

Plan oprav na rok 2025.

Ing. Polak informoval pfitomné, Ze v r. 2025 bude nutné provést vyménu vodomérd a RTN véetné pfipravy na
plnéni povinnosti vyplyvajici ze smérnice EED a souvisejicich predpist, tzn. poskytovat jednotlivym vlastnikim
informace o mési¢nich spotfebéch teplé vody a tepla. S tim je spojena instalace sbémic do spole¢nych prostor
domu a zajisténi pfistupu vlastniki k potfebnym dajim na webovém portale. Na vyménu pfistroji bude vypsano
vybérové fizeni. Je planovano, Ze vybérové fizeni probéhne do konce roku 2024 a vyména bude provedena
v lednu 2025 zaroven s odecty stavajicich méfidel. Pfi vybérovém fizeni bude hodnocena nejen cena dodanych
pfistrojd, ale i cena za poskytovani udajl na portéle. Piedpokladany naklad na vyménu: vodoméry TV a SV 250
000 K¢, rozdélovace topnych nakladi 150 000 K&, sbémice 50 000 K&. Nasledné dal pfedsedajici o tomto bodé
hlasovat.



Pfitomno: 54,98 % hlas( vSech vlastniki jednotek

Pro névrh: 100 % hlasu pritomnych vlastnikii jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas0 pFitomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasi pritomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastniki schvalilo 54,98 % hlas( pritomnych vlastnikii vypsani vybérového fizeni na
dodavku a montaz vodomérd v maximalni cené do 250 000,- K¢, dodavku a montaz rozdélovace topnych
nakladu (RTN) v maximalni cené 150 000,- K¢ a dodavce a montazi sbérnic pro dalkovy odecet v maximalni
cené 50 000,- K¢. Proti navrhu hlasovalo 0 % hlast pfitomnych vlastniki, zdrzelo se 0 % hlasi pfitomnych
vlastnika.

Rekonstrukce kotelny - na zakladé provedeného vyhodnoceni moznych variant dodavky tepla, dle studie
proveditelnosti a rozsahlé prezentace a diskuse na tomto shromazdéni doporuéujeme provést rekonstrukci kotelny,
dle doporucené varianty €. 3 tj. Hybridni plynova kotelna s tepelnym ¢erpadlem s fotovoltaickymi panely, s tim, Ze
nejdfive by byla provedena rekonstrukce kotelny s pfipravou na budouci osazeni fotovoltaickych panelii na ohiev
teplé uZitkové vody a tepelnych Eerpadel. Cena projektu pro rekonstrukei kotelny je vycislena na 135 000 K¢. Ze
studie a diskuse dale vyplynulo, Ze je nutné zpracovat také projektovou dokumentaci na vyregulovani otopné
soustavy v cené 130 000,- K¢ Po vypracovani obou projektovych dokumentaci bude provedeno vybérové fizeni na
dodavatele. Umisténi fotovoltaiky a tepelnych ¢erpadel by nasledovalo po zajisténi vhodného technického stavu
stfechy. Nasledné dal predsedajici hlasovat o schvaleni navrzené varianty ¢. 3 a zadani projektové dokumentace
na rekonstrukci kotelny v maximalni vysi 135 000,- K¢ a zadani projektové dokumentace na vyregulovani otopné
soustavy v maximalni cené 130 000,- K&.

Pfitomno: 54,98 % hlast vSech vlastniku jednotek
Pro névrh: 100 % hlas pfitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas( pritomnych vlastnikd jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlas( pritomnych vlastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastniku schvalilo 54,98 % hlast pritomnych vlastniki vypsani vybérového fizeni na vybér
zhotovitele a vypracovani projektové dokumentace pro rekonstrukci kotelny v maximalni vysi 135 000,- K¢
a zadani projektové dokumentace na vyregulovani otopné soustavy v maximalni cené 130 000,- K&. Proti
navrhu hlasovalo 0 % hlasu pritomnych vlastniku, zdrZelo se 0 % hlastl pfitomnych vlastniku.

5. Diskuse a zavér

V diskusi byl vznesen dotaz na dal8i zabezpeceni kocarkaren v jednotlivych domech. Byl podan navrh na zazdéni
stavajicich oken v ko¢arkarach. Ve spolupraci s Kontrolni komisi vybrat zhotovitele.

Pfitomno: 54,98 % hlast vSech viastniki jednotek
Pro navrh: 100 % hlasu pritomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych viastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasd pfitomnych vlastniki jednotek
Néavrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikli odsouhlasilo 100 % hlas( pfitomnych vlastnikl zazdéni stavajicich oken
ko¢arkaren. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Dale byl vznesen pozadavek na aktualizaci a vyménu jmenovek v tablech domovnich zvonku. Spravce provede
aktualizaci jmenovek.

Dale bylo spravci uloZeno zjistit, zdali je mozné do stavajicich oken zbudovat trojskla, nebo je nutna vyména
oken. Spréavce odpovédél, Ze je nutna kontrola Prohlaseni vlastnika v ¢im vlastnictvi jsou okna (viastnictvi SVJ,
nebo jednotlivych vlastnik( bytd). Pripravi na pfisti shromazdéni.



V rlizném byl vznesen pozadavek na odstranéni prer(istajici zelené z predzahradek do vys$ich pater domu. Bylo
uloZeno spravci pisemné informovat uZivatele pfedzahradek o nutnosti regulace vzrostlé zeleng do max. vyse 2,3
m a zaroven upozornit na zakaz vysadby zelené u které hrozi preristani pfes tuto stanovenou vy$ku. Pokud
uzivatelé na dopis nebudou reagovat, bude rozhodnuto na pfistim shromazdéni o dal$im postupu z pozice
vlastnika pozemku. Zaroveri je nutné upozornit na regulaci a kontrolu obristani fasady popinavym rostliinami
(bfectan), které vyznamné fasadu poskozuji. Spréavce oslovi dotéené dopisem.

Predsedajici schiize podékoval pfitomnym Elenm SpoleGenstvi za to, Ze pfispéli ke konstruktivnimu prib&hu
shromazdeéni.

Shromazdéni bylo ukonéeno v 19,46 hod.

Zapsala; Oveéfil:
/
—al_ P MM

Markéta Simkova PhDr. Pavel Uhlaf




