STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA SISKOVA

Uplné znéni ke dni 5.11.2024

Hlava prvni
ZAKLADNi USTANOVEN(

Clének 1
Firma: Bytové druzstvo Sigkova (dle jen druzstvo)
Sidlo: Praha 8-Kobylisy, Siskova 1226, PSC 182 00
Bytové druzstvo Siskova je zapséno v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze,
v oddilu Dr, vlozka ¢. 4270 a mé pfid&leno identifika¢ni ¢islo 25693174. Pravni poméry druZstva
upravuji platné pravni piedpisy a tyto stanovy.
Druzstvo je zaloZeno ustavujici schiizi fyzickych osob — opravnénych najemcii byti v domech
¢.p. 1224 — 1232 v ulici Sigkova, v Praze 8, ktefi podali prihlasku do druzstva, zaplatili prispévek
na zaloZeni druzstva ve vysi 300,- K&, ve lhité do 15 dnii od konéni ustavujici schiize splatili
vstupni ¢clensky vklad ve vysi 1 700,- K& zplsobem stanovenym &lenskou schiizi a podepsali
pied konanim ustavujici schiize pravdivé prohlaseni o tom, Ze nemaji vici Méstské &4sti Praha 8
zadnych finan¢nich zavazki vzniklych v souvislosti s uzivanim bytu.
Druzstvo je zalozeno za Gcelem nabyti domfti &.p. 1224 — 1232 v ulici Siskova, v Praze 8, se
stavebnimi pozemky, na nichZ ptedmétné domy stoji. Cilem zaloZeni druZstva je budouci
rozd€leni domii na bytové jednotky a bezuplatny pievod téchto jednotek &lentim druZstva.
K tomuto pfevodu vSak miiZe dojit na zaklad& rozhodnuti &¢lenské schiize az po uplném splaceni
kupni ceny za odkoupené domy a pozemky druZstvem.

Clinek 2
Predmét ¢innosti druZstva

Pfedmétem ¢innosti druzstva je sprava a provoz druZstevniho bytového fondu a druZstevnich

nebytovych prostor a hospodaieni s majetkem druZstva, &im2 se rozumi zejména:

a) zajiStovani sprévy, provozu, udrzby, oprav a modernizace druZstevnich bytii a druZstevnich
nebytovych prostor s vyjimkou vnitinich vybaveni druZstevnich byti, pokud ¢lenska schiize
nerozhodne jinak, a to vEetng péce o spoleéné vnitini a vnéjsi prostory domii,

b) prondjem druZstevnich byti a druzstevnich nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluZeb,

¢) zajiStovani plnéni spojenych s ndgjmem druZstevnich byti a druzstevnich nebytovych prostor,

d) provoz spole¢nych technologickych zafizeni, véetné jejich udrzby a oprav,

e) uzavirdni ndgjemnich a dal$ich smluv v ramei pfedmétu &innosti druzstva,

f) koordinace spole¢né péce o domy a spole¢né prostory (napf. barevné sladéni oken, zabradli,
spole¢nych interiérti apod.)

Druzstvo spolu s €innosti podle odstavee 1 tohoto &lanku stanov miiZe zajistovat spravu domi

s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo spravu domu a pozemku pro

spolecenstvi vlastnikii jednotek na zékladé smlouvy o spravé nemovitosti.

Druzstvo miize za podminek stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy provozovat i

Jinou ¢&innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lenti a pokud ma tato

¢innost ve vztahu k ¢innosti podle odst. 1 a 2 tohoto &lanku stanov pouze dopliikovy charakter.

K zajistovani Cinnosti druZstva, uvedenych v tomto &lanku stanov je opravnéno druzstvo sjednat

smlouvu s jinou osobou, nemtiZe-li efektivné zajistit ¢innost vlastnimi zaméstnanci.



Clinek 3
Pravni postaveni

DruZstvo je spoleenstvim neuzavieného poétu osob, zaloZenym za ucelem zajistovani bytovych
potieb svych ¢lend.

Druzstvo je pravnickou osobou, zapisovanou v obchodnim rejstifku. DruZstvo vystupuje v
pravnich jednanich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahti vyplyvajici. Za poruseni
svych zdvazk(i odpovida celym svym majetkem. Jednotlivi ¢lenové druZstva neruci za jeho
zavazky s vyjimkou &lenli jeho organti za podminek stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy a témito stanovami.

Hlava druha
CLENSTVi V DRUZSTVU
Clinek 4
Vznik élenstvi v druzstvu

Clenstvi vznika:

- dnem vzniku druzstva pii zaloZeni druZstva,

- dnem rozhodnuti o piijeti uchazete za ¢lena na zdkladé Elenské prihlasky, pokud tento
splituje podminky stanovené platnymi pravnimi predpisy, a t€mito stanovami, nebo
pozdé&j$im dnem, uvedenym v tomto rozhodnuti,

- pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu,
- jinym zplisobem stanovenym obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Clenem druzstva mize byt fyzicka osoba, a to za podminek stanovenych obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ZOK) a
témito stanovami. (Pravnické osoby, které jsou ¢élenem druzstva do dne schvéleni téchto stanov,
zOstavaji nadale ¢lenem druzstva.)
Pii zaloZeni druzstva vzniklo &lenstvi zakladatelim druzstva dnem vzniku druzstva, pficemz
&leny druZstva se staly fyzické osoby, jejichZ seznam tvofi piilohu notérského zapisu o ustavujici
schiizi druzstva, pokud splnily podminky podle obecné zavaznych pravnich piedpist a stanov.
Dale se az do uzavfeni kupni smlouvy, predmétem které je koupé domu &.p. 1224-1232 v ulici
Siskova, v Praze 8 mohla stat ¢lenem druZstva fyzicka osoba, ktera byla ke dni zaloZeni druZstva
opravnénym ndjemcem bytu, nachdzejicim se v nékterém z predmétnych domil, ktera se
z objektivnich diivodi nemohla zigastnit ustavujici schiize druzstva a ptihlésila se za &lena
druzstva po vzniku druZstva, aviak nejpozdéji ke dni uzavieni kupni smlouvy, predmétem které
byla koupé domii &.p. 1224-1232 v ulici Siskova v Praze 8, jestlize splnila podminky pro vznik
¢lenstvi dle obecn& zavaznych pravnich predpist a stanov a zavazala se prevzit veskeré zévazky
z ¢lenstvi a stanov plynouci.
S vyjimkou pfipadii nabyti druZstevniho podilu pfevodem ¢i prechodem se za trvani druZstva
miiZe stat &lenem druZstva fyzickd osoba, kterd ma nebo bude mit najemni pravo k druzstevnimu
bytu v domé &.p. 1224-1232, v ulici Siskova v Praze 8. O piijeti novych &lenti druZstva rozhoduje
¢lenské schiize. K piijeti rozhodnuti je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétSiny piitomnych ¢lend
druzstva. V pifpadé zamitavého rozhodnuti bude Zadateli vraceno zapisné snizené o vydaje
spojené s projednanim jeho Zadosti a dalsi €lensky vklad do 30 dnii ode dne rozhodnuti.

Uchaze¢ o ¢lenstvi v druzstvu musi soucasné splnit tyto podminky:

- je nebo bude Fadnym najemcem druzstevniho bytu v domé uvedeném v odst. 4 tohoto ¢lanku
stanov,

- podal pisemnou piihlasku za Clena druzstva,

- zaplatil zapisné ve vysi 5 000,- K¢,

- splatil zakladni ¢lensky vklad ve vysi 1 700,- K¢,

- zavézal se k plnéni dalSich povinnosti ¢lena druzstva uréenych zdkonem, témito stanovami a
usnesenimi ¢lenskych schizi,

- splnil i vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, rozhodne-li ¢lenska schiize.
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Pisemna piihlaska musi obsahovat zejména:
- oznaceni, Ze jde o prihlasku do druzstva,
- oznaceni uchazece o Clenstvi,

- misto a datum podpisu pfihlasky.,

- podpis uchaze¢e o ¢lenstvi.

Clének 5

Spolecné ¢lenstvi manzeli
Spolecné Clenstvi manzelii v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soudasti spoledného
jméni manZelti. Ze spole¢ného ¢&lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilng, pfi¢emz jako spoleéni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zéleZitosti druZstevniho
podilu ve spole¢ném jméni manzelii a pravni vztahy plynouci ze spoleéného &lenstvi manzeli
fidi ve vztahu mezi manZely ustanovenimi ob&anského zédkoniku o manzelském majetkovém
pravu.
Jde-li o spoletné &lenstvi manZelii v druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o prévo na uzavieni smlouvy o spoledném ndjmu manzelt
k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né &lenstvi manzeldi, s nimz je spojen najem druZstevniho
bytu, jde o spole¢ny ndjem manZelii k druZstevnimu bytu.
Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu manzelti k druZstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.
Preménilo-li se spolecné ¢lenstvi manZelii za trvani manZelstvi na vyluéné &lenstvi jen jednoho
z manZelli, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k druZstevnimu bytu.
Pfi zdaniku manZelstvi rozvodem v piipadé, kdy byl druZstevni podil v druzstvu souddsti
spoletného jméni manZelt, a byvali manzelé byli tedy spoleénymi ¢leny a spoleénymi néjemci
druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny ndjem manzelti k druZstevnimu bytu vypofadanim
spolecného jméni manzelt (na zékladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu
k druzstevnimu podilu, jako soucasti spoleéného jméni manzelii. Vyluénym ¢lenem a najemcem
druzstevniho bytu se stane ten zrozvedenych manzelt, ktery byl urden jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.
Spole¢né ¢Clenstvi manzeli zanikd vypofadanim spoleéného jméni manzeli nebo marnym
uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle platnych pravnich piedpisi.
V pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spoleénymi &leny a spole¢nymi
najemci druZstevniho bytu, zanikne se spole¢nym C&lenstvim manZeli také spoleény ndjem
druzstevniho bytu a vyluénym ndjemcem druzstevniho bytu se stane pozistaly manzel, ktery se
stal vyluénym ¢lenem druZstva, a jemuz nalezi druZstevni podil.
V ostatnim se zéleZitosti uvedené v odstavcich 1 az 7 fidi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb..
ob¢ansky zdkonik, v platném znéni (déle jen obéansky zakonik) o manZelském majetkovém
pravu a spole¢ném jméni manzeld.

Cléinek 6
DruzZstevni podil
Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z &lenstvi v druzstvu.
Kazdy ¢len miize mit pouze jeden druzstevni podil.
Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu je vylou¢eno. Toto ujednani se netyka druzstevniho podilu
ve spoleCném jméni manzeld,

Clinek 7
P¥evod druzstevniho podilu
Pievod druzstevniho podilu ¢lena druZstva na jiného &lena nebo na jinou osobu nemohou organy
bytového druzstva omezit ani jej vyloutit, pokud mé byt nabyvatelem osoba, kterd spliiuje
podminky pro €lenstvi v druZstvu podle platnych pravnich predpisi a téchto stanov. Prevod se
uskutecfiuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu.
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Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky prevodu druzstevniho podilu vii¢i druzstvu, zanikne ¢lenstvi
pievodce v druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v druZstvu. Clenstvi pievodce nezanikne,
jestlize pii prevodu druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim, zistane jeden z druZstevnich
podilii nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozd&len.
Pievodem druzstevniho podilu, snimz byl spojen ndjem druZstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, dochézi k pfevodu ngjmu druzstevniho bytu, anebo
prevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a povinnosti
s tim spojenych, a to véetné viech dluhii pfevodce viici bytovému druZstvu a dluhl bytového
druzstva vii¢i prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

Pravni u&inky pfevodu druzstevniho podilu viéi druzstvu nastavaji a nabyvatel druZstevniho
podilu se stava ¢lenem druZstva dnem, kdy byla druzstvu doru¢ena ¢innd smlouva o pievodu
druzstevniho podilu, nebo pozdé&jsim dnem, uréenym v této smlouvé. Stejné pravni uCinky vuci
druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o prevodu druzstevniho podilu doruceno
druzstvu pisemné prohlaeni prevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu druzstevniho
podilu.

DruZstvo po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle predchoziho odstavee tohoto ¢lanku stanov
provede zdpis piislusnych zmén v seznamu ¢lent. Za tkony spojené s vyiizenim agendy je
druzstvo opravnéno pozadovat od pievodce a nabyvatele hradu nakladl stim spojenych,
piipadné v pausalni vysi uréené pro tyto tikony usnesenim ¢lenské schiize.

Clinek 8
Pfechod druzstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu prechazi najem druZstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o ndjmu véetné prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spoletném jméni manzelt, pfechdzi na pozistalého manzela.
K tomu se piihlédne pii vypofadéani dédictvi.

Clinek 9

Rozdéleni druzstevniho podilu
Rozdéleni druzstevniho podilu v druzstvu na dva ¢i vice novych druZstevnich podilt nelze
vyloutit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce 2 tohoto &lanku stanov a pokud se nabyvatelé
druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim mohou stat ¢leny druzstva podle platnych
pravnich ptedpist a podle téchto stanov.
Rozdéleni druzstevniho podilu je moZné pouze v pfipadé, Ze je ¢len ndjemcem nejméné dvou
predmétii nagjmu (druZstevnich bytd nebo druzstevnich nebytovych prostor) a ma dojit k pfevodu
nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim plvodniho druzstevniho podilu,
&i vice druzstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim.
Pro ptevod druzstevnich podili, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho
podilu, se pouziji ustanoveni o pfevodu druzstevniho podilu, véetn¢ ustanoveni o pravnich
ucincich vaci druzstvu, avak s tim, Ze pravni u¢inky nenastanou piede dnem splaceni zakladniho
¢lenského vkladu nabyvatelem druzstvu ve vysi uréené stanovami druZstva.
Clen, jehoz druzstevni podil byl rozd&len, ru¢i za dluhy, které jsou s pivodnim druZstevnim
podilem spojeny.

Clanek 10
Splynuti druZstevnich podili
Ke splynuti druZstevnich podilt v druzstvu dochézi v piipadé, kdy Clen nabude za trvani sveého
¢lenstvi druzstevni podil jiného €lena téhoz bytového druzstva, nebo nabude ¢ast plivodniho
druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim ptivodniho
druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.



2. Druzstevni podily splyvaji v jeden druZstevni podil v den, kdy &len dalsi druZstevni podil nebo
jeho ¢ast nabude, vyjma pripadu podle odstavee 3 tohoto ¢lanku stanov.

3. Jsou-li snékterym zdruzstevnich podild, které splyvaji spojena prava tieti osoby, & osob,
splyvaji druzstevni podily aZ dnem, kdy tato préva tieti osoby &i osob zaniknou, pokud se &len,
ktery ma nabyt splynutim dal$i druzstevni podil podle odstavce 1 tohoto &lanku stanov
nedohodne s touto tieti osobou ¢&i osobami jinak.

Clinek 11
Omezeni nakladani s druZstevnim podilem
Zastavit druZstevni podil v druzstvu se vyluduje.

Clinek 12
Zianik ¢lenstvi v druzstvu
1. Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou,
b) vystoupenim ¢lena z druZstva,
¢) vyloucenim ¢lena z druzstva,
d) prevodem druZstevniho podilu,
e) piechodem druzstevniho podilu,
f) Gmrtim ¢lena druZstva,
g) prohlaSenim konkursu na majetek ¢lena,
h) doru¢enim vyrozuméni o netispédné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,
i) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.
2. Pripadnym pievodem druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena drustva — ndjemce uvedeného
druzstevniho bytu — ¢lenstvi v druZstvu nezanika.
3. Spolecné ¢lenstvi manZell v druzstvu zanika zejména
a) smrti jednoho z manzeli,
b) dohodou rozvedenych manzelii o ndjmu druZstevniho bytu,
¢) rozhodnutim soudu o zruSeni spole¢ného najmu druZstevniho bytu po rozvodu.

€l 13
Dohoda o ziniku €lenstvi
Pisemna dohoda o ukonceni Clenstvi v druZstvu musi byt za druzstvo podepsana dvéma ¢leny
predstavenstva, ktefi jsou opravnéni k podpisu dle téchto stanov a zapisu v obchodnim rejstiiku, a
musi obsahovat ¢asovy tidaj o dni, ke kterému ¢&lenstvi zanika a o dni, v némz dojde k vyklizeni a
piedani druzstevniho bytu.

Cl 14
Vystoupeni ¢lena z druzstva

I. Clen mize z druzstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doru¢enym druzstvu. Vystoupenim
zanikd Clenstvi po uplynuti dvoumésiéni lhiity ode dne dorudeni pisemného oznameni druZstvu
s tim, Ze tato dvoumésic¢ni lhiita zaging béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného ozndmeni o vystoupeni druzstvu. Nrok na vyplaceni vypotadaciho podilu
dle téchto stanov vznikne &lenu teprve po vyklizeni a fadném piedani druzstevniho bytu
druzstvu.

2. Clen mize z druzstva rovnéz vystoupit z divodu, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, ktera byla
schvalena €lenskou schiizi, jestlize na této ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. V tomto
pfipadé je ¢len povinen uvést v pisemném oznidmeni o vystoupeni divod vystoupeni. Oznameni
je vystupujici €len povinen doruéit druZstvu ve lhiit¢ 30 dnti ode dne, kdy bylo usneseni &lenské
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schilize o zméné stanov prijato, jinak se k jeho pravu vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se
zménou stanov nepiihlizi. V pfipadé, ze budou dané podminky splnény, zanikd Clenstvi
vystupujiciho &lena uplynutim kalendainiho mésice, vnémz bylo oznameni o vystoupeni
doruc¢eno druzstvu.

V tomto piipadé neni zména stanov pro vystupujiciho ¢lena U¢inna a vztah mezi Clenem a
druZstvem se fidi dosavadnimi stanovami.

Cl. 15
Vyloudeni ¢lena z druzstva
Clen druzstva (spoleéni ¢lenové druzstva) mize byt z druZstva vyloucen, jestlize:
a) zavaznym zplisobem nebo opakované poruduje své ¢lenské povinnosti uvedené v obecné
zavaznych pravnich pfedpisech a ve stanovach druzstva,
b) piestal splitovat podminky pro Clenstvi,
¢) zjinych vaznych divodu.

Jinymi vaznymi diivody pro vylouceni &lena (spole¢nych ¢lenti) z druZstva podle odst. 1, pism. ¢)

tohoto ¢lanku stanov jsou zejména nasledujici divody:

a) ¢len uziva druzstevniho majetku tak, Ze druzstvu vznika koda nebo ¢len trpi, aby se majetku
druzstva takto uzivalo,

b) ¢len poruduje stavebnépravni predpisy, stanovy nebo rozhodnuti organti druZstva,

¢) sam nebo osoby snim Zijici ve spoleéné domacnosti, ¢i jeho podnajemnici opakované
poruduji pofadek a klid v domé, pravidla dobrych mravii a souZiti ob¢and,

d) ¢len miZe byt vyloucen také, byl-li pravomocné odsouzen pro amyslny trestny ¢in, ktery
spachal proti druzstvu nebo ¢lentim druzstva,

e) porusi-li ¢len — ndjemce druzstevniho bytu — hrubé svou povinnost, vyplyvajici z najmu, tj.
zejména je-li po dobu deldi nez tfi mésice v prodleni s dhradou nijemného, ziloh nebo
vyuétovani sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu nebo dalsich
plateb, anebo poskytl-li druzstevni byt ¢i druZstevni nebytovy prostor do podndjmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu druzstva,

f) neplni svou uhrazovaci povinnost vici druzstvu dle rozhodnuti predstavenstva nebo Elenské
schiize, zejména spléceni dalsiho ¢lenského vkladu dle ¢€1. 24 téchto stanov, nebo neplati-li
ptispévky do nedélitelného fondu druzstva nebo do fondu oprav, nebo provadi-li stavebni
apravy v druzstevnim byté bez pedchoziho pisemného souhlasu predstavenstva.

Rozhodnuti o vyloudeni piedchazi pisemnd vystraha. O udéleni vystrahy rozhoduje

piedstavenstvo. Ve vystraze se uvede divod jejiho ud€leni, pficemz se €len upozorni na moznost

vylouteni a vyzve se, aby s poruovanim ¢&lenskych povinnosti piestal a nasledky poruseni

&lenskych povinnosti odstranil. K tomu se ¢lenovi poskytne lhiita 30 dni. Vystraha se Clenovi

zasila pisemné na adresu bydlist&/sidla uvedenou v ¢lenské evidenci, a to do vlastnich rukou.

O vyloudeni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti obsahuje m.j. i poueni o pravu

vylucovaného ¢lena.

Proti rozhodnuti o vylou¢eni ma ¢len pravo podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schuzi ve [hité

30 dnti ode dne doruteni oznameni o vylou¢eni. K ndmitkdm podanym v rozporu s timto

ustanovenim stanov se nepiihliZi.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanika marnym uplynutim lhiity pro podani namitek nebo dnem, kdy

bylo vylu¢ované osobé dorugeno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek miize vylu¢ovana osoba podat ve lhii¢ 3

mésicii ode dne doru¢eni rozhodnuti navrh soudu na prohldseni rozhodnuti o vylouceni za

neplatne.

Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu dle odst. 7 tohoto ¢lanku stanov nebo do doby

pravomocného skonCeni soudniho fizeni druZstvo nemize vici Clenovi uplatnit Zadna prava

plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.



10.

11,

12.

Rozhodnuti predstavenstva o vyloudeni &lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek a
potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doru¢i doporuéenym dopisem do
vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lent.

Druzstvo muze rozhodnuti o vylougeni zrusit. O zrugeni vylougeni rozhoduje predstavenstvo. Se
zruenim vylou€eni musi vyloucena osoba pisemné souhlasit. Pokud neudéli vyloudena osoba
souhlas do 1 mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruéeno, k rozhodnuti
o zruSeni vylouceni se nepfihliZi. To neplati, pokud tato osoba o zrugeni rozhodnuti o vyloudeni
Jjiz diive pisemné pozadala.

Zrusit rozhodnuti o vylougeni lze i v piipadech, pii kterych probihd fizeni o prohlaseni
neplatnosti vylouceni ¢lena z druZstva.

Bylo-li rozhodnuti o vylougeni zruseno nebo rozhodla-li ¢lenské schiize nebo soud, ze namitky
¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou ditvodné, plati, Ze &lenstvi v druZstvu nezaniklo.

Clinek 16

Majetkové vyporidani
Zanikne-li Clenstvi za trvani druzstva jinak nez prevodem &i piechodem druZstevniho podilu,
vznika dosavadnimu ¢lenu, jeho pravnimu néstupci ¢i dédici narok na vyporadaci podil.
Vypotadaci podil se rovnd vysi splaceného zakladniho ¢lenského vkladu a splaceného daliiho
¢lenského vkladu (splacenych vice dalsich ¢lenskych vkladi), neni-li ddle stanoveno jinak.
Pfi zaniku Clenstvi ¢lena druZstva, jemuz byl preveden druZstevni byt do vlastnictvi a na kupni
cenu prevodu byl zapocten jeho splaceny dalsi ¢lensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni
piedchtidce na pofizeni druzstevniho bytu pripadné spolu s pozemkem, pfevedenym mu do
vlastnictvi, rovna se vypoiadaci podil splacenému zakladnimu &lenskému vkladu. To plati také
v piipadé pievodu vice predméti ndgjmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalsich
Clenskych vkladii. Podilel-li se byvaly ¢len na pofizeni druzstevniho bytu piipadné spolu
s pozemkem také zakladnim ¢lenskym vkladem, ktery byl rovndz zapodten na kupni cenu
prevedeného bytu, rovna se vypoiadaci podil nule.
Podilel-li se v piipadé podle odstavce 3 tohoto &lanku stanov ¢len na zakladnim kapitalu vice
dal3imi ¢lenskymi vklady, které nebyly spojeny s pfedméty najmu, jichz byl najemcem a které
mu byly pfevedeny do vlastnictvi, zapotitava se na vypofadaci podil kazdy ztéchto dal3ich
¢lenskych vkladu.
Narok na vyplatu vypotddaciho podilu vznika uplynutim ti mésicti od projednéani fadné agetni
zaverky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li déle stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska
situace dovoluje, miiZe druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i diive.
Vyporadaci podil Clena, ktery byl ndjemcem druZstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny
uplynutim 3 mésicii ode dne vyklizeni druZstevniho bytu, jehoz byl byvaly &len ndgjemcem, nebo
uplynutim 3 mésicii od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢&lenstvi zaniklo. a to
tim dnem, ktery nastane pozdéji.
DruZstvo je opravnéno zapocist proti pohledévce byvalého &lena z titulu vypoiadaciho podilu
v druzstvu své splatné pohledavky za timto &lenem. Vyporadaci podil &lena, jehoz ¢lenstvi
zaniklo vylou¢enim, bude sniZen o ndklady spojené s event. soudnim Fizenim a zajisténim bytové
nahrady.

Clinek 17
Clenska evidence

Druzstvo vede seznam viech svych ¢lentl, do kterého se zapisuje:

a) u fyzickych osob jméno, datum narozeni, adresa bydlisté, popr. také jind ¢lenem uréend
adresa pro doru¢ovani. (P¥ spoleéném &lenstvi /manZell/ jsou evidovény udaje o obou
spole¢nych ¢lenech.),

b) den a zplsob vzniku lenstvi v druzstvu a Elenské ¢islo, které bude pouzZivano pii komunikaci
se ¢leny druzZstva,

¢) vySe zakladniho i dal$iho ¢lenského vkladu,
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d) castka splaceného zékladniho ¢lenského vkladu a datum thrady. vyse splaceného daliho
¢lenského vkladu a datum thrady,

e) ¢islo druzstevniho bytu, ke kterému ma ¢len pravo najmu,

f) den vzniku najmu k druzstevnimu bytu,

g) den a zplisob zaniku &lenstvi v druzstvu, vyse a datum thrady vypoiddaciho podilu,

h) udaje o datové schrance ¢lena, pokud je tato zfizena.

2. Do seznamu se bez zbytetného odkladu, nejdéle do patnacti dnii ode dne, kdy se druZstvo o
zméné dozvi, vyznaéi viechny zmény evidovanych skute¢nosti.

3. NahliZeni do seznamu ¢&lent je druZstvo povinno umoznit kterémukoliv ¢lenovi druzstva, a to do
té ¢asti evidence, kterd se tyka jeho &lenstvi. Druzstvo je také povinno ¢lenovi druzstva vydat na
jeho Zadost potvrzeni o ¢lenstvi a obsahu jeho zdpisu v seznamu Clenti. Dale mohou do seznamu
nahlizet osoby, které prokazi pravni zdjem a kterym to povoli piedstavenstvo druZstva. Clen,
ktery pozaduje vydani tohoto potvrzeni ¢ast&ji neZ jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odiivodnéné
naklady stim spojené. Vyde t&chto nakladi muZze byt na zdkladé rozhodnuti predstavenstva
stanovena pausalni ¢astkou.

4. Prestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢Elenem, druZstvo to vseznamu ¢lenii vyznaci nejdéle do
patnacti dndi ode dne, kdy se o tom dozvi. Do této ¢asti seznamu ¢lenti umozni nahlédnout pouze
byvalému ¢lenovi, jehoZ se zépis tyka a jeho pravnimu nastupei.

5. Jiné osobé poskytne druZstvo udaje zapsané vseznamu pouze za podminek vyslovné
stanovenych obecné zdvaznym pravnim predpisem.

6. DruZstvo zpracovava osobni tdaje ¢lenti druZstva v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 101/2000
Sb., 0 ochrané osobnich Gdaji, v platném znéni a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a
to vyhradné za Géelem zabezpetovani predmétu ¢innosti druzstva, tj. zejména za Gcelem vedeni
¢lenské evidence podle zékona a podle t&chto stanov, a déle za u¢elem spravy druzstevnich byti,
apod.

7. Predstavenstvo je povinno zajistit ochranu zpracovani osobnich tudaju tak, aby nemohlo dojit
k neopravnénému nebo nahodilému piistupu k osobnim tudajim ¢lenti druzstva, k jejich zméné,
znideni, ztraté nebo jinému zneuZziti.

Clinek 18
Informaéni deska
Druzstvo zfidi ve svém sidle informaéni desku. Informa¢ni deska je pristupna kazdy pracovni den
v béznou pracovni dobu vSem ¢lentim.

Hlava tieti
PRAVA A POVINNOSTI CLENU DRUZSTVA
Clinek 19
Priva ¢lenu druzstva
1. Clen druZstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.
2. Clen druZstva ma zejména pravo:

a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce (podpisy na plné moci nemusi byt
tfedné ovérené) na jednani a rozhodovéni ¢lenskych schiizi druzstva a podilet se tak na fizeni
druzstva a rozhodovani o zdkladnich otazkach ¢innosti a hospodaieni druZstva a na jeho
kontrole,

b) pozivat vyhod, které druZstvo ¢lentim poskytuje, pokud se jich sam nevzda,

¢) volit a byt volen do organti druzstva nebo organem druZstva, spliiuje-li podminky ¢i nebrani-
li tomu piekazky stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, anebo nebrani-li tomu
neslucitelnost funkei podle téchto stanov,

d) podavat podnéty a navrhy ¢&i stiznosti, tykajici se ¢innosti druzstva orgdniim druZstva a byt
informovan o jejich vyfizeni,



e)

f)

m)

n)

nahlizet do seznamu ¢lenti druzstva, ovdem vypis, opis ¢i kopii Gdaji ztohoto seznamu
mohou ziskat pouze ohledné své osoby, v pfipadé ostatnich ¢lenii pouze s jejich pisemnym
souhlasem s fedné ovéfenym podpisem nebo v pfipadé, Ze osvédéi pravni zajem.

na uzavieni najemni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, na jehoZ pofizeni se on nebo jeho
pravni pfedchidee podilel dalsim ¢lenskym vkladem, pokud spliiuje ostatni podminky podle
platnych pravnich piedpisii a téchto stanov,

na uzivani druzstevniho bytu za podminek uréenych t&€mito stanovami,

uzavfit smlouvu o podnajmu druZstevniho bytu za podminek stanovenych predstavenstvem a
na zékladé ptedchoziho pisemného souhlasu,

na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a idrzbou domu a druZstevniho bytu,
event. nebytového prostoru s vyjimkou drobnych oprav, které si &len druzstva hradi sam.
seznamit se pred konanim ¢&lenské schiize s pisemnymi podklady pro ¢&lenskou schiizi
druzstva, zejména o ¢innosti a vysledcich hospodafeni druzstva,

byt informovén o zptisobu provedeni roéniho vyGdtovani zéloh na ceny sluZeb poskytované
s uzivanim druZstevniho bytu,

obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pFipadé zaniku ¢lenstvi,

uplatnit pravo na podani namitek k ¢lenské schiizi a pfipadné na naslednou soudni ochranu
proti rozhodnuti o vylou€eni &lena zdruzstva a dale pravo na podani névrhu soudu na
vysloveni neplatnosti usneseni Clenské schiize, pokud je vrozporu sobecnd zavaznymi
pravnimi pfedpisy nebo se stanovami druzstva. Tato prava mohou byt uplatnéna vzdy jen
zpusobem a ve lhitach podle ustanoveni obecné zdvaznych pravnich piedpist a téchto
stanov,

na bezplatné pfevedeni druzstevniho bytu, jehoZ je najemcem do vlastnictvi, a to po zaplaceni
zakladniho ¢lenského vkladu, dalsiho ¢lenského vkladu, tihradé vech zavazka vaéi druzstvu
a za podminek pfijatych ¢lenskou schiizi.

Clanek 20
Povinnosti élenu druzstva

Clen druZstva ma povinnost zejména:

a)

b)

c)

d)

€)

zaplatit zépisné, zdkladni ¢lensky vklad, prispévek na nedélitelny fond a fond oprav ve vysi a
zptsobem dle stanov,

splatit dal3i ¢lensky vklad ve stanovené vysi a lhité podle téchto stanov a usneseni ¢lenské
schuze, ktery je tvofen podilem na kupni cené pfedmétnych domi, v nichZ se nachézi
druZstevni byt, jehoZ je nijemcem a pozemkil, na nichZ jsou tyto domy postaveny,

dodrzovat obecné zdvazné predpisy tykajici se obanského souZiti a veiejného poiadku
vdome a jeho okoli, dale domovni fad, stanovy druZstva, provozni fad domu, fidit se
usnesenimi Clenskych schiizi a rozhodnutimi ostatnich organi druzstva,

pokud se ¢len a druzstvo nedohodnou jinak, dodrZovat povinnosti plynouci zndjmu
druzstevniho bytu, tj. uZivat druZstevni byt a spole¢né prostory k ugelim uréenym najemni
smlouvou, platit fadn¢ a v&as thrady za uZivani druZstevniho bytu a za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu, jakoz i zalohy na né a nedoplatky z vyt&tovani,
v terminu a vysi stanovené prisludnym organem druZstva,

platit fadn& a veas platby druZstvu (napf. thradu za tkony druZstva provadéné z podnétu
nebo ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby piimo nesouvisejici s uZivanim
druzstevniho bytu), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich tprav v druZstevnim
byté, s povolenim podndjmu, s vypracovanim smlouvy o pievodu druzstevniho bytu do
vlastnictvi €lena, pokud ¢Clenska schiize rozhodne o moznosti prevést druzstevni byt do
vlastnictvi Clena druZstva — najemce daného druZstevniho bytu, a to ve vysi schvélené
pfislusnym organem druZstva,

octne-li se Clen v prodleni s platbou, je povinen platit Groky z prodleni ve vy&i 1 promile
dluzné castky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10 K& za kazdy i zapocaty mésic



prodleni, jedna-li se o dluh z titulu nijemného za druzstevni byt a thrad za sluzby spojené
s jeho uzivanim, pokud se ¢len a druzstvo nedohodnou jinak,

g) dodrzovat domovni fad, dodrzovat piedpisy o pozarni ochrané, udrzovat druZstevni byt a
spolecné prostory v domé v fadném stavu, zajiStovat fadnou a vcasnou udrZbu a opravy
v prongjatém druzstevnim byt&é na své naklady vrozsahu stanoveném obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy, vyjma Gdrzby a oprav, které je povinno zajiStovat druZstvo,

h) odstranit zavady a poskozeni ve spole¢nych prostordach domu, které zpiisobi saim nebo které
zplsobi osoby, které s nim bydli nebo jej navstivily. NeuCini-li tak, je povinen zaplatit
druzstvu naklady, které druzstvo na odstranéni zavad ¢i poskozeni vynalozilo,

i) oznamit druzstvu bez zbyteéného odkladu potiebu téch oprav v druzstevnim byté, které se
hradi z prostiedkt druZstva, a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

i) oznamit druzstvu neprodlené, nejdéle do patndcti dnGi vSechny zmény tykajici se Clena
druZstva a pislunikii jeho domécnosti, popi. jinych osob s nim v byté bydlicich, které jsou
dilezité pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a evidence majetku druzstva a pro kalkulaci
plateb za sluzby spojené s uzivanim druzstevniho bytu,

k) provadét stavebni Gpravy v druZstevnim byté pouze na zakladeé predchoziho pisemného
souhlasu predstavenstva druzstva a v souladu s ptislunymi obecné zdvaznymi piedpisy.

1) umoznit povéfenému zastupci druzstva na vyzvu piistup do druzstevniho bytu, a to zejména
k zajisténi fadné udrzby a oprav druZstevniho bytu, nebo vyZaduji-li to nezbytné upravy,
provoz a opravy ostatnich byt v domé ¢i domu jako celku,

m) pii zaniku ¢lenstvi vyklidit neprodlené druzZstevni byt,

n) podle svych osobnich moznosti pfispivat k plnéni Gkoli druzstva a ochran¢ druZstevniho
majetku,

0) v piipadé svoji nepfitomnosti v byt¢ delsi nez tfi meésice sdélit druzstvu svoji kontaktni adresu

p) podilet se na ziklad® rozhodnuti ¢lenské schiize na Ghradé ztraty druzstva, a to maximalné ve
vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

2. Clen druzstva m4, pokud tak rozhodne &lenska schiize, uhrazovaci povinnost piesahujici ¢lensky
vklad na kryti ztrat druzstva, resp. na likvida¢nim schodku. Uhrada ¢lena viak nesmi piresahnout
trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Hlava ¢tvrti
MAJETKOVA UCAST CLENU NA DRUZSTVU
Clinek 21
Zakladni kapital
Zakladni kapital druZstva tvoii souhrn zakladnich a dal3ich ¢lenskych vkladu.

Clinek 22
Majetkova ucast ¢lena v druzstvu
Majetkovou ti¢ast ¢lena v druZstvu tvofi ¢lensky vklad, ktery je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem
daldim ¢lenskym vkladem/dal§imi ¢lenskymi vklady.

Clinek 23
Zakladni élensky vklad
1. Zdakladni ¢lensky vklad je stanoven pro vSechny ¢leny druzstva ve shodné vysi a ¢ini 1 700,- K¢
(slovy: Jedentisicsedmsetkorunceskych).
2. 'V pripadé¢ pfijeti Clena za trvani druzstva na zakladeé ¢lenské prihlaSky musi byt zikladni ¢lensky
vklad splacen na ucet druzstva pied vznikem ¢lenstvi v druzstvu.

Clinek 24
DalSi ¢lensky vklad
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Dalsi ¢lensky vklad miize mit pouze formu penézitého vkladu.

Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje:

a) majetkovou ucast Clena na pofizeni domu &.p. 1224 — 1232 v ulici Siskova, v Praze 8, v nichz
se nachdzi druzstevni byt, ktery ma ¢len v ndjmu, a pozemkii, na nichZ jsou tyto domy postaveny,
kterd je tvofena 25 % kupni ceny predmétnych domii a pozemkii, uvedenych v kupni smlouve,
rozdélena mezi Cleny v poméru podle velikosti podlahové plochy vsech druZstevnich byti
v uvedenych domech k velikosti podlahové plochy druzstevniho bytu uzivaného &lenem. Tento
dalsi ¢lensky vklad je splatny pfed podpisem predmétné kupni smlouvy v terminu uvedeném
v rozhodnuti predstavenstva.

b) majetkovou ucast ¢lena na pofizeni domi ¢.p. 1224 — 1232 v ulici Siskova, v Praze 8, v nichz
se nachazi druZstevni byt, ktery ma ¢len v najmu, a pozemki, na nichZ jsou tyto domy postaveny,
ktera je tvofena 75 % kupni ceny pfedmétnych domii a pozemkii, uvedenych v kupni smlouve,
rozdélena mezi ¢leny v poméru podle velikosti podlahové plochy viech druzstevnich byt v
uvedenych domech k velikosti podlahové plochy druzstevniho bytu uzivaného &lenem. Tento
dalsi ¢lensky vklad je splatny ve 120 mési¢nich splatkach podle rozhodnuti predstavenstva.

¢) Dalsi ¢lensky vklad muZze byt nad shora uvedeny ramec stanoven na zakladé rozhodnuti
Clenské schiize z divodii napf. pii pfidélovani uvolnénych druzstevnich bytd novych &lentim
druzstva, eventudlné pii povoleni rozsifeni druzstevniho bytu o ¢ast spoleénych prostor v domé
nebo nastavby ¢i vestavby v domé apod.).

O prevzeti povinnosti k daldimu ¢&lenskému  vkladu/dalsim Glenskym vkladim uzavie
predstavenstvo pocinaje 1. 1. 2014 se ¢lenem pisemnou smlouvu, ktera obsahuje tdaje o vy3i
penéZit¢ho vkladu, Thitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani dalsiho
Clenského vkladu nebo jeho &asti za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu ani jeji
zménu nebo zruseni jiz neschvaluje ¢lenska schiize ani jiny organ druZstva.

Vy3i dalSiho ¢lenského vkladu v piipadé prijeti nového ¢lena za trvani druzstva, jemuz ma byt
poskytnut do uzivani uvolnény druzstevni byt, stanovi ¢lenské schiize svym rozhodnutim pied
uzavienim smlouvy dle odst. 1 tohoto &lanku stanov. Smlouva o pievzeti povinnosti k dal§imu
¢lenskému vkladu je v tomto piipadé povinnou piilohou pisemné ¢lenské prihlasky, jinak nelze
rozhodnout o pfijeti za ¢lena.

Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druzstevniho bytu lze rovnéZ podminit zaplacenim
rozdilu mezi obvyklou kupni cenou daného druZstevniho bytu a vysi dalgiho ¢lenského vkladu
dle odstavce 2 tohoto ¢lanku stanov, jehoz vysi stanovi &lenska schiize.

Clen druzstva nemtize pozadovat vydéani své majetkové ucasti v druzstvu &i jeji ¢asti v dobé
trvani ¢lenstvi.

Cliinek 25
Transformace vlastnickych vztahu
Po splaceni kupni ceny pfedmétnych domd mé ¢len druZstva, ktery fadné plni své platebni
povinnosti vii€i druzstvu pravo na bezplatny ptevod druZstevniho bytu do vlastnictvi, a to po
docerpani dotace a tihradé ivéru na opravu domu, nejdfive viak po roce 2021.
Clen druzstva je povinen uhradit druZstvu pomérnou &ast vynaloZenych nédkladd v souvislosti
s prevodem druzstevniho bytu do vlastnictvi.

Hlava pata
HOSPODARENI S DRUZSTEVNIMI BYTY

Clinek 26
Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena druzstva na uzavieni smlouvy o nagjmu druZstevniho
bytu je, Ze se podili nebo jeho pravni predchiidee se podilel na pofizeni druzstevniho bytu dalgim
¢lenskym vkladem zpiisobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a Ze spliiuje ostatni podminky
podle ZOK a t&chto stanov.
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Clének 27
Vznik najmu druzstevniho bytu

Ndjem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechavé svému

¢lenu (najemci) do uZivani druzstevni byt. Neni-li doba nidjmu dohodnuta, ma se za to, ze

smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neur¢itou. Piilohou najemni smlouvy je pfedpis
mésiénich thrad, ktery obsahuje zplsob vypo¢tu ndjemného a uhrady za plnéni spojena

s uzivanim druzstevniho bytu nebo jejich vysi.

Najemni smlouva musi mit pisemnou formu, musi obsahovat zejména:

a) oznateni a popis predmétu nagjmu, vysi ndjemného a vysi ziloh na plnéni poskytovana
s uzivanim druZstevniho bytu (pfedpis na pfislusny kalendaini rok), spolu se zpusobem a
lhiitami placeni najemného,

b) uréeni druhii plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu
s pravnimi piedpisy upravujicimi poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urceni
dalgich nalezitosti s tim spojenych,

¢) uréeni, které opravy a jakou udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajist'uje ndjemce sam na své
naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze schvédlené zmény vyse najemného a zdlohovych plateb ndjemného dle
téchto stanov se ode dne jejich G&innosti stavaji dodatkem k ndjemni smlouvé s tim, Ze za
ujednani dodatku se povaZzuje usneseni piedstavenstva o schvaleni zmény vyse ndjemného.

V pifpadé zmény vyse nagjemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim piedstavenstva

v souladu se zplisobem vypoétu ngjemného dle téchto stanov, nabyva tato zména Gcinnosti

prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz druzstvo oznamilo zménu néjemci daného

druzstevniho bytu.

Clinek 28

Nijemné
Postup pii stanoveni vy$e ndjemného uruje svym usnesenim ¢lenskd schiize v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy tak, Ze ¢lenové druZstva — najemci hradi v ndjemném druzstvu
pouze ucelné vynalozené naklady vzniklé druzstvu pii spravé druzstevnich byti, véetne nakladi
na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druZstevni byty nachézeji, piispévk
na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice tykajici se t&chto druZstevnich
bytii a domu. Ndjemci, ktefi nejsou ¢leny druzstva, hradi ndgjemné ve vysi v mist¢ obvyklé.
Celkovou vy$i ndjemného a thrad za poskytovand plnéni v souvislosti s uzivanim druZstevniho
bytu stanovi predstavenstvo s piihlédnutim k predpokladanym nakladiim.
Souédsti ndgjemného je také pravidelny piispévek na tvorbu dlouhodobé zélohy na opravy a
dodate¢né investice. Jeho vysi stanovi piedstavenstvo v souladu s pfedpokladanymi néklady na
opravy nebo vydaji na dodate¢né investice v domé. Zustatek dlouhodobé zilohy na opravy a
dodateéné investice se pfevadi do dalsiho roku a nevypoiadava se s najjemcem- ¢lenem druzstva
ani pii ukonceni najmu.
Néjemné spolu s Ghradou za pInéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu se plati zdlohove, vzdy
do 15. dne piislusného kalendainiho mésice.
Rozdil mezi zalohou na ndjemném a skute¢nymi naklady vynaloZenymi druzstvem na provoz a
spravu domu za kalendaini rok vyuétuje druZstvo ndjemcim nejpozdéji do 30. dubna
nasledujiciho roku.
Vytétovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim druZstevniho bytu se provadi oddélené pro
kazdy druh zalohy, a to v nejkrat$im terminu, kdy bude druZstvu znama skute¢na vySe vydaju za
toto plnéni, nejpozdéji viak do 30. dubna nasledujiciho roku.
Vytétovanim zji§tény preplatek podle odst. 5 a 6 tohoto ¢lanku stanov druZstvo najemci
druzstevniho bytu vrati nejpozdéji do dvou mésicli po vyGctovani. Pokud byly uplatnény
reklamace, které druZstvo uznalo, je koneény nedoplatek nebo preplatek splatny nejdéle do osmi
kalendainich mésicti po uplynuti zuctovaciho obdobi. Ve stejné lhuté je ndjemce druzstevniho
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bytu povinen uhradit druZstvu zjistény nedoplatek. Pfi vyplaté preplatku z nijemného nebo thrad
za plnéni spojend suzivanim druzstevniho bytu ma druZstvo prévo zapodist své splatné
pohledavky vii¢i ngjemei druzstevniho bytu.

Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu ndjemné a zdlohu na plnéni spojend s uZivanim
druzstevniho bytu do péti dnii po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druZstvu tirok z prodleni ve
vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vak 10 K& za kazdy i zapodaty
mésic prodleni.

DruZstvo je opravnéno uplatitovat viici najemei sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu na
najemném a plnéni spojenych s uzivanim druzstevniho bytu véetné vylouceni &lena — ndjemce
druzstevniho bytu z druzstva, a to i v pifpad¢, Ze slozi dluznou ¢astku do notéfské uschovy a
vyrozumi o tom druZstvo.

Clinek 29

PlInéni spojeni s uzivinim druzstevnich byti (sluzby)
Sluzbami, zajistovanymi pronajimatelem v souvislosti s uZivanim druzstevniho bytu jsou podle
platnych pravnich pfedpisii zejména dodavka vody. odvadéni odpadnich vod, dodavka tepla,
odvoz komundlniho odpadu, osvétleni a uklid spoleénych &isti domu, provoz vytahu, a za
podminek stanovenych predstavenstvem umoZnéni pifjmu rozhlasového a televizniho vysilani.
DruZstvo ma pravo pozadovat po ndjemcich druZstevnich bytii placeni zaloh na thradu nakladi
na sluzby. O vysi zéloh rozhoduje pfedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi &lenska schiize.
Zpravidla se mési¢ni zélohy za jednotlivé sluzby uréuji jako mési¢ni podil z predpokladanych
ro¢nich nékladi na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zi¢tovaciho obdobi, anebo
z nakladi odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.
Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize, ma pravo zménit v pribéhu roku
mésiéni zalohu dle odst. 2 tohoto ¢lanku stanov v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo
z dalsich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésiéni
zaloha miZze byt pozadovéna nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemci
doru¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésiéni zalohy musi byt v oznamenti
fadné odiivodnéna, jinak ke zvyseni zdlohy nedojde.
Zpiisob rozictovani nékladii na sluzby schvaluje predstavenstvo. Zména zpiisobu rozictovani je
mozna vzdy aZz po uplynuti zitovaciho obdobi. Pokud by zpiisob rozuctovani nebyl
predstavenstvem schvalen, rozictuji se naklady na sluzby podle platnych pravnich predpisi.

Clianek 30
Zakladni prava a povinnosti druZstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

Druzstvo zejména:

a) ma povinnost pfedat druzstevni byt najemci ve stavu zplisobilém k jeho uZivéni, udrzovat po
dobu najmu druZstevni byt a dam ve stavu zpisobilém k uZivani a udrzovat v domé nélezity
potddek obvykly podle mistnich pomért. DruZstvo se viak v ndjemni smlouvé miize
s najemcem dohodnout i o pfedani druZstevniho bytu nezpiisobilého k jeho uZivani s tim, Ze
potfebné upravy provede na své naklady najemce.

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v druzstevnim byté v piiméiené dobé poté, co
mu ndjemce poskozeni nebo vadu oznamil,

¢) je-li to nezbytné k zajisténi fadné Udrzby druZstevniho bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné
Upravy, provoz a opravy ostatnich byt v domé nebo domu jako celku, je opravnéno druZstvo
po predchozim ozndmeni ndjemci alespoii 3 dny pfedem pozadovat, aby ndjemce umoznil za
tim acelem vstup do druZstevniho bytu,

d) nepostara-li se najemce druZstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a o bé&Znou
udrzbu druzstevniho bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢l. 32 téchto stanov, ma
druzstvo pravo uginit tak po pfedchozim upozornéni €lena na jeho niklad samo v nezbytné
nutném rozsahu a pozadovat od né&j nahradu.
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Druzstvo ma pravo pozadovat na zdkladé ustanoveni v ndgjemni smlouvé nebo na zakladé
usneseni clenské schiize, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti druZstevniho bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly
v druzstevnim byt¢ Zit v obvyklych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Osobami rozdanymi pro rozuétovani sluzeb kromé ndjemce bytu a osob, u kterych Ize mit za to,
7e s nim budou zit v byté po dobu delsi nez 2 mésice v pribehu ziétovaciho obdobi, pokud
jednotku neprenechal do uZivani osob, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po
dobu del$i nez 2 mésice v prubéhu zictovaciho obdobi nebo osoby, u kterych lze mit za to, Ze
mohou uzivat byt, je-li uzivan kjinému ucéelu nez k zajistovani bytovych potieb (napf.
ubytovani) podobu v souhrnu piesahujici 2 mésice v pribéhu zictovaciho obdobi (souhrnny
Gdaj vSech osob za kalendaini rok, kdy limit neni stanoven na kazdou konkrétni osobu). Zménu
v poctu osob rozhodnych pro rozaétovani je nutno oznamit pisemné piedstavenstvu druzstva a
bez zbyte¢ného odkladu. V opa¢ném piipadé se jedna o poruSeni povinnosti se sankci 50 K¢ za
kazdy den prodleni.

Clinek 31
Zikladni priva a povinnosti ¢lena druzstva jako ndjemce druZstevniho bytu

Néjemce druzstevniho bytu zejména:

a) uziva druzstevni byt s pfisluSenstvim a spolu s druZstevnim bytem spole¢né prostory v domé
v souladu s ndjemni smlouvou a s témito stanovami,

b) s najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spole¢nymi najemci druzstevniho bytu mohou
po dobu najmu druzstevni byt uzivat ¢lenové jeho rodiny, popt. dalsi blizké osoby (viz
ustanoveni § 22 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik). Dalsi osoby muze najemce
piijmout do druzstevniho bytu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu piedstavenstva.
Pocet téchto osob a jeho zménu, jejich jména, piijmeni a data narozeni je povinen niajemce
neprodleng oznamit pisemné druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost, povaZuje se to
za hrubé poruseni povinnosti ¢lena druzstva vyplyvajicich z najmu druzstevniho bytu.

c) kromé prava uzivat druzstevni byt ma ndjemce druzstevniho bytu a ostatni osoby, uvedené
v odst. 1, pism. b) tohoto ¢lanku stanov pravo pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno
s uzivanim druzstevniho bytu,

d) dodrzuje veskerda bezpec¢nostni, protipoZzarni a hygienickd opatieni stanovena platnymi
pravnimi predpisy,

e) dba, aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi, které umoziuje vykon prava ndjmu i ostatnim
najemetim,

f) je opravnén umist'ovat véci (zejména antény a pradelni suSaky) na vnéjsi konstrukce balkond,
lodZii, oken a na fasadu &i stiechu jen po predchozim pisemném souhlasu piedstavenstva,

g) provadi a hradi udrZbu a opravy v druZstevnim byté v rozsahu uréeném podle ¢lanku 32
téchto stanov,

h) zjisti-li ndjemce v druzstevnim byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené
odstranit, a jde-li o poSkozeni nebo vadu, k jejimuz odstranéni je povinno druzstvo jako
pronajimatel, oznami to najemce ihned druzstvu. Soucasné ndjemce uéini po zjisténi
poskozeni nebo vady podle svych moznosti viechna opatieni k tomu, aby nevznikala dalsi
§koda, pfi¢emz ma pravo na ndhradu Gcelné vynalozenych nakladd, pokud poskozeni nebo
vada nebyla zptsobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni druzstvu provedeni praci
k odstranéni poSkozeni nebo vady. Jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této
povinnosti vznikla.

i) odstrani zavady a poSkozeni, které zpusobil na domé ¢i jeho zarizeni nebo které zplsobily
osoby Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v druzstevnim byte,

j) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzZivani druzstevniho bytu, oznami
najemce druzstvu bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li druzstvo poSkozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a fadné, miZe je najemce odstranit sam a Zzadat ndhradu nezbytné
nutnych nakladd, popiipadé slevu ndjemného. Neoznami-li vak najemce poskozeni nebo
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vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mé&l a mohl pii fadné pééi zjistit, nema na
nahradu nezbytné nutnych nékladi ani na slevu z ndgjemného pravo,

k) po predchozi vyzvé umoZni najemce druZstvu nebo jim povéfené osobé pristup do
druzstevniho bytu k zajidténi fadné udrzby a oprav bytu pifsluSejicich druzstvu jako
pronajimateli, nebo vyZaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich byti nebo
domu jako celku,

1) po predchozim ozndmeni umozni osobam povéfenym druZstvem, aby zjistovaly technicky
stav méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu a instalaci méfidel (zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé¢ a studené vody apod.), jakoz i odpoéet naméfenych hodnot. Umozni také
pistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucdsti druzstevniho bytu a patii
druzstvu,

Ndjemce neni opravnén provadét v druZstevnim byt& jakékoliv stavebni upravy ani jinou
podstatnou zménu v byté bez predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva, a to ani na svij
naklad. V piipadé porudeni této povinnosti je druZstvo opravnéno pozZadovat, aby najemce
provedené tpravy a zmény bez odkladu odstranil. Pokud najemce porusi tuto povinnost,
povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti €lena druzstva vyplyvajicich z najmu.
V pfipadé souhlasu druzstva ke stavebnim &i jinym apravam druzstevniho bytu dle piedchoziho
odstavce tohoto ¢lanku stanov je najemce povinen zajistit k provadénym zménam veskera
piislusna povoleni v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a uhradit poplatky s tim spojené.
Bude-li najemce provadét stavebni tpravy svépomoci, ozndmi pronajimateli jméno a kontakt na
osobu odborné zptisobilou, ktera bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi
apravami provadénymi ndjemcem. Stavebni prace smi najemce provadét od pond&li do patku
v dob¢ od 8 do 19 hod., hluéné prace od 8 do 16 hod. V sobotu, v nedéli a ve statni svatek nelze
stavebni prace provadét. Najemce je povinen zveiejnit ve spoleénych prostorach domu oznameni
0 jim provadénych stavebnich pracich. B&hem stavebnich praci je najemce povinen minimalng
denné, a to po ukongeni praci, uklidit spole¢né prostory domu, piistupovou cestu a vstup do
domu dotcené stavebni ¢innosti ndjemce a dale zajistit pravidelny a ¥adny odvoz stavebniho
odpadu. Nédjemce nesmi uskladiiovat stavebni material a nafadi ve spole¢nych prostorach domu
ani pred domem.
Ndjemce neni oprévnén bez predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva chovat
vdruzstevnim byt¢ jakékoliv zvife. Uvedeny souhlas se nevyzaduje, chova-li najemce
v druzstevnim byté jednoho psa nebo ko¢ku, eventuilné mladata, narozend chované fené &i
kocce. Ndjemce je povinen udrzovat chovana doméci zvitata v &istoté a bez paraziti. Dale je
povinen zajistit, aby chovand domaci zvifata neomezovala ostatni obyvatele domu, zejména
vykaly a agresivnim chovénim. V pfipadé déletrvajici nepfitomnosti njemce v byté¢ nesmi
najemce nechat chovana domdci zvifata v druZstevnim byt& samotnd. Pokud chovana zvifata
zplsobi Skodu ¢i znedisti spoledné prostory domu, & obt&Zuji neéistotou & chovanim ostatni
obyvatele domu, druZstvo vyzve najemce k népravé. Ndjemce je povinen zajistit, aby se psi
chovani v druzstevnim byt& i psi majiteli dochdzejici za najemcem do druZstevniho bytu
pohybovali ve spoleénych prostorach domu pouze na voditku a s nasazenym kosikem. Pokud
najemce porusi tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé porueni povinnosti &lena druZstva
vyplyvajicich z ndgjmu.
Nezpusobi-li to zvySené zatiZeni pro druzstevni byt nebo déim anebo pro ostatni obyvatele domu
a vyslovi-li stim pfedem pisemné souhlas predstavenstvo, miize nijemce v rozsahu tohoto
souhlasu v druZstevnim byt& i pracovat & podnikat. N4jemce viak neni vedle bydleni opravnén
uZivat druZstevni byt k takovému podnikéni &i praci, kdy druZstevni byt ztraci charakter obydli,
nebo kdy jsou ruseni ostatni nijemci v bydleni. Pokud by piedstavenstvo souhlas odmitlo. je
najemce povinen tuto ¢innost v druZstevnim byté ukongit, jinak by to bylo povazovano za hrubé
poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndgjmem druZstevniho bytu.

Pokud vi ndjemce pfedem o své nepritomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze

druZstevni byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas druZstvu. Soudasné oznadi

osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v piipadg,
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kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou druzstvo.
Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povaZzuje se to za porueni Clenskych povinnosti
spojenych s najmem zavaznym zpusobem.

Néjemce je povinen plnit Fadné povinnosti vyplyvajici z ndgjemni smlouvy, zejména platit véas a
v pIné vy3i platby s ndgjmem spojené, oznamovat druzstvu pro ucely zéloh na ceny sluzeb a pro
rozuétovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dal$ich osob v uZivaném druZstevnim
byté, chranit majetek druZstva, upozoriiovat druzstvo na 8kody, které tomuto majetku hrozi nebo
mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a spoleénych prostor,
schvalena usnesenim ¢lenské schiize nebo obsazend v domovnim fadu schvaleném usnesenim
¢lenské schtize.

Clinek 32

Opravy a udrzby v druZstevnim byté
Veskeré opravy a upravy v druzstevnim byt¢ souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s jeho
adrzbou hradi ¢len v plné vysi, pokud druzstvo nerozhodne jinak.
DruZstvo nepiispiva na obnovu ani tdrzbu vnitiniho vybaveni druzstevnich bytt.
V pripadé, Ze dojde v domé& k vymezeni jednotek, tj. krozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkdm podle pfislusnych pravnich ptedpist, bude provadét a zajiStovat
¢len — najemce na své naklady fadnou udrzbu. opravy a vymény vybaveni a zafizeni jednotky
(bytu) v rozsahu dle vymezeni pfislu$né jednotky v prohlaseni vlastnika.

Clinek 33

Spoleény nijem druZzstevniho bytu manZzely
Spoleény najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu vznikne, jestliZe je s druZstevnim podilem. ktery je soucasti
spoleéného jméni manZeli, spojen ndjem druZstevniho bytu.
Pieménilo-li se spoledné ¢lenstvi manzel na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z nich, nema tato
skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.
Je-li jeden zmanzeld vyluénym &lenem druZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
odvozené od priava nagjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druZstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoZz najemniho prava bylo spoleéné ndjemni pravo odvozeno, zanikd také ngjemné
pravo druh¢ho manzela.
Bézné véci, tykajici se spoleéného ndajmu druzstevniho bytu manzely, mlze vyfizovat kazdy
z manzelli. Z pravnich jednéni, tykajicich se spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilng.
Pravo spoleéného nigjmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzeli v druZstvu,
b) dohodou (rozvedenych manzel),
¢) rozhodnutim soudu,
d) umrtim jednoho z manzeld,
e) zénikem ndjmu druzstevniho bytu.
Nevzniklo-li spole¢né &lenstvi manZelt v druZzstvu, ma pravo uzivat druZstevni byt po rozvodu
ten z manzeli, ktery je ¢lenem druZstva.
Vzniklo-li manzelim spoleéné &lenstvi v druZstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym
¢lenem s pravem uZzivat druZstevni byt ten zrozvedenych manzelt, ktery byl urcen jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu.
Umrtim jednoho z byvalych manZelil, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby umrti jednoho z nich
neuzavieli dohodu, ani nerozhodl soud o zruSeni spole¢ného najmu bytu a o tom, ktery z nich
bude nadéle druzstevni byt uzivat jako ¢len druzstva, zanika spole¢ny najem i spole¢né Clenstvi
v druzstvu a ndgjemcem druzstevniho bytu a ¢lenem druZstva zlstava byvaly Zijici manzel.

. Zemfe-li manZel a manZelé nebyli spoleénymi ¢leny druzstva, stava se ¢lenem druzstva a

najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manZel a manzelé
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byli spolecnymi ¢leny druzstva, prechdzi druZstevni podil na poziistalého manzela, ktery se stava
vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druZstevniho bytu.

NaleZely-li zistaviteli v druzstvu dva nebo vice predmétii uZivani, miZe byt druzstevni podil
v ramei dédického fizeni rozdélen. Tim se zistavitelovo &lenstvi ke dni jeho Gmrti pfeméni na
dvé nebo vice samostatnych Elenstvi (popf. spole¢nych &lenstvi manzeli) jednotlivych dédici.

Clinek 34

Podnajem druzstevniho bytu
Pronajaty druzstevni byt nebo jeho ¢ast lze jinému pienechat do podnajmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podndjmu nebo bez ¢asového uréeni za piedpokladu piedchoziho pisemného souhlasu
piedstavenstva. PoruSeni této povinnosti je kvalifikovanym divodem k vylouceni &lena
z druzstva.
Smlouva o podndjmu musi mit pisemnou formu a &len druZstva je povinen ji predlozit
predstavenstvu k evidenci do sedmi dnii od jejiho podpisu. Smlouva musi obsahovat iidaje o
poctu podnajemnikii a osob s nimi spolubydlicich.
V piipadé udéleni souhlasu predstavenstva dle odst. 1 tohoto &¢lanku stanov na obdobi delsi nez
jeden kalendaini rok zaplati ¢len druZstvu ro¢ni dplatu ve vysi 2 000,- K&.
Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu po uzavieni podnajemni smlouvy ozndmit druzstvu
svou novou adresu bydlisté.
Po skonceni podnajmu nemé podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Clinek 35

Vyména druzstevniho bytu
Za ucelem vymeny druzstevnich bytl si ¢lenové — ndjemci vzajemné prevedou své druzstevni
podily.
Jde-li o vyménu druzstevnich byt v riiznych druzstvech nebo o vyménu bytu druZstevniho za
byt nedruzstevni, nabyva dohoda t¢innosti dnem, kdy posledni z vlastnikii vymé&iovanych byt
udéli pisemné sviij souhlas k vyméné.
Prevod druzstevnich podilii na zakladé dohody o vyméné druzstevnich bytdl nastane dnem
uskute¢néni vymény druzstevnich byti.

Clinek 36
Zanik najmu druZstevniho bytu

Najem druzZstevniho bytu zanika:

a) zanikem Elenstvi ¢lena — ndjemee druZstevniho bytu

b) pisemnou dohodou mezi druZstvem najemcem

¢) pisemnou vypovédi najemce druzstevniho bytu, pfi¢emz délka vypovédni doby &ini tii
mesice a jeji b&h se poind prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ doruéena druZstvu,

d) uplynutim doby v piipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednén na dobu uréitou,

e) vznikem vlastnictvi ¢lena — najemce k druzstevnimu bytu,

f) v pfipad€, Ze ndjemce druzstevniho bytu je ne¢len druzstva (najemni smlouva byla uzaviena
pfed vznikem druZstva), zanikd najem druZstevniho bytu rovnéZ vypovédi druZstva jako
pronajimatele podle platnych pravnich piedpist.

Ndjemce, jemuZ zanikl ndjem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen

druzstevni byt neprodlen¢ vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

Najemce je povinen druzstevni byt vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny druZstevni byt se

v8im pfislusenstvim a sou¢astmi druZstvu ke dni skongeni ndgjemniho poméru ve stavu, v jakém

ho pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Ndjemce je povinen predat byt ¢isty. se
zaCiSténymi otvory ve zdech po obrazech, poli¢kach, vé§acich apod.
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12.

Néjem druzstevniho bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadé, kdy
osoba uziva druzstevni byt v dobré vife, Ze je ndjem po pravu. Je vyloucena obnova najmu
v piipadé pokracovani uzivani druzstevniho bytu ngjemcem po skonéeni najmu, aniz by musel
pronajimatel vyzvat ndjemce k opusténi druzstevniho bytu.

Druzstvo ma na thradu pohledavky viéi najemci pravo zadrzet movité véci, které ma najemce
v druzstevnim byt¢.

Hlava Sesta
ORGANY DRUZSTVA
Clinek 37
Obecni ustanoveni o organech druZstva
Organy druZstva jsou:
a) Clenska schize,
b) predstavenstvo,
¢) kontrolni komise.
Do organt druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organi mohou byt pouze ¢lenové druZstva.
Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.
Clenem voleného organu miize byt pouze fyzickd osoba, kterd dosahla véku 18 let, kterd je plné
zplsobild k pravnimu jedndni, ktera je bezuhonné ve smyslu zikona o Zivnostenském podnikéni
a u niz nenastala skutednost, jez je pirekdzkou provozovéani Zivnosti podle zikona o
zivnostenském podnikani a ktera dolozila druzstvu prohlaseni o bezdluznosti.
Jednani organti jsou neveiejna. Predsedové jednotlivych organt (v piipadé predstavenstva a
kontrolni komise) a svolavatel (v piipadé ¢lenské schiize) mohou rozhodnout o pfizvani dalsich
osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
V organech druzstva se hlasuje veiejné. V jednotlivych piipadech se mize jednajici organ usnést
na tajném hlasovani.
Kolektivni organy druZstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovicéni vétSina
jejich ¢lent. Kazdy ¢len voleného orgdnu ma pii hlasovani v tomto organu | hlas. Usneseni je
piijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina piitomnych, pokud platné pravni pfedpisy nebo
stanovy druzstva neurcuji jinak.
V piedstavenstvu a kontrolni komisi lze piijmout usneseni hlasovanim uskutetnénym pisemné
nebo pomoci prostiedki sdélovaci techniky, jestlize s timto zpusobem hlasovani projevi souhlas
vSichni ¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za piitomné.
Funkéni obdobi ¢lent volenych organti po zaloZeni druzstva je tiileté, daldi funkcni obdobi je
pétileté. Opétovna volba je moZzna. Funkéni obdobi voleného organu konc¢i vSem jeho ¢lentim
stejné.
Clen, ktery ma byt volen do orgdnu druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda ohledné jeho
majetku nebo majetku obchodni korporace, v niz ptisobi nebo piisobil v poslednich tiech letech
jako ¢&len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo byl vylou¢en soudem z vykonu funkce
¢lena statutarniho organu obchodni korporace.
O prib&hu jednani kazdého organu druzstva pofidi ten, kdo jednéani organu druzstva svolal, zapis,
ktery obsahuje alespoil idaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani a namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Piflohu zapisu tvoii seznam
¢lent organu s uvedenim, kdo ze ¢lent nebyl pfitomen. pozvanka na jednani a dalsi podklady,
které byly piedlozeny k projednavanym zaleZitostem.
V zapisu zjednani predstavenstva a kontrolni komise se jmenovit¢ uvedou cElenové
piedstavenstva a kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo ktefi se
zdrzeli hlasovani. U neuvedenych ¢lent piislusného organu se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti
usneseni.
Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize byt odvolan i pied uplynutim funkéniho
obdobi organem, ktery ho do funkce zvolil.
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16.

17.

Clen voleného organu miZe v pribéhu volebniho obdobi ze své funkce odstoupit. Jeho vykon
funkce kon¢i uplynutim tfi mésicti od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li organ, ktery ho
zvolil, na jeho Zadost jiny okamzik zéniku funkce. JestliZe je odstoupeni ozndmeno odstupujicim
na zasedani piislusného organu, konéi vykon funkce odstupujiciho uplynutim dvou mésicti po
takovém ozndmeni, avsak tato doba mizZe byt po dohodé s odstupujicim upravena.

. Pokud v obdobi mezi ¢lenskymi schiizemi néktery z ¢lend voleného orgénu odstoupil ze své

v

funkce nebo jeho ¢Elenstvi v daném orgénu zaniklo zjinych divodi, je na jednani nejblizsi
Clenské schiize piedstavenstvo povinno zafadit do programu dopliiujici volbu ¢leni téchto
organi. V tomto piipadé je pfedstavenstvo povinno svolat &lenskou schiizi nejpozd&ji do tif
meésict po zaniku ¢lenstvi daného ¢lena v piislusném organu.

. Pestane-li ¢len voleného organu spliiovat podminky pro vykon funkce stanovené platnymi

pravnimi predpisy nebo témito stanovami, pak jeho funkce zanika.

Clentim organu druzstva mize byt poskytnuta odména za préaci vykonanou pro druzstvo. Udéleni
odmeny a jeji vySe podléha schvéleni ¢lenské schiize. Tato odména bude kazdoroéng navysovana
minimalné o inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem.

Smlouva o vykonu funkce ¢lena statutarniho organu nebo jiného orgénu druZstva se nestane
aéinnou, odkud neni schvalena ¢lenskou schiizi druzstva. Uginnost nastava zpétné k datu
uzavieni smlouvy nebo vzniku funkce podle toho, ktery den nastal pozdéji, jestlize &lenska
schiize neur¢i den jiny. V piipad& rozporu smlouvy o vykonu funkce &lena statutdrniho organu
nebo jin¢ho orgdnu druZstva se stanovami ma piednost ustanoveni stanov, nebyla-li smlouva o
vykonu funkce ¢lena statutdrniho organu nebo jiného organu druzstva schvalena dvoutietinovou
vétSinou vsech hlasu.

Clinek 38
Zikaz konkurence a nesluditelnost funkei

Clenové piedstavenstva a kontrolni komise nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutirnich a
dozorCich organl pravnickych osob se shodnym predmétem &innosti nebo osoby v obdobném
postavem ledaZe se jedna o koncern, spole¢enstvi vlastnikii jednotek nebo druzstvo, jehoz leny
jsou pouze jind druzstva. Pro piipad, Zze dojde k poruéem zakazu konkurence u ¢lena
piedstavenstva nebo kontrolni komise, je tento &len povinen predem informovat druZstvo o
téchto okolnostech. Pokud byla ¢lenské schiize v okamziku jeho zvoleni za ¢lena predstavenstva
nebo ¢lena kontrolni komise na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéna, nebo vznikla-li
néktera z téchto okolnosti pozdéji a ¢len predstavenstva nebo kontrolni komise na ni pisemné
upozornil, ma se zato, Ze tento ¢len predstavenstva nebo kontrolni komise &innost, které se zékaz
tykd, nema zakdzanu. To vSak neplati, pokud é&lenskd schiize vyslovi nesouhlas s takovou
¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle vy3e uvedeného ustanoveni.

Funkce ¢lena piedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Clanek 39
Clenska schiize
Clenska schiize je nejvys$§im organem druZstva.
Do vyluéné piisobnosti ¢lenské schiize patii:
a) schvalovat jednani u¢inénd za druZstvo do jeho vzniku,
b) ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti,
¢) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva,
d) volit a odvolavat ¢leny kontrolni komise,
¢) schvalovat smlouvy o vykonu funkce ¢lenskou schiizi volenych organt,
f) urCovat vysi odmény volenych organi druZstva, ziizenych stanovami, pokud je opravnéna
podle stanov tyto organy nebo jejich ¢leny volit a odvolévat,
g) schvalovat vyroéni zpravu o hospodafeni druzstva a fadnou, mimofddnou nebo
konsolidovanou tcetni zavérku, popf. mezitimni uéetni zavérku,
h) rozhodovat o rozdéleni zisku, popiipadé zpisobu thrady ztraty,
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i) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

j) rozhodovat o tvorbé a pouziti fondi druzstva,

k) rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

1) rozhodovat o dalsim ¢lenském vkladu a schvalovat smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji
zménu a zruseni,

m) rozhodovat o koupi, prodeji nebo o jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve
kterych jsou byty, nebo s byty. Rozhodnuti o prodeji nebo o jinych majetkovych dispozicich
s uvedenymi nemovitostmi muiZe Clenskd schiize piijmout jen po piredchozim pisemném
souhlasu vétSiny ¢lent druzstva, ktefi jsou najemci téchto nemovitosti. To neplati, jestlize
druzstvu vznikla povinnost prevést byt do vlastnictvi ¢lena, ktery je jeho najemcem.

n) rozhodovat o koupi, prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s movitymi véemi, jejichz
hodnota piesahuje 500 000 K¢,

0) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich, napi. uzavieni smlouvy o poskytnuti
uvéru, zastavni smlouvy, prijeti rucitelského zavazku apod.,

p) rozhodovat o ziizeni prostiedki k zajisténi zavazkil ¢i véenych bfemen zatéZujicich majetek
druzstva,

q) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti piedstavenstva o jeho vylouceni z druZstva,

r) rozhodovat o vydani prohlaseni vlastnika budovy ve smyslu platnych pravnich piedpisu a
stanovit podminky a postup pro prevod bytii do vlastnictvi lenti druzstva,

s) rozhodovat o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence,

t) rozhodovat o pfeméné druzstva,

u) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci nebo o preméné druzstva,

v) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

w) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zlstatkem.

x) schvaluje domovni fad.

3. Clenska schiize rozhoduje i o dalsich zaleZitostech tykajicich se druZstva a jeho &innosti, pokud
tak stanovi obecné zavazné pravni piedpisy. popiipadé, pokud si rozhodovani o nékteré véci
vyhradila nebo vyhradi. To neplati, jestlize se jedna o zileZitosti svéfené obecné zdvaznymi
pravnimi piedpisy do piisobnosti piedstavenstva nebo kontrolni komise druZstva.

4. Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o ur¢ité zéleZitosti do své plisobnosti, nemftize byt
o této zalezZitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi, na které si ¢lenska schiize rozhodovani o
uréité zaleZitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schiizi pritomni vSichni Clenové druzstva a
v8ichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schiizi.

5. Pravo zucastnit se ¢lenské schiize maji ¢lenové druzstva, likvidéator a osoby. o nichZ tak stanovi
obecné zavazny pravni piedpis.

6. Clen se zucastiuje ¢lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovéani na
¢lenské schiizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné
nebo na vice ¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schuize zmocnéncem vice
nez jedné tretiny viech ¢lenti druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu
Zadnou plnou moc. V piipadé, Ze je zmocnéncem pravnickd osoba, prokaze se vedle plné moci i
originalem nebo ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo originalem ¢i
ovéienou kopii jiného dokladu osvéd€ujiciho existenci pravnické osoby s uvedenim osob
opravnénych za ni jednat a osoby za né opravnéné jednat se prokdzi platnym prikazem
totoZnosti.

7. Clenskou schiizi svolavéa predstavenstvo podle potfeby, nejméné v3ak jednou za kazdé Gcetni
obdobi. Clenskou schiizi fidi pfedseda piedstavenstva nebo néktery z ¢lenil predstavenstva.
Clenska schiize, na které se ma projednat fadna ucetni zaveérka, se musi konat nejpozdeji do 6
mésict po skonceni Gc¢etniho obdobi, za které je fadna Gcetni zavérka sestavena.

8. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, ze
- zrata druzstva dosahla takové vysSe, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by neuhrazena

ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to lze sohledem na vSechny okolnosti
predpokladat,
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- druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho ipadku podle jiného pravniho piedpisu.
Predstavenstvo navrhne ¢lenské schiizi piijeti potebnych opatieni k napravé.

Dale svolé predstavenstvo ¢lenskou schiizi, je-li to v dileZitém zajmu druZstva nebo pokud o to
pisemné pozdda kontrolni komise nebo ¢lenové druZstva, kte¥i maji nejméné jednu pétinu viech
hlasi. V tomto piipadé miZe ¢lenskou schiizi svolat i jeden nebo néktefi &lenové predstavenstva,
likvidator nebo kontrolni komise, jestliZe ji mélo svolat predstavenstvo a neudinilo tak bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

Nesvola-li dle ustanoveni odst. 9 tohoto ¢lédnku stanov piedstavenstvo &lenskou schiizi tak, aby se
konala do 30 dnti od doruceni Zadosti, musi byt ¢lenskd schiize svolana osobami nebo orgédnem
dle ustanoveni odst. 9 tohoto ¢lanku stanov.

JestliZe tak tyto osoby nebo organ neu¢ini do 10 dnii poté, co uplynula lhiita pro svolani lenské
schiize piedstavenstvem, miZe ¢lenskou schiizi svolat a viechny tikony s tim spojené &init osoba
k tomu pisemné zmocnénd vSemi ¢leny, kteff o svolani ¢lenské schiize pozadali.

Neni-li ¢lenskd schiize svoland na Zadost kontrolni komise nebo ¢&lenti druzstva v souladu
s ustanovenim odst. 9 tohoto ¢lanku stanov usnadSenischopnd, svola ten, kdo &lenskou schiizi
svolal, nahradni ¢lenskou schizi. To neplati, pokud Zadatelé o svolani &lenské schiize dle odst. 9
tohoto ¢lanku stanov vzali svoji Zadost zpét.

Clenské schiize je svolavana pisemnou pozvankou nebo, pokud dotyény ¢len poskytne svij
email, smi druZstvo zaslat pozvanku emailem. Pozvénka se nejméné 15 dni prede dnem konéni
Clenské schiize uvefejni na internetovych strankach druzstva, kde bude uvefejnéna az do
okamziku kondni ¢lenské schiize. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doruéenou.
Soucasn¢ se pozvinka zaSle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu &lenii. Dile je pozvanka
vyvesovana formou vyhldsky druzstva ve viech domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
druzstva, kde se nachazi jeho druZstevni byty. U téch &lent, kde bude mit druzstvo k dispozici
jejich e-mailovou adresu, nebo udaje o datové schrance, lze zaslat pozvanku na e-mailovou
adresu ¢lena nebo do jeho datové schranky.

. Pozvéanka obsahuje firmu a sidlo druZstva, misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize, oznaceni. zda

se svoldva ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize, program ¢lenské schiize a misto. kde se
Clen muZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢&lenské schiize, pokud
nejsou piiloZeny k pozvénce.

Ma-li dojit ke zméné stanov, obsahuje pozvéanka v piiloze t¢7 navrh téchto zmén nebo navrh
usneseni. Ma-li dojit béhem Clenské schiize ke schvaleni Gcetni zévérky, musi byt tato
zptistupnéna alesponn 15 dni pred konanim &lenské schiize, a to v sidle druZstva nebo na
webovych strankach druzstva ¢i jiné informaéni desce druZstva.

Na Zadost ¢lenli opravnénych poZadovat svolani ¢lenské schiize (viz ustanoveni odst. 9 tohoto
¢lanku stanov) zafadi pfedstavenstvo jimi uréenou zéleZitost na program &lenské schiize. Je-li
tato Zadost dorucena az po odeslani pozvénky, informuje o tom piedstavenstvo ¢leny druzstva
pfitomné na svolané ¢lenské schiizi. Povinnost svolat novou &lenskou schiizi tim neni dotéena.
ledaze je zaleZitost, kterd byla predmétem této Zadosti, na &lenské schiizi projednana v souladu
s ustanovenim odst. 17 tohoto ¢lanku stanov.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu ¢lenské schize, lze projednavat
Jjen za Gcasti a se souhlasem vSech ¢lenti druzstva.

Clenské schiize Jje schopna se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovi¢ni vétsina vech ¢&leni.
nevyZzaduji-li obecné zivazné pravni predpisy nebo tyto stanovy tdast vy3Si. Pii posuzovéni
schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pii prijimani usneseni se nepfihliZi k pitomnosti a hlastim
Clend, ktefi nemohou na ¢lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo.

Clenské schiize se usnasi vétsinou hlast pritomnych ¢lent, nevyZaduji-li obecné zavazné pravni
piedpisy nebo stanovy druZstva vy§si pocet hlast.

Jestlize ma byt pfijato usneseni ¢lenské schiize

- schvaleni poskytnuti finanéni asistence,

- uhrazovaci povinnosti,

- zruSeni druzstva s likvidaci,
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- pieméné druzstva nebo
- vydani dluhopist,
je Clenska schlize schopna se usnaset, pokud jsou piitomny alesponi dvé tietiny vSech ¢lend, a
usneseni musi byt piijato alespoil dvéma tietinami pfitomnych ¢lent.
Neni-li ¢lenskd schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou
schlizi, je-li to stale potiebné, bez zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zpisobem jako pivodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou
pozvankou. Néhradni ¢lenskd schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet piitomnych
Clend. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schiize, 1ze na
nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vichni
¢lenové druzstva.
O téasti dalgich osob na ¢lenské schiizi rozhoduje svolavatel ¢lenské schiize.
Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schiizi jeden hlas, spolecni Clenové maji pii hlasovani
rovnéZ jen jeden hlas. Pokud mezi spole¢nymi ¢leny nedojde pii hlasovani ke shodg, plati, ze
spole¢ni ¢lenové se zdrzeli hlasovani.
Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje verejnou listinou, jedna-1i se o:
- zménu stanov,
- zru$eni druzstva s likvidaci,
- preménu druzstva.
Usneseni ¢lenské schiize jsou zdvazna pro vsechny c&leny druzstva. Navrh na vysloveni
neplatnosti usneseni Clenské schiize muze ¢len druZstva podat pouze u soudu za zikonem
stanovenych podminek.
Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, poiidi o jejim prib&hu zapis do 15 dnii ode dne konani ¢lenské
schiize. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, v piipadé. Ze byla schlize svoldna
organem druzstva, piedsedou tohoto organu. Pokud zapis sepsala jind osoba, podepise jej i ona.
Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zépisu, je vSak povinen uhradit druZstvu ucelné
vynaloZené naklady, spojené s jejim pofizenim. Uhrada muize byt na zakladé predstavenstva
stanovena pausalni ¢astkou.
Kazdy ¢len ma pravo nahlizet do zépisu a jeho pfiloh.
DruZstvo je povinno uchovévat zapisy z jednani ¢lenské schiize druzstva i s piflohami po celou
dobu trvani druZstva. Dojde-li k zaniku druZstva, trva tato povinnost jesté 10 let ode dne pravni
moci zaniku druzstva.
Piedstavenstvo miiZze rozhodnout nebo na zadost ¢lent druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu
vsech hlasii, rozhodne, Ze se rozhodnuti uskute¢ni per rollam, V takovém piipadé zaSle predseda
piedstavenstva nebo osoba jim povéfend vem ¢lentim druzstva navrh rozhodnuti.
Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) Text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni
b) Lhitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 (slovy: patnact) dnti od doruceni navrhu
¢lenovi druZstva.
¢) Podklady potiebné pro piijeti rozhodnuti, popi. informaci, kde se ¢len druZstva miize s témito
podklady seznamit.
Nedoruéi-li ¢len druzstva ve stanovené lhité druzstvu souhlas s ndvrhem usneseni opatieny
svym podpisem (tj. bud’ v listinné podobé& s podpisem ¢lena druzstva nebo v elektronické
podobé s elektronickym podpisem &lena druZstva, plati, Ze s navrhem nesouhlasi). Vysledek
rozhodovani, véetné dne jeho pfijeti, oznami piedstavenstvo viem c&lentim bez zbyteéného
odkladu ode dne jeho piijeti minimalné na vyvésni desce a webovych strankéach druzstva.

Clinek 40
Predstavenstvo
Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva, ktery voli a odvoliava c¢lenska schize.
Predstavenstvu pifsludi obchodni vedeni druzstva. Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva a
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rozhoduje o viech zéleZitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami, vnitrodruZstevnimi piredpisy

nebo rozhodnutim ¢lenské schiize vyhrazeny jinému organu.

Predstavenstvo ma 7 ¢lend.

Predstavenstvo voli ze svych ¢leni pfedsedu predstavenstva a dva mistopfedsedy predstavenstva

s urCenim pofadi, ve kterém zastupuji pfedsedu pfedstavenstva v dob& jeho nepiitomnosti.

Zastupovanim mohou byt povéfeni i daldi Slenové predstavenstva v uréitém pofadi, stanoveném

pfedstavenstvem.

Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu Cinnosti druzstva, a to ani ve prospéch jinych

osob, ani zprostiedkovévat obchody druZstva pro jiného.

Clen piedstavenstva nesmi byt ¢lenem statutdrniho organu Jin¢ pravnické osoby se shodnym

pfedmétem Cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spoledenstvi

vlastnikii jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

Clen pfedstavenstva nesmi byt soucasné ¢lenem kontrolni komise druzstva nebo jinou osobou

opravnénou podle zépisu v obchodnim rejstifku jednat za druzstvo.

O okolnostech dle odst. 4 az 6 tohoto ¢ldnku stanov ¢&len predstavenstva druZstvo piedem

informuje.

V pfipad¢ umrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni jeho

funkce. zvoli nejblizsi Clenska schiize nového ¢lena predstavenstva. Pokud pocet clenu

predstavenstva neklesl pod polovinu, miize predstavenstvo na obdobi do pristi ¢lenské schiize
jmenovat nahradniho ¢lena/Cleny.

Do pusobnosti pfedstavenstva patii zejména:

a) svolani Clenské schiize a pfiprava jejtho programu.

b) zajistovani a kontrola plnéni piijatych usneseni dlenské schiize,

¢) zabezpeceni a kontrola chodu a obchodniho vedeni druZstva véetné ¥adného vedeni ucetnictvi
druzstva v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

d) svolavat a organizatné zabezpedovat konani &lenské schiize, véetné diléiho, mimotadného a
néhradniho jednani tohoto organu druZstva,

¢) podavat Clenské schizi zpravy o své &innosti, jakoZ i o &innosti druZstva. véetné navrhi
koncepce jeho dalsiho rozvoje a zaméfenti,

f) predkladat kontrolni komisi k projednani a &lenské schiizi ke schvaleni navrhy, jejichz
projednéni a schvéleni je v pravomoci ¢lenské schiize podle zékona a téchto stanov.

g) rozhodovat o viech zasadnich otdzkach tykajicich se Fizeni, organizace a hospodareni
druZstva, pokud nejsou vyhrazeny do piisobnosti &lenské schiize,

h) vstupovat do zivazkovych vztahii viidi tietim osobam v souladu s obecnéd zavaznymi
pravnimi pfedpisy, t€mito stanovami a pii respektovani schvaleného podpisového Fadu
druzstva,

i) zajiStovat zfizeni fondi druZstva a jejich pouZiti podle rozhodnuti &lenské schiize,

J) uplatiovat naroky druzstva zodpovédnosti &lenti organii drustva za $kodu a vymahat
pohledavky za dluZniky,

k) rozhodovat o ¢lenskych a bytovych otazkach v rozsahu uréeném témito stanovami, a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to véetné podminek, za nich se uzaviraji smlouvy o najmu
druzstevnich bytt,

I) projedndvat navrhy a podnéty ¢lenti druzstva a stiznosti jinych osob a projednavat piipady
poruseni €i neplnéni povinnosti ¢lenti druzstva,

m) rozhodovat o pfijeti ¢lenti druZstva za podminek dle &l. 5, odst. 3 stanov a o vyloudeni &lent
druZstva,

n) rozhodovat o dalsich ¢lenskych vkladech,

0) rozhodovat o vymazu obsoletnich udajich ze stanov druZstva.

p) dalsi Cinnosti, pokud tak stanovi tyto stanovy nebo usneseni ¢lenské schiize.

Navenek jedna za predstavenstvo predseda nebo jeden z mistopredsedil. Je-li pro pravni tkon,

ktery &ini predstavenstvo, predepsana pisemna forma, je tieba podpisu alespoii dvou é&lent

piedstavenstva, znichZ jeden musi byt vzdy piedseda nebo mistopiedseda predstavenstva,
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pii¢emz podepisovéni za druZstvo se d&je tak, Ze k napsané nebo vytisténé firme¢ druzstva piipoji
sviij vlastnoruéni podpis s uvedenim jména, piijmeni a funkce v druzZstvu.

Piedstavenstvo se schazi podle potieby, negjméné ¢tyfikrat roéné a svolava je predseda pisemné,
e-mailem nebo telefonicky. Predseda svoldva piedstavenstvo i z podnétu kteréhokoliv ¢lena
piedstavenstva nebo kontrolni komise. Pokud neni pfedstavenstvo svoldno do 10 dnt po obdrZeni
podnétu, je opravnén svolat predstavenstvo mistopfedseda nebo ten, kdo podnét ke svolani
pfedstavenstva podal.

Jednani predstavenstva organizuje a fidi pfedseda piedstavenstva. Pfedseda predstavenstva
rovnéZz organizuje a fidi i béznou &innost druzstva. V dob& nepfitomnosti piedsedy
predstavenstva organizuje a fidi jednani jeden z mistopfedsedii, a to v pofadi stanoveném
piedstavenstvem.

Z jednani piedstavenstva se pofizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici a urteny zapisovatel.
Zapisovatel se voli pii prvnim zasedéani predstavenstva po jeho zvoleni, piipadné podle potieby.
Clenové predstavenstva a hosté se zapisuji do seznamu pfitomnych, ktery je soucasti zapisu.
Kazdy ¢len piedstavenstva ma pravo, aby byly v zipisu zaprotokolovany jeho namitky. Kazdy
¢len piedstavenstva ma pravo na vydani kopie zapisu.

Predstavenstvo se miZe usnadet jen, je-li piitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢leni. Kazdému
¢lenu predstavenstva nalezi jeden hlas. Hlasuje se vefejné. Usneseni je piijato, jestliZe s navrhem
usneseni vyslovila souhlas nadpolovi¢ni vétSina vSech Clenli predstavenstva. V zapisu se
jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani. U neuvedenych ¢lenti se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Clenové predstavenstva jsou povinni osobné se zicastnit ¢lenské schiize, ledaze jim v ucasti
brani zadvazné diivody, které jsou povinni sdélit pfedsedovi piedstavenstva.

Predstavenstvo je povinno o kazdém svém jednani predem informovat kontrolni komisi.

Clanek 41

Kontrolni komise
Kontrolni komise je organem druZstva. Je volena a odvoldvéana ¢lenskou schiizi a za svou €innost
odpovidé pouze ¢lenské schiizi. Jinak je nezavisla na ostatnich organech druzstva.
Kontrolni komise ma tii ¢leny. Toto ustanoveni stanov je G¢inné az pro volebni obdobi od iijna
2014.
Kontrolni komise je oprdvnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva. Kontrolni komise dava
pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo thradé ztrity
druZstva a k ndvrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lent.
Piedstavenstvo a jiné organy druzstva oznami bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny
skuteénosti. které mohou mit zavazné dusledky v hospodaieni nebo v postaveni druZstva nebo
jeho ¢lent.
Kontrolni komise projednava stiznosti €lend. O jejich projednani a piipadnych opatfenich je
komise povinna informovat ¢lena druZstva, ktery stiznost podal.
Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat na predstavenstvu jakékoliv informace o hospodateni
druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vsechny
skute¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodafeni nebo v postaveni druZstva a jeho
&lent. Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozoriiuje piedstavenstvo a dohliZi na zjednani
napravy.
Kontrolni komise voli ze svého stiedu piedsedu. Predseda organizuje a Fidi jednani kontrolni
komise. Predseda nebo povéreny €len kontrolni komise jsou opravnéni zucastiiovat se jednani
piedstavenstva.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tii mésice a svolava ji predseda, a
to bud’ telefonicky nebo e-mailem, nebo z podnétu kteréhokoliv ¢lena kontrolni komise. Pokud
neni kontrolni komise svolana do 10 dnli po obdrZeni podnétu, je opravnén ji svolat ten, kdo
podnét ke svolani kontrolni komise podal.

24



10.

11.

12,

Z jednani kontrolni komise se pofizuje pisemny zapis, ktery podepisuje predsedajici a urdeny
zapisovatel. Zapisovatel se voli pfi prvnim zasedani kontrolni komise po jejim zvoleni, pripadné
podle potieby. Clenové kontrolni komise a hosté se zapisuji do seznamu pfitomnych, ktery je
soucasti zapisu. V zapisu zjednani kontrolni komise musi byt jmenovité uvedeni &lenové
komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se hlasovani zdrzeli. U neuvedenych
Clent se ma za to, Ze hlasovali pro piijeti usneseni. Kazdy ¢len kontrolni komise ma prévo na
vydani kopie zapisu.

Kontrolni komise se miiZe usnaset jen, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich &lent. Kazdému
Clenu kontrolni komise ndleZi jeden hlas. Hlasuje se vefejné. PFi rovnosti hlasti je rozhodujici
hlas predsedy. Usneseni je pfijato, jestlize s navrhem usneseni vyslovila souhlas nadpolovi¢ni
vétSina vSech ¢lent.

Clenové kontrolni komise jsou povinni osobné se zugastnit ¢lenské schiize, ledaZe jim v tdasti
brani zavazné divody, které jsou povinni sdélit predsedovi kontrolni komise.

Pro ¢leny kontrolni komise plati obdobné ustanoveni &l. 39, odst. 4 a7 8 t&chto stanov.

Clinek 42
Pomocné organy
K zajisténi své Cinnosti mohou organy druZstva vytvafet pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat orgén, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organi urCuje organ, ktery je zfidil.

Hlava Sesta
HOSPODARENI DRUZSTVA
Clinek 43
Hospodareni druzstva
Druzstvo hospodaii v pfedmétu své ¢innosti samostatné a na sviij G&et.
DruZstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z ¢lenskych vkladi, pijmi ziskanych z bytového
hospodaistvi a z ostatni hospodatské ¢innosti, p¥ip. z jinych zdroji.
DruZstvo vytvaii zejména tyto fondy:
a) nedélitelny fond
b) fond udrzby a oprav,
¢) dalsi fondy, pokud o tom rozhodne ¢lenska schiize.
Tvorba fondii se fidi obecné zivaznymi pravnimi piedpisy, témito stanovami a zasadami
schvélenymi ¢lenskou schiizi.
Uhrady za bydleni a sluzby spojené sbydlenim a termin jejich splatnosti stanovi drustvo
individudlné pro kazdého najemce bytu podle jednotnych, ¢lenskou schiizi schvélenych kritérii.
DruZstvo je povinno sestavit za kazdy rok Gdetni zavérku. Zpracovani uéetni zavérky zajist'uje
piedstavenstvo. Spolu s fadnou tcetni zavérkou navrhne predstavenstvo &lenské schizi i zpiisob
rozd€leni a uziti zisku, popfipadé zpisob thrady ztrat. Clenové druzstva si mohou vyZzadat
Fadnou cetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku do jednotlivych fondi druzstva a Ghrady ztrat
k nahlédnuti.

Clinek 44

Nedélitelny fond
Druzstvo vytvéri nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla prede dnem 1. ledna 2014
podle obchodniho zdkoniku.
Tento fond se nesmi za trvani druZstva pouZit k rozd&leni mezi ¢leny. O pouZiti nedélitelného
fondu rozhoduje ¢lenska schiize druzstva, pfi¢emz ptednostné se pouzije k Ghradé ztraty druzstva
zjisten¢ na zéklade schvalené fadné Gcetni zaverky.
Podrobngjsi pravidla pro tvorbu a uZiti fondu stanovi ¢lenska schiize.
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Clének 45
Fond udrzby a oprav
Pi{jmy fondu ddrzby a oprav tvoii zejména mési¢ni platby Clen druZstva, jejichz vysi uréi
¢lenska schuze.
Prostiedky fondu udrZby a oprav druzstvo ¢erpa zejména ke kryti vydaji spojenych s Gdrzbou a
opravami domu a druzstevnich bytu.

Clinek 46
Zisk a jeho rozdéleni

O zplisobu pouziti zisku, jakoZ i jeho &asti, rozhoduje ¢lenska schiize pii projednavéni ro¢ni

udetni zavérky druZstva. Pfi tom je povinna dbat, aby druZstvo oddélilo ze zjisténého zisku

tastky ke splnéni svych odvodovych a dalsich povinnosti vyplyvajicich pro né z piisluSnych
pravnich predpist, a dale k dotaci fondi druzstva.

Zisk druzstva miZe byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenil a k dal§imu rozvoji

druzstva.

O thradé ztraty rozhoduje ¢lenska schiize pii projednani ro¢ni ucetni zaveérky.

Zdroje thrady ztraty musi byt pouZity v nasledujicim pofadi, pficemz ke kazdému dalSimu je

mozné piikro¢it aZ po vycerpani predchoziho:

a) nerozdéleny zisk z minulych let,

b) dalsi ¢lenské vklady,

¢) nedélitelny fond, piip. jiné zajistovaci fondy, pokud byly usnesenim ¢lenské schuize ziizeny,

d) uhrazovaci povinnost ¢lent,

e) zdkladni kapital formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Clenska schiize mize ulozit ¢leniim bytového druzstva povinnost piispét na Ghradu ztraty

druzstva (déle jen uhrazovaci povinnost). Uhrazovaci povinnost je stejna pro viechny Cleny a jeji

vyde &ini nejvyse trojnasobek zékladniho Clenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak.

Uhrazovaci povinnost lze uloZit i opakované. Dali uhrazovaci povinnost lenovi nelze uloZit,

pokud celkova vy$e uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvéni jeho ¢lenstvi v druZstvu dosdhne

trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost miiZze ¢lenska schiize ulozit také jen tém ¢lentim druZstva, ktefi zptsobili

ztratu druZstva nebo se podstatnym zptsobem na vzniku ztraty druzstva podileli.

Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po utéitou ¢ast Gi¢etniho obdobi, v némz vznikla ztrata druZstva,

plni pouze pomé&rnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schuze ulozit, jestlize:

- ztrdta druZstva byla zji§téna fadnou nebo mimoiadnou ucetni zavérkou,

- ¢&lenska schiize projednala fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérku,

-k Ghradé ztraty byl pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-
li podle usneseni ¢lenské schiize ziizeny a pokud je lze podle pravidel schvalenych ¢lenskou
schlizi pouzit také k thradé ztraty druzstva, a pokud tyto finanéni prostiedky k thrade ztraty
druzstva nepostacuji,

- rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lenti bylo prijato do 1 roku ode dne
skonéeni ugetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost miize byt ¢lentim uloZena nejvyse v rozsahu skute¢né vySe ztraty druzstva

za dané cetni obdobi.

Hlava sedma
ZRUSEN{ A ZANIK DRUZSTVA
Clanek 47
ZruSeni druZstva
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Druzstvo se rusi pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich davodi
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

O rozhodnuti ¢lenské schiize o zrueni druzstva musi byt pofizen notaisky zapis.

Nestanovi-li zakon jinak, vstupuje zruené druZstvo do likvidace. Likvidatory jmenuje ¢lenska
schuze.

Likvidatofi jsou povinni vypracovat pred rozd&lenim likvidaéniho zistatku ndvrh na jeho
rozdélent, ktery projednava ¢lenské schize. Navrh na rozdéleni musi byt na pozadani predlozen
kazdému ¢lenu druzstva.

Podil ¢lena na likvidaénim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k élenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim zistatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela,
uspokoji se pomérmné. Pokud po uspokojeni prav viech &lenti ohlednd podilu na likvidaénim
zustatku zistanou nerozdéleny né&jaké prostiedky z likvidagniho zistatku, rozd&li se mezi ¢leny
rovnym dilem.

DruZstvo zaniké vymazem z obchodniho rejstiiku.

Hlava osma
ZAVERECNA USTANOVEN(
Clinek 48

Rozhodnuti organti druZstva tykajici se jednotlivych &len, se oznamuji pouze jim. Rozhodnuti

Jim musi byt pisemné oznameno a doru¢eno.

Lhita k odvoléni ¢ini 15 dnii ode dne doruéeni rozhodnuti, pokud zikon nebo tyto stanovy

nestanovi jinak. Lhiita po¢ind béZet dnem nasledujicim po dni doruéeni rozhodnuti.

Dorucovani:

a) Druzstvo dorucuje svym &lentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zpusobem, a to na posledni adresu, kterou ¢len druzstvu sdélil a ktera je uvedena v ¢lenské
evidenci, event. do datové schranky ¢&lena druZstva, pokud ji ma z¥izenu.

b) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pifpadech uréenych zikonem., témito stanovami nebo usnesenim &lenské schiize.

¢) Povinnost druzstva doruit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jestlize poita
pisemnost doru¢i, nebo dnem vraceni druzstvu zposledni druZstvu znamé adresy jako
nedorucitelné, a to i kdyZ se ¢len druzstva na této adrese JiZ nezdrzuje. Tato povinnost je
spInéna také tehdy, jakmile je pisemnost doru¢ena funkciondfem druZstva a &len jeji pievzeti
pisemné potvrdi nebo pfevzeti odmitne, o ¢emz musi byt funkciondfem druZstva a daldim
nezavislym ¢lenem druZstva podepsén pisemny zaznam a déle v piipadé, Ze je doru¢ena do
datové schranky ¢lena.

d) Povinnost druzstva dorudit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

- pfi doruCovéni pisemnosti funkciondfem druzstva jakmile €len druzstva jeji prevzeti
potvrdi,

- pii doru¢ovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou dorudi. Uginky doruéeni
nastanou i tehdy, vrati-li posta pisemnost druzstvu jako nedorugitelnou a &len svym
jednanim doru¢eni zmatil nebo odmitl jeji piijeti, nebo bylo marné doru¢ovano na posledni
¢lenem druZstvu oznamenou adresu,

- doru¢enim do datové schranky ¢lena.

Dnem nabyti W¢innosti téchto stanov pozbyvaji w¢innosti dosavadni stanovy druzstva a

ustanoveni vnitfnich predpisti druZstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.

Ta &ast stanov, ktera je v rozporu se zakonem ¢&. 33/2020 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 90/2012

Sb. a dale zakon ¢. 163/2020 Sb., kterym se méni zakon &. 89/2012 Sb.. je neplatna.

Temito stanovami se fidi prava a povinnosti druZstva a jeho ¢lenii ode dne nabyti Gi¢innosti téchto

stanov.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim élenské schiize druzstva dne 5.10.2021 jako zmény

dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a G&innosti dnem jejich schvalenti.
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Toto Uplné znéni obsahuje stanovy ve znéni naposledy zménéném rozhodnutim Clenské schuze
ze dne 5.11.2024.
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Za Bytové druzstvo Siskova
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