ZAPIS

ze shromazdéni viastnik Spolecenstvi viastnikii Roudnicka 451, Praha 8, IC: 017 06 233,
se sidlem Horiiatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy 182 00, zastoupené pfedsedou
Stavebnim bytovym druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550

datum konani: 14.11.2024
misto: susarna v suterénu domu
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 57,52 % hlasl véech vlastnikd jednotek (pfi zahajeni)
62,00 % hlasl vSech vlastnik{ jednotek (pii ukonceni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnéseni schopné

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organl shroméazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodafeni Spolecenstvi za rok 2023, Ucetni zavérka, navrh na vyporadani hospodarskeho
vysledku za rok 2023

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

4. Zprava o plnéni planu oprav, Udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dalSich let

5. Diskuse a zavér

Podkladoveé materialy byly predany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

Ad1. Zahjeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdeéni (pfedsedajiciho, scitatele,

zapisovatele, ovérovatele zapisu

Jednani zahajila a pfitomné viastniky a najemce privitala zastupkyné statutamiho organu
Spolecenstvi vlastnikil jednotek domu Cp. 451, Roudnicka ulice (dale jen ,SpoleCenstvi®),

Markéta Simkova, ¢lenka pedstavenstva SBD Praha 8 a pfedstavila své kolegy Ing. Miroslavu
Fialovou, zastupce vedouciho TPU a Janu Doubalovou,
P. Simkova seznamila pfitomné se spusténim portalu POSCHODECH, povinnosti spravce na

tomto portalu bude zvefejfiovat idaje o spotfebéch tepla a teplé vody v jednotiivych bytech.
Dale je vyuZiti portalu napf. pro zasilani SMS zprav vlastnikiim, kazdy vlastnik po pfihlaseni do
portalu ma moznost se informovat o stavu financi domu, ale i bytu, ma prehled o placenych
fakturach atd. Z téchto divodd byly viastnikiim zaslany registracni kody. Kdo kod neobdrzel, je
nutné pozadat na e-mailu poschodech@sbd8.cz, nebo u zaméstnanci SBD Praha 8.
Predsedajici apelovala na viastniky, aby se do systému pfihlasili. Ti, kdo doposud nepredali

svoje kontaktni tdaje (telefon, email), mohou ucinit na email: simkova@sbd8.cz

Dale byla fe$ena volba pracovnich organd.
Do pracovnich organi zasedéani byli navrzeni:

séitatel: Jana Doubalova
zapisovatel: Ing. Miroslava Fialova
ovéfovatel zapisu: Petra Hromova

Pritomno: 60,04 % spoluvlastnickych podilii (véech hiasii viastnikd jednotek).

Pro névrh: 100 % hlast z pfitomnych vlastnik( jednotek

Proti navrhu: 0 % hlasti z pfitomnych vlastniki jednotek

Zdrzelo se: 0 % hlasti z pfitomnych viastniki jednotek



Ad 2.

Ad 3.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo obsazeni pracovnich organt zasedani 60,04 % hlast
vSech vlastniki jednotek, to je 100 % piitomnych hlasi, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani se nikdo nezdrzel.

Navrh byl pfijat.

Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2023, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2023.

Podkladové materialy ¢lenové SpoleCenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Jana Doubalova seznamila pitomné s tim, Ze k 31. 12. 2023 byla sestavena Ggetni zavérka
s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vySi 54 519,97 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi
aroky z bankovnich vkladld na détech Spolecenstvi. Navrhla prevést hospodarsky vysledek
zarok 2023 ve vysi 54 519,97 K¢ do diouhodobé zalohy na opravy a investice (fondu oprav)
Spoledenstvi.

Dotazy k projednavanému nebyly zadné.

Pritomno 60,04 % hlas( v3ech vlastnik{ jednotek.

Pro navrh: 100 % hlast z pfitomnych viastnikli jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast z pfitomnych viastnikii jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik(i schvalilo 60,04 % hlasi vSech vlastnik(i jednotek, to je 100 %
pfitomnych, Zpravu o hospodaieni domu za rok 2023, ucetni zavérku a hospodarsky
vysledek roku 2023 - zisk ve vysi 54 519,97 K¢ a pievod hospodarského vysledku ve vysi
54 519,97 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a investice (fondu oprav), proti nehlasoval
nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

V tomto bodé programu informovala pfedsedajici o zlistatcich na bankavnich ctech k 31. 10.
2024 a vysi dlouhodobé zalohy k 31. 10. 2024. K tomuto datu jsou na bézném Uctu ulozeny
finanéni prostfedky SVJ ve vysi 351 600,14 K&, na spoficim tctu 1482 036,50 K¢ (uroceni
3,5% p.a.), stav dlouhodobé zalohy na opravy (fondu oprav) je 1 787 292,86 KE.

Shromazdéni vlastniki vzalo tuto informaci na védomi.

Navrh vyse zaloh na rok 2025

Navrh zmény vySe zaloh na rok 2025 byl piilohou pozvanky. K predlozenému materialu pani
Doubalova informovala vlastniky, Ze vzhledem k zapornému rozdilu mezi pfijatymi zalohami a
naklady na sluzby a energie 68 858,51K¢ navrhujeme od ledna 2025 upravit zalohy:

TUV-teplou vodu na 408 000K¢ rocné

SV - vodné stoéné na 186 000ké roéné
Odménu smiuvniho spravce na 299K¢ za byt
Uklid spoleénych prostor na 120 000K& ro¢né

Pfitomno 60,04 % hlasi vech vlastniki jednotek.
Pro navrh; 100 % hiasd z pritomnych viastniki jednotek



Ad 4.

Proti navrhu: 0 % hlast z pitomnych viastniki jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlast z pritomnych vlastnik( jednotek
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Navrh vySe zéloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok
2025, pfiloZzeny k pozvance na shromazdeéni byl schvalen 60,04 % hlast vSech vlastnikt
jednotek, to je 100 % pfitomnych, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a dal$ich let

Ing. Fialova seznamila pfitomné s provedenymi drobnymi opravami v roce 2023 a 2024, které
byly uvedené v pfiloze pozvanky na toto shroméazdéni.

Byla vypracovana projektova dokumentace na vyménu vodovodni pfipojky za cenu  6.000
KE. V souCasnosti probiha zajisténi vech potfebnych povoleni.

Bylo objednano zpracovani analyzy bezpecénostnich rizik na objektu v souvislosti s BOZP pro
DPP, DPC a pracovniky na ICO.

Byla provedena Uprava na zadnim schodisti, nebylo poskozené, pouze byla o cca 5 mm
posunuta jedna schodnice. Schodnice jsou volné uloZzeny na nosné betonové konstrukci svou
vahou a zajistény ocelovou konstrukci najezdli a zabradli. Schodnice mohou vykazovat drobné
pohyby napf. viivem teplotni roztaZnosti (viklani), ale nemlze dojit k jejich uvolnéni nebo
vyvraceni z télesa schodisté. Dle vyjadfeni vlastnikii neni tato zavada (reklamace ) vyfesena.
Zavada trva. Dle vyjadreni uzivatell se jedna o zdeformovanou schodnici. Technicky usek
situaci znovu provefi.

Byly dopinény silnéjsi Zarovky v prostoru sudarny (schiizovna) a prostoru schodisté v suterénu.
Byla provedena vymalba susarny.

Ze strany Hiavniho mésta Prahy bylo dokonéeno zfizeni sluzebnosti (vécného bifemene) na
Cast pozemku, na kterém se nachazi pomocna rampa. Celkové poplatky 94.444 K¢.

Plan oprav na rok 2025 a dalSich let

Vr. 2025 bude nutné provést vyménu vodoméri a indikator( na teplo véetné pfipravy na
plnéni povinnosti vyplyvajici ze smémice EED a souvisejicich predpisi tzn. poskytovat
jednotlivym vlastnikim informace o mésicnich spotfebach teplé vody a tepla. S tim je spojena
instalace sbérnic do spoleénych prostor domu a zaji$téni pfistupu vlastniki k potfebnym
adajim na webovém portdle. Na vyménu pfistrojli bude vypsano vybérové fizeni. Bude
vyhodnocena nejen cena dodanych pfistrojd, ale i cena za poskytovani Udaju na portale.
Odhadovany naklad na vyménu: vodomeéry 70 ks za 110.000 K&, indikatory 55 ks za 35.000 K&
a shérnice 3 ks za 10.000 K&. Vyména by méla probéhnout véetné osazeni zpétnych klapek u
vodomérd. Pfi vyméné bylo doporuc¢ena vyména bytovych uzavérli vody Ze strany vlastniku je
pozZadovano, aby uzavéry mély ovliadani reSeny packou. O vyméné méfidel véetné osazeni
zpétnych klapek a vyméné bytovych uzavér( vody bylo po diskuzi hlasovano.

Pritomno: 60,04 % hlas( vSech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlasti z pfitomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu; 0 % hlast z pfitomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasi z pfitomnych viastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.



Usneseni:

Shromézdéni vlastniki odsouhlasilo vyménu vodomérii a rozdélovaéii topnych nakladi
véetné zpétnych klapek a bytovych uzavéra 100 % hlasi pfitomnych vlastnik( jednotek.
Proti nikdo nehlasoval, nikdo se hlasovani nezdrzel.

Po zajisténi vSech povoleni by méla probéhnout vyména vodovodni pfipojky, odhadované
naklady ¢ini 200.000 K¢ (schvaleno na minulé schizi).

Bylo by vhodné zvazit stav stoupacek vody a kanalizace. Kanalizace je plvodni, jeji Zivotnost
pomalu konéi. Pfi vyméné kanalizaCnich stoupacek bude nutné zpfistupnit stoupacku tak, aby
bylo mozné kanalizatni dlouhé roury ve stoupatce vyménit. Pri planovani rekonstrukci
koupelen a WC je potieba s tim pocitat a pfipravit se na to, aby sténa za WC a WC byly
demontovatelnd, pfipadné mit pouZité obklady pfipravené pro opravu a poditat s naklady na
uvedeni do plvodniho stavu, které jsou v takovém pipadé vy$si neZ pfi demontézi a montazi
demontovatelnych kci.

Rekonstrukce spolecné elektroinstalace by méla probéhnout cca do 5 let. Rozvody jsou
v hliniku. Neodpovidaji sou¢asnym potfebam prenosu energie do bytd, kde doslo k narlstu
odbéru. Pro to je potieba pfipravit projektovou dokumentaci véetné polozkového rozpoctu a
orientaéniho nacenéni. Pfedsedajici dala hlasovat o vypracovani projektu.

Pfitomno 62,00 % hlast vSech vlastnik(i jednotek.

Pro navrh; 100 % hlasl z pfitomnych viastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas z pfitomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se; 0 % hlas( z pfitomnych viastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni schvalilo objednani a zajisténi projektové dokumentace pro rekonstrukci
elektrorozvodii ve spoleénych castech domu véetné poloZzkového rozpoétu a
orientacniho nacenéni. Navrh byl schvalen 100 % hlasu piitomnych vlastniki jednotek,
hlasovani se nikdo nezdrzel, nikdo nebyl proti.

Ad 5. Diskuze a zaver

a) Kontejnery na odpad - bylo navrZeno, aby popelnice byly uzamykatelné. Do nadob a
okolo odhazuji cizi osoby svij odpad. Pouhé uzamceni popelnic by v§ak zmifiovany
problém nevyfesil. Viko na nadobé je polamané. Spravce zajisti napravu — opravu &i
vyménu nadoby.

b) V byté €. 43 je stale oteviené okno. Vlastnik je dlouhodobé hospitalizovan. BEhem velkych
mrazd by mohlo dojit k promrzani i okolnich bytd. Spravce se pokusi oslovit pfibuzné nebo
socialku, aby okna byla v zimé zaviena.

c) Uklid - v domé provadi f. ACP dle rozpisu, ktery je vyvésen vdomé. Suterén je dle
smlouvy uklizen pouze zametenim, Cetnost je mensi. OdloZené véci ve spoleénych Eastech
je potfeba odstranit. V domé budou umisténa upozornéni, Ze je potfeba tyto véci do
uréitého terminu odstranit, jinak se budou povaZovat za opusténé. Nasledné budou
odstranény.



d) Vytah - v Eervenci aZ fijnu 2024 dochazelo opakované k zavadam na vytahu — opakované
nebyl provozuschopny. Vytah hlasil chybu E18 - dajné brzdy. Spravce zajisti od servisni
firmy bliz8i informace o zavadach, jejich feSeni, pfipadné navrh na potfebné tpravy.

Na zavér podékovala pfedsedajici viastnik(im za (i¢ast na shromazdéni.

Shroméazdéni bylo ukonéeno v 19;30 hod.
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