ZAPIS

ze shromazdéni vlastnikt Spolecenstvi vliastnikii Kostalkova 1104/4 Praha 8
IC: 077 14 505, zapsané v rejstiiku spole€enstvi vlastniku jednotek, se sidlem
Horiatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy 182 00

datum konani: 5. listopadu 2024
misto: spole¢ny prostor v suterénu domu
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 50,45 % vSech hlasu viastnik( jednotek (pfi zahajeni)
51,57 % véech hlast viastnikd jednotek (pii ukoné&eni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organd shromazdéni
(pfedsedajiciho, séitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spoletenstvi v roce 2023, iéetni zavérka, navrh na
vyporadani hospodafského vysledku za rok 2023

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025
a dalsi léta

5. Diskuse a zavér

Prubéh jednani a pfijeti usneseni:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organu
shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele, zapisovatele, ovérovatele
zapisu)

Jednani zahgjila a pritomné vlastnlky privitala Mgr. Veronika Solis MBA za predsedu

spolecenstvi a predstavila své kolegy, pani Janu Doubalovou, téetni a Ing. Miroslavu
Fialovou, zastupkyni vedouciho tech. tseku.

Do pracovnich organu shromazdéni byli navrzeni:

Predsedaijici: Mgr. Veronika Solis, MBA
Séitatel: p. Jana Doubalova
Zapisovatel: Ing. Miroslava Fialova

Ovérovatelé zapisu: p. Marie Mafikova
O navrhu dala Mgr. Solis hlasovat ,en bloque®“.

Pfitomno: 50,45 % hlast v8ech vlastnik( jednotek

Pro navrh: 100 % hlasu z pfitomnych vlastnikil jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych vlastnikl jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasl z pfitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich organti shromazdéni 100 %
hlasti pfitomnych vlastnikii jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2023, ucetni zavérka, navrh na
vypoiadani hospodarského vysledku za rok 2023
Podkladoveé materidly ¢lenové Spolegenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnedni schiizi.

Pani Doubalova seznamila pritomné se zpravou o hospodareni Spoleéenstvi v roce 2023 a
dale s tim, ze k 31. 12. 2023 byla sestavena Géetni zavérka s hospodarskym vysledkem



(ziskem) ve vysi 256 865,69 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi uroky z bankovnich vklad(i na
uctech Spolecenstvi. Navrhla prevést hospodafsky vysledek za rok 2023 do dlouhodobé
zalohy na opravy a udrzbu spolegnych &asti domu (fondu oprav).

Pritomno: 50,45 % hlas( v8ech vlastnikl jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z piitomnych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pritomnych vlastnikl jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasd z pfitomnych vlastniku jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnik( jednotek zpravu o
hospodareni domu za rok 2023, a¢etni zavérku a hospodaisky vysledek roku 2023 —
zlsk ve vySl 256 865,69 K¢, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Shromazdéni vlastnik odsouhlasilo 100 % hlasii pfitomnych viastnikd jednotek,
pfevod hospodaiského vysledku ve vysi 256 865,69 Ké do dlouhodobé zalohy na
opravy a udrzbu spoleénych &asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo,
hlasovani se nikdo nezdrzel.

Pani Doubalové doplnila informace o hospodafeni domu v roce 2023. Zustatek finanénich
prostredkl na bankovnich Gétech Spolecenstvi k 31.10.2024 - stav bé&zného Uctu je
767 124,83 K¢ a stav spoficiho uétu je 3 208 134,62 K&, na terminovaném vkladu je
uloZzeno 4 000 000 K&. Spofici ucet je uro€en sazbou 3,5 % p.a. Terminovany vklad bude
k 30.11.2024 ukoncéen z divodu nizkého droku, ktery je nyni 2,6 % p.a. a penize budou
pifevedeny na spofici uget. Stav dlouhodobé zalohy na opravy domu (fondu oprav)
k 31.10.2024 ¢&ini 7 021 367,77 K¢.

Shromazdéni vzalo zpravu o hospodareni spole¢enstvi v roce 2024 na védomi.

3. Navrh vyse zaloh na rok 2025

Pfehled celkového predpisu zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim
na rok 2025 byl pfilohou pozvanky na shromazdéni. Na rok 2025 navrhujeme zalohy
celkové neupravovat. Doporu€ujeme jednotlivym viastnikim, aby si pozadali o individualni
upravu zaloh na teplo a vodu podle vysledku vyuétovani za rok 2024. Predsedajici dala
hlasovat o ponechani zaloh v roce 2025 ve stejné vysi jako v roce 2024.

Pritomno: 50,45 % hlasu v8ech vlastnik( jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z pfitomnych vlastnik(l jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasU z pfitomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasu z pfitomnych vlastnik(i jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikii jednotek
ponechat zalohy na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydienim
na rok 2025 ve stejné vysi jako v roce 2024, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se
nikdo nezdrzel.

4. ZvysSeni odmény poskytovateli Uklidovych sluzeb
Tento bod byl vypustén a bude se o ném hlasovat na nasledujicim shromazdéni,
jde o zvySeni odmeény pro stavajici uklidovou sluzbu.

5. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2025 a
dalsi léta

Ing. M. Fialova podala pfitomnym zpravu o plnéni schvaleného planu udrzby, oprav a

investic v minulém roce dle pfilohy, ktera byla souéasti pozvanky ke shromazdeéni.

Ve zpravé uvedla hlavni provedené prace na objektu. Jednalo se o:

Byly provedeny potiebné kontroly a revize.
Probéhla vyména odpadniho potrubi v Gklidové mistnosti v cené 8 272,32 K&.




Byly vymeénény dvefe do ko€arkarny v pfizemi a dvefe do nové zfizované kolarny/
koCarkarny v suterénu domu za nové bezpeénostni, véetné vymény zarubné, v cené 78 535
KE. V suterénu byly osazeny drzaky na kola, bylo vymalovano. Dilna se pfesunula do
mistnosti byvalé mandlovny v suterénu. Na oboje dvefe byly osazeny bezpe&nostni zamky
a jsou pfipraveny bezpecnostni viozky. Nové kli¢e od téchto prostor budou vydavany p. Ing.
Leicmanovou na zakladé podpisu. Bude veden prehled, kdo ma klige. Viozky se budou
ménit 13.listopadu 2024.

Byl zpracovan novy PENB v cené 10 000 K¢&.

Byl zajistén Gzemni souhlas s umisténim klecového stani pro nadoby na komunalini odpad.
Bylo vypsano vybéroveé fizeni na zhotovitele. Situace umisténi klecového stani je prilohou
tohoto zapisu.

Je dokoncen projekt na vyménu TRV a provedeni tlakové regulace a vyvazeni topného
systému u Ing. Smrze. Bude néasledovat VR na zhotovitele. Zatim se neprokazalo, ze by
naklady mohly byt vétsi, nez bylo schvaleno na minulém shromazdéni.

Byla uzaviena smlouva s Ing. Kylarem jako osobou odpov&dnou za provoz plynového
zafizeni.

Je objednano zpracovani analyzy bezpeénostnich rizik.

Vdomé byl nahlaSen vyskyt §ténic — potvrzeno zatim ve tfech bytech. Monitoring a
potfebné zasahy budou pokracovat. Na vyzvu je potfeba umoznit vstup do bytu za
ucelem takového monitoringu ¢i zasahu.

Ing. Fialova seznamila pfitomné se spusténim portalu POSCHODECH, povinnosti spravce
na tomto portalu bude zvefejfiovat Udaje o spotiebach tepla a teplé vody v jednotlivych
bytech. Dale je vyuZiti portalu napf. pro zasilani SMS zprav vlastnikim, kazdy vlastnik po
prihlaseni do portdlu ma moznost se informovat o stavu financi domu, ale i bytu, ma
pfehled o placenych fakturach atd. Z téchto divodd byly viastnikim zaslany registraéni
kody. Kdo kéd neobdrzel, je nutné poZadat na e-mailu poschodech@sbd8.cz, nebo u
zaméstnanct SBD Praha 8. Ing. Fialova apelovala na vlastniky, aby se do systému
pfihlasili.

Plan oprav na rok 2025 a dalsi léta:

Vr. 2025 bude nutné provést vyménu vodoméri a méfici na topeni véetné piipravy na
plnéni povinnosti vyplyvajici ze smérnice EED a souvisejicich predpistl, tzn. poskytovat
jednotlivym vlastnikim informace o mésiénich spotfebach teplé vody a tepla. S tim je
spojena instalace sbérnic do spoleénych prostor domu a zajisténi pfistupu vlastniki k
potiebnym udajim na webovém portale. Méfi¢e tepla neumoziuji mésiéni odeéty a jejich
Zivotnost konci 31.12.2025. Bylo by vhodné, aby soustava méficll umozriovala se napojit
na vybrané sbérnice. Na vyménu vodomért a méfi¢l na topeni bude vypsano vybérove
fizeni. Bude vyhodnocena nejen cena dodanych pfistrojl, ale i cena za poskytovani Gdaijul
na portale. Naklady na vyménu v8ech bytovych vodomér( a indikatorl jsou odhadnuty na

550 000 K¢ v¢. sbérnic dat.

Pfitomno: 50,90 % hlasu vSech vlastnik(i jednotek

Pro navrh: 98,70 % hlasu z pfitomnych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 0,00 % hlast z pfitomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 1,30 % hlast z pfitomnych vlastnik{l jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vilastniki odsouhlasilo vyménu vodoméri a rozdélovaéii topnych
nakladd 98,7 % hlast pfitomnych viastnikui jednotek v celkové cené do 570 tisic Ké.
Proti nikdo nehlasoval, hlasovani se zdrzelo 1,3 % hlasii pfitomnych vlastnika
jednotek.

Cipovy systém

Spravce pfipravil cenovou nabidku na osazeni ¢ipového systému do vstupnich dvefi. Cena
za dodavku a-instalaci je 220.000 K&, ro¢ni servis by stal cca 10.500 K&. Vlastnici upozornili
na to, Ze vstupni portal v 1INP neni funkéni, stale se opakuje problém se zaviranim dvefi.
Dvefe jsou zfejmé kfivé, nejsou pevné ukotveny. Po diskuzi bylo navrzeno vyménit cely
portal. Na ten by se pfipadné mohl osadit i Cipovy systém. Spravce provede vybé&rové fizeni




na vymeénu portalu s pfipravou na osazeni &ipového systému. Zaroven pfipravi cenovou
nabidku na mozného dodavatele ¢&ipového systému. Zvoleny vybér pfedlozi ke schvaleni
shromazdéni prostrednictvim hlasovani per rollam.

Pfedsedaijici dala o navrhu hlasovat.

Pfitomno: 51,57 % hlasu v8ech viastniku jednotek

Pro navrh: 100 % hlastl z pfitomnych vlastnikii jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasu z pritomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasu z pfitomnych vlastnik(i jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii odsouhlasilo 100 % hlast pfitomnych viastnikii jednotek
pfipravu vymény vstupniho portalu (vybérové Fizeni) véetné pfipravy pro é&ipovy
systém. Dale spravce pfipravi navrh na dodavatele osazeni &ipového systému.
Nasledné bude provedeno hlasovani per rollam o obou bodech. Proti nehlasoval
nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Postovni schranky

Byly zajistény cenové nabidky na vyménu postovnich schranek. Nasténné sestavy
schranek byly poptany u tfi dodavatelll — KOVOSYSTEM (Praha), SIMON (Kostelec nad
Orlici) a 3MH (Sumperk). VSichni nabizeji &eské zbozi. Je potieba zvolit hloubku novych
schranek. Schranky zepfedu budou mit podobné rozméry jako stavajici (psani o velikosti
A4 by se mélo do schranky pohodiné vejit). Hloubka byla navrzena v podobnych rozmérech
jako stavajici — zhruba 20 cm, aby byla schopna pojmout pos$tu v dobé dovolenych a
prazdnin.

Pfedsedaijici dala o navrhu hlasovat.

Pfitomno: 51,57 % hlasu v8ech viastnik( jednotek

Pro navrh: 95,21 % hlasu z pfitomnych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych vlastnika jednotek
Zdrzelo se: 4,79 % hlasl z pfitomnych vlastniku jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki odsouhlasilo 95,21 % hlasu pfitomnych viastniki jednotek
schranky ‘o hloubce cca 20 cm. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzelo 4,79 %
pfitomnych viastniku.

6. Diskuse a zaveér

Dale byly diskutovany dal$i pozadavky a dotazy:

1. Zavésné haky na kola v pfizemi domu jsou zhruba z poloviny uvolnéné — spravce
zjisti dodavatele a zajisti reklamaci ¢i napravu

2. Pii nedavném vétru se olamaly vétve z jasanti u domu, vétve dopadly aZ na fasadu
domu. Obyvatelé maji obavy, jaky je zdravotni stav téchto stromu, zda neohrozuji
lidi, ktefi kolem chodi. Zfejmé& by byl vhodny ofez strom(i — poZadavek zaijisti
spravce u MC Praha 8

3. Ze strany jedné vlastnice byl vznesen dotaz, zda by nebylo vhodné do pfestéhované
dilny nechat osadit hasici pfistroj, aby byla zajisténa pozarni bezpeénost. Spravce
bude tento poZadavek konzultovat s pozarnim preventistou.

Predsedajici schuze podékovala pritomnym ¢lenim Spoledenstvi za USast a za to, Ze
prispéli ke konstruktivnimu pribéhu shromazdéni.

Shromazdéni b}'l(i_ ukonéeno 19,30 hod.

Pfedsedajici: / / Zapsala: / Ovéfila; ,

— ____'f_" — / / _'__'_____'}/ /;’7
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Mgr. Veronika'Solis MBA Ing. Ing. Miroslava Fialova Matie Mafikova
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